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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DLE Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. december 2020

Direktion

Søren Toft Winther
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i DLE Invest ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 28. december 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95

Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet DLE Invest ApS
Aastrupvej 63b
6100 Haderslev

CVR-nr.: 30 51 27 23

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Hjemsted: Haderslev

Direktion Søren Toft Winther, direktør

Revisor Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100  Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål omfatter investering i fast ejendom, værdipapirer og anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 5.756, og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital på kr. 8.012.469.

Det igangværende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, har på nuværende tidspunkt ikke
påvirket selskabets drift væsentligt, i det indeværende år, da selskabets ejendom har været fuldt udlejet.
Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DLE Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger
ved investeringsejedommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Nettoomsætningen består af årets forfaldene huslejeindtægter.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ved investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejendomme for at
opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger behandles i årsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, som den beregnede kapitalværdi af
de fremtidige pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er pr. 30. september 2019 på 5,7%.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser".

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Installationer 10 år 0 t.kr.

Side 8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

2
1
2
5
c
a
6
6
J
W

U
2
4
1
3
2
7

8
7

8



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten
for DLE Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 55.364 -5.623

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -1.619 -1.508

Resultat før finansielle poster 53.745 -7.131

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -20.223 284.180
Finansielle indtægter 106.440 161.406
Finansielle omkostninger -127.086 -25.631

Resultat før skat 12.876 412.824

Skat af årets resultat 2 -7.120 -27.826

Årets resultat 5.756 384.998

Foreslået udbytte 110.600 108.000
Overført resultat -104.844 276.998

5.756 384.998
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Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1.960.000 1.960.000
Installationer 36.281 37.900

Materielle anlægsaktiver 3 1.996.281 1.997.900

Kapitalandele i associerede virksomheder 4 4.811.879 4.832.102

Finansielle anlægsaktiver 4.811.879 4.832.102

Anlægsaktiver i alt 6.808.160 6.830.002

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 298.798 290.000
Andre tilgodehavender 7.591 3.663
Selskabsskat 5 14.221 14.243
Periodeafgrænsningsposter 799 0

Tilgodehavender 321.409 307.906

Værdipapirer 237.766 2.187.973

Værdipapirer 237.766 2.187.973

Likvide beholdninger 1.986.492 146.126

Omsætningsaktiver i alt 2.545.667 2.642.005

Aktiver i alt 9.353.827 9.472.007
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Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overført resultat 7.751.869 7.856.713
Foreslået udbytte for regnskabsåret 110.600 108.000

Egenkapital 6 8.012.469 8.114.713

Hensættelse til udskudt skat 7 198.295 191.189

Hensatte forpligtelser i alt 198.295 191.189

Gæld til realkreditinstitutter 857.372 919.250

Langfristede gældsforpligtelser 8 857.372 919.250

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 69.630 70.058
Banker 6.442 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 28.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 131.589 100.767
Deposita 48.030 48.030

Kortfristede gældsforpligtelser 285.691 246.855

Gældsforpligtelser i alt 1.143.063 1.166.105

Passiver i alt 9.353.827 9.472.007

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 1.619 1.508

1.619 1.508

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat 7.106 27.826
Regulering af skat vedrørende tidligere år 14 0

7.120 27.826

3 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje
ndomme Installationer

Kostpris 1. oktober 2019 1.632.788 40.473

Kostpris 30. september 2020 1.632.788 40.473

Opskrivninger 1. oktober 2019 327.212 0

Opskrivninger 30. september 2020 327.212 0

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 0 2.573
Årets afskrivninger 0 1.619

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 0 4.192

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.960.000 36.281
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

4 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2019 4.955.000 4.955.000

Kostpris 30. september 2020 4.955.000 4.955.000

Værdireguleringer 1. oktober 2019 -122.898 -7.078
Årets resultat -20.223 284.180
Udbytte modtaget 0 -400.000

Værdireguleringer 30. september 2020 -143.121 -122.898

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 4.811.879 4.832.102

5 Tilgodehavender

Af den samlede tilgodehavende selskabsskat forfalder følgende
beløb til betaling mere end 1 år efter regnskabsårets udløb 9.960 0

6 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat

Foreslået

udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 150.000 7.856.713 108.000 8.114.713

Betalt ordinært udbytte 0 0 -108.000 -108.000

Årets resultat 0 -104.844 110.600 5.756

Egenkapital 30. september 2020 150.000 7.751.869 110.600 8.012.469

7 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. oktober 2019 191.189 163.363
Hensat i året 7.106 27.826

Hensættelse til udskudt skat 30. september 2020 198.295 191.189
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Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. oktober 2019

Gæld

30. september

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 989.308 927.002 69.630 616.830

989.308 927.002 69.630 616.830

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.329 (nom. restgæld t.kr. 927), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2020  udgør t.kr.1.960.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DLE Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Haderslev, den 28. december 2020



Direktion



Søren Toft Winther
direktør
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til kapitalejeren i DLE Invest ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstand-
ard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskab-
er, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Haderslev, den 28. december 2020



Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 62 95



Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger



Selskabet DLE Invest ApS
Aastrupvej 63b
6100 Haderslev



CVR-nr.: 30 51 27 23



Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020



Hjemsted: Haderslev



Direktion Søren Toft Winther, direktør



Revisor Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100  Haderslev
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål omfatter investering i fast ejendom, værdipapirer og anden hermed beslægtet
virksomhed.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 5.756, og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital på kr. 8.012.469.



Det igangværende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, har på nuværende tidspunkt ikke
påvirket selskabets drift væsentligt, i det indeværende år, da selskabets ejendom har været fuldt udlejet.
Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for DLE Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger
ved investeringsejedommen og andre eksterne omkostninger.



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Nettoomsætningen består af årets forfaldene huslejeindtægter.
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Anvendt regnskabspraksis



Omkostninger ved investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejendomme for at
opnå årets nettoomsætning.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab på
debitorer mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger behandles i årsrapporten som investeringsejendomme.



Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, som den beregnede kapitalværdi af
de fremtidige pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.



Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på
grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er pr. 30. september 2019 på 5,7%.



Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser".



Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene.



Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid Restværdi
Installationer 10 år 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.



Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten
for DLE Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, associerede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Bruttofortjeneste 55.364 -5.623



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 1 -1.619 -1.508



Resultat før finansielle poster 53.745 -7.131



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -20.223 284.180
Finansielle indtægter 106.440 161.406
Finansielle omkostninger -127.086 -25.631



Resultat før skat 12.876 412.824



Skat af årets resultat 2 -7.120 -27.826



Årets resultat 5.756 384.998



Foreslået udbytte 110.600 108.000
Overført resultat -104.844 276.998



5.756 384.998
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Balance pr. 30. september 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 1.960.000 1.960.000
Installationer 36.281 37.900



Materielle anlægsaktiver 3 1.996.281 1.997.900



Kapitalandele i associerede virksomheder 4 4.811.879 4.832.102



Finansielle anlægsaktiver 4.811.879 4.832.102



Anlægsaktiver i alt 6.808.160 6.830.002



Tilgodehavender hos associerede virksomheder 298.798 290.000
Andre tilgodehavender 7.591 3.663
Selskabsskat 5 14.221 14.243
Periodeafgrænsningsposter 799 0



Tilgodehavender 321.409 307.906



Værdipapirer 237.766 2.187.973



Værdipapirer 237.766 2.187.973



Likvide beholdninger 1.986.492 146.126



Omsætningsaktiver i alt 2.545.667 2.642.005



Aktiver i alt 9.353.827 9.472.007
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Balance pr. 30. september 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overført resultat 7.751.869 7.856.713
Foreslået udbytte for regnskabsåret 110.600 108.000



Egenkapital 6 8.012.469 8.114.713



Hensættelse til udskudt skat 7 198.295 191.189



Hensatte forpligtelser i alt 198.295 191.189



Gæld til realkreditinstitutter 857.372 919.250



Langfristede gældsforpligtelser 8 857.372 919.250



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 69.630 70.058
Banker 6.442 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 28.000
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 131.589 100.767
Deposita 48.030 48.030



Kortfristede gældsforpligtelser 285.691 246.855



Gældsforpligtelser i alt 1.143.063 1.166.105



Passiver i alt 9.353.827 9.472.007



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



1 Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsaktiver 1.619 1.508



1.619 1.508



2 Skat af årets resultat



Årets udskudte skat 7.106 27.826
Regulering af skat vedrørende tidligere år 14 0



7.120 27.826



3 Materielle anlægsaktiver



Investeringseje
ndomme Installationer



Kostpris 1. oktober 2019 1.632.788 40.473



Kostpris 30. september 2020 1.632.788 40.473



Opskrivninger 1. oktober 2019 327.212 0



Opskrivninger 30. september 2020 327.212 0



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 0 2.573
Årets afskrivninger 0 1.619



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 0 4.192



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.960.000 36.281
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Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



4 Kapitalandele i associerede virksomheder



Kostpris 1. oktober 2019 4.955.000 4.955.000



Kostpris 30. september 2020 4.955.000 4.955.000



Værdireguleringer 1. oktober 2019 -122.898 -7.078
Årets resultat -20.223 284.180
Udbytte modtaget 0 -400.000



Værdireguleringer 30. september 2020 -143.121 -122.898



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 4.811.879 4.832.102



5 Tilgodehavender



Af den samlede tilgodehavende selskabsskat forfalder følgende
beløb til betaling mere end 1 år efter regnskabsårets udløb 9.960 0



6 Egenkapital



Virksomheds-



kapital



Overført



resultat



Foreslået



udbytte for



regnskabsåret I alt



Egenkapital 1. oktober 2019 150.000 7.856.713 108.000 8.114.713



Betalt ordinært udbytte 0 0 -108.000 -108.000



Årets resultat 0 -104.844 110.600 5.756



Egenkapital 30. september 2020 150.000 7.751.869 110.600 8.012.469



7 Hensættelse til udskudt skat



Hensættelse til udskudt skat 1. oktober 2019 191.189 163.363
Hensat i året 7.106 27.826



Hensættelse til udskudt skat 30. september 2020 198.295 191.189



Side 15



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



2
1
2
5
c
a
6
6
J
W



U
2
4
1
3
2
7



8
7



8











Noter



8 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. oktober 2019



Gæld



30. september



2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 989.308 927.002 69.630 616.830



989.308 927.002 69.630 616.830



9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.329 (nom. restgæld t.kr. 927), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2020  udgør t.kr.1.960.
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  challenge -2320820196715140614
  hashsumB 97f87104NrP241327878/SHA512/7CA01C3AE9C638C71FE8E2DD3BB1B9CBD84AE5D3D61303E1F28796236A230D2D95F39CE5A06711B3C39DC751DDFD410CD58F350BF5CE194D86E55966DB51F662
  hashsumC 2125ca66JWU241327878/SHA512/017EEC9719E0F958AABFCBB5624B18805D061893E25EBFA3A9AA66877D47C680059AB44C6CBAF4F93B2B49B1171E659F5DE27FCB465337398E1D86F75624B518
  hashsumD bda569femXK241327878/SHA512/FFFE4C655BC3C9DCFFA1D3EC9DDB00BB1AFBD2185A77B5AEAC02E716665A63847BBC6A75F8BC6EC079FC4BB9220B211BCED7C0D57A9DACFC4432451B83191C26
  hashsumE 36ddeea1ygn241327878/SHA512/EF6B439447534EC6B2D7E45B0B056E1169D36FAA0E1087F0D8A7543DD393C3104533E893D07252FC5A773BF99046581F6199480A9139E936CA6584E9D218E2EA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0yOCAxNDoxODozNiswMTAw
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