DLE Invest ApS

Aastrupvej 63b
Haderslev

Arsrapport for perioden
1. oktober 2019 til 30. september 2020
(14. regnskabsar)

CVR-nr.3051 27 23

SI
SC

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab

Skipperhuset

Hansborggade 30

6100 Haderslev
T 7452 0152
F 7452 7454

E haderslev@revisor.dk
w www.revisor.dk

CVR nr. 13 97 62 95
FSR - danske revisorer

This document has esignatur Agreement-1D: 2125ca66JWU241327878

Arsrapporten er fremlagt og god-
kendt pa selskabets ordinzere ge-

neralforsamling den 28.
2020

december

Soren Toft Winther

dirigent

Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Sonderborg
Tonder

Tal med os



SC

TRET
Indholdsfortegnelse

Side

Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopggrelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020 11
Balance pr. 30. september 2020 12
Noter til arsrapporten 14

This document has esignatur Agreement-1D: 2125ca66JWU241327878



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DLE Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. december 2020
Direktion

Saren Toft Winther
direkiar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i DLE Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 28. december 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95

Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet DLE Invest ApS
Aastrupvej 63b
6100 Haderslev
CVR-nr.: 30512723

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Hjemsted: Haderslev
Direktion Saren Toft Winther, direktor
Revisor Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal omfatter investering i fast ejendom, veerdipapirer og anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 5.756, og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.012.469.

Det igangveerende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, har pa nuvaerende tidspunkt ikke
pavirket selskabets drift veesentligt, i det indeveerende ar, da selskabets ejendom har veeret fuldt udlejet.
Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DLE Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger
ved investeringsejedommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Nettoomseetningen bestar af arets forfaldene huslejeindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ved investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejiendomme for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, som den beregnede kapitalvaerdi af
de fremtidige pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejiendomme péa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er pr. 30. september 2019 pa 5,7%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser".

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Installationer 10 ar 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for DLE Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bagrsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

55.364 -5.623

1 -1.619 -1.508

53.745 -7.131

-20.223 284.180

106.440 161.406

-127.086 -25.631

12.876 412.824

2 -7.120 -27.826

5.756 384.998

110.600 108.000

-104.844 276.998

5.756 384.998
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Balance pr. 30. september 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Installationer

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

1.960.000 1.960.000

36.281 37.900

3 1.996.281 1.997.900

4 4.811.879 4.832.102

4.811.879 4.832.102

6.808.160 6.830.002

298.798 290.000

7.591 3.663

5 14.221 14.243

799 0

321.409 307.906

237.766 2.187.973

237.766 2.187.973

1.986.492 146.126

2.545.667 2.642.005

9.353.827 9.472.007
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Balance pr. 30. september 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

150.000 150.000

7.751.869 7.856.713

110.600 108.000

6 8.012.469 8.114.713

7 198.295 191.189

198.295 191.189

857.372 919.250

8 857.372 919.250

8 69.630 70.058

6.442 0

30.000 28.000

131.589 100.767

48.030 48.030

285.691 246.855

1.143.063 1.166.105

9.353.827 9.472.007
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Noter

2019/20 2018/19
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver “ -
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 1.619 1.508
1.619 1.508
2  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 7.106 27.826
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 14 0
7.120 27.826

3 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme Installationer
Kostpris 1. oktober 2019 1.632.788 40.473
Kostpris 30. september 2020 1.632.788 40.473
Opskrivninger 1. oktober 2019 327.212 0
Opskrivninger 30. september 2020 397.212 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 0 2.573
Arets afskrivninger 0 1.619
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 0 4.192
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 1.960.000 36.281
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REVI
SION

Side 15

SCEN
TRET
Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2019 4.955.000 4.955.000
Kostpris 30. september 2020 4.955.000 4.955.000
Veerdireguleringer 1. oktober 2019 -122.898 -7.078
Arets resultat -20.223 284.180
Udbytte modtaget 0 -400.000
Veerdireguleringer 30. september 2020 -143.121 -122.898
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 4.811.879 4.832.102
5 Tilgodehavender
Af den samlede tilgodehavende selskabsskat forfalder falgende
belgb til betaling mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb 9.960 0
6 Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2019 150.000 7.856.713 108.000 8.114.713
Betalt ordineert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 -104.844 110.600 5.756
Egenkapital 30. september 2020 150.000 7.751.869 110.600 8.012.469
7 Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2019 191.189 163.363
Hensat i aret 7.106 27.826
Henseettelse til udskudt skat 30. september 2020 198.295 191.189
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SC
TRET
Noter
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2019 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 989.308 927.002 69.630 616.830
989.308 927.002 69.630 616.830

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.329 (nom. restgeeld t.kr. 927), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2020 udger t.kr.1.960.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for DLE Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober

2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 28. december 2020
Direktion

Saren Toft Winther
direkiar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i DLE Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 28. december 2020

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1397 62 95

Kim Pedersen, HD
Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet DLE Invest ApS
Aastrupvej 63b
6100 Haderslev
CVR-nr.: 30512723

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Hjemsted: Haderslev
Direktion Saren Toft Winther, direktor
Revisor Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30
6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal omfatter investering i fast ejendom, veerdipapirer og anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 5.756, og selskabets balance pr. 30.
september 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.012.469.

Det igangveerende Corona-virus udbrud i Danmark og resten af verden, har pa nuvaerende tidspunkt ikke
pavirket selskabets drift veesentligt, i det indeveerende ar, da selskabets ejendom har veeret fuldt udlejet.
Udvikler udbruddet sig voldsomt, er det i sagens natur ikke muligt at forudse konsekvenserne.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DLE Invest ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomseetning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger
ved investeringsejedommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrorende investeringsejendomme
Nettoomseetningen bestar af arets forfaldene huslejeindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger ved investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejiendomme for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belab, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opggres ved anvendelse af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, som den beregnede kapitalvaerdi af
de fremtidige pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejiendomme péa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er pr. 30. september 2019 pa 5,7%.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgarelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser".

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Installationer 10 ar 0 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa& under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmeto-
den. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne
er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for DLE Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bagrsnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter nettoopskriv-
ning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

55.364 -5.623

1 -1.619 -1.508

53.745 -7.131

-20.223 284.180

106.440 161.406

-127.086 -25.631

12.876 412.824

2 -7.120 -27.826

5.756 384.998

110.600 108.000

-104.844 276.998

5.756 384.998
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Balance pr. 30. september 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Installationer

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

1.960.000 1.960.000

36.281 37.900

3 1.996.281 1.997.900

4 4.811.879 4.832.102

4.811.879 4.832.102

6.808.160 6.830.002

298.798 290.000

7.591 3.663

5 14.221 14.243

799 0

321.409 307.906

237.766 2.187.973

237.766 2.187.973

1.986.492 146.126

2.545.667 2.642.005

9.353.827 9.472.007
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Balance pr. 30. september 2020

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

150.000 150.000

7.751.869 7.856.713

110.600 108.000

6 8.012.469 8.114.713

7 198.295 191.189

198.295 191.189

857.372 919.250

8 857.372 919.250

8 69.630 70.058

6.442 0

30.000 28.000

131.589 100.767

48.030 48.030

285.691 246.855

1.143.063 1.166.105

9.353.827 9.472.007
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Noter

2019/20 2018/19
1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver “ -
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 1.619 1.508
1.619 1.508
2  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 7.106 27.826
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 14 0
7.120 27.826

3 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme Installationer
Kostpris 1. oktober 2019 1.632.788 40.473
Kostpris 30. september 2020 1.632.788 40.473
Opskrivninger 1. oktober 2019 327.212 0
Opskrivninger 30. september 2020 397.212 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 0 2.573
Arets afskrivninger 0 1.619
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 0 4.192
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 1.960.000 36.281
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REVI
SION
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SCEN
TRET
Noter
2019/20 2018/19
kr. kr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2019 4.955.000 4.955.000
Kostpris 30. september 2020 4.955.000 4.955.000
Veerdireguleringer 1. oktober 2019 -122.898 -7.078
Arets resultat -20.223 284.180
Udbytte modtaget 0 -400.000
Veerdireguleringer 30. september 2020 -143.121 -122.898
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 4.811.879 4.832.102
5 Tilgodehavender
Af den samlede tilgodehavende selskabsskat forfalder falgende
belgb til betaling mere end 1 ar efter regnskabsarets udlgb 9.960 0
6 Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2019 150.000 7.856.713 108.000 8.114.713
Betalt ordineert udbytte 0 0 -108.000 -108.000
Arets resultat 0 -104.844 110.600 5.756
Egenkapital 30. september 2020 150.000 7.751.869 110.600 8.012.469
7 Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2019 191.189 163.363
Hensat i aret 7.106 27.826
Henseettelse til udskudt skat 30. september 2020 198.295 191.189
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SC
TRET
Noter
8 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2019 2020 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 989.308 927.002 69.630 616.830
989.308 927.002 69.630 616.830

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.329 (nom. restgeeld t.kr. 927), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2020 udger t.kr.1.960.
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