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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for DLE Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober

2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 30. december 2019
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Sgren Toft Winther
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i DLE Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabséaret 1. oktober
2018 - 30. september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets
akliviteter for regnskabséaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet*. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er lilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde
vaasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 30. december 2019
Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 13 97 629%s '
Kim Pedersen, HD =~ “Z-~

Registreret revisor
MNE-nr. mne12488
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Selskabsoplysninger

Selskabet DLE Invest ApS
Aastrupvej 63b
6100 Haderslev
CVR-nr.: 30 51 27 23

Regnskabsperiode: 1, oktober 2018 - 30. september 2019

Hjemsted: Haderslev
Direktion Soeren Toft Winther, direkter
Revisor Revisionscentret Haderslev

Godkendt Revisionsaktieselskab

Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentiligste aktiviteter
Selskabels formal omfatter investering | fast ejendom, vesrdipapirer og anden hermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgorelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 384.998, og selskabets balance pr.
30. september 2019 udviser en egenkapital p4 kr. 8.114.713.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DLE Invest ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virtksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger
ved investeringsejedommen og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrarende investeringsejendomme
Nettoomsastningen bestar af arets forfaldene huslejeindtaegter.

Omkostninger ved investeringsejendomme
Omkostninger vedrarende investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejendomme for at
opné arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

| virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomhe-
ders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance/tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger behandles i arsrapporten som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte
sjendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsveerdien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret veerdianszettelsesmodel, som den beregnede kapitalvaerdi af
de fremtidige pengestramme fra de enkelte ejendomme.

De forventede fremtidige pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det
kommende 4r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang mv.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den péageeldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed mv., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er pr. 30. september 2019 pa 5,7%.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser".

Som felge af méalingen til dagsvzeerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedsKkrivhinger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Installationer 10 ar 0 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfaeres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deskke en underbalan-
ce, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra associeredevirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af ars-
rapporten for DLE Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Vaerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmasssige veerdi af materielle anleegsakliver samt kapitalandele i associerede virksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, méales til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-barsnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akluel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemasssig veerdi af akliver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. /Endring
i udskudt skat som falge af aendringer i skaltesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Side 12

2018/19 2017/18
k. k.
-5.623 61.453
-1.508 -1.065
-7.131 60.388
284.180 382.916
161.406 77.419
-25.631 -116.853
412.824 403.870
-27.826 11.829
384.998 415.699
108.000 105.800
0 -110.007
276.998 419.906
384.998 415.699




Balance pr. 30. september 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Installationer

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2018/19 2017/18

kr, kr.

1.960.000 1.960.000

37.900 34.425

3 1.997.900 1.994.425

4 4.832.102 4.947.923

4.832.102 4.947.923

6.830.002 6.942.348

290.000 0

3.663 0

14.243 24.208

307.906 24.208

2.187.973 2172117

2.187.973 2172117

146,126 23.823

2.642.005 2.220.148

9.472.007 9.162.496




Balance pr. 30. september 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og ljenesteydelser
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018/19 2017118

kr. kr.

150.000 150.000

7.856.713 7.579.715

108.000 105.800

5 8.114.713 7.835.515

6 191.189 163.363

191.189 163.363

919.250 980.753

7 919,250 980.753

7 70.058 70.918

28.000 28.000

100.767 50.687

48.030 33.260

246.855 182.865

1.166.105 1.163.618

9.472.007 9.162.496




Noter

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaagsaktiver

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2018
Tilgang i arets leb

Kostpris 30. september 2019

Opskrivninger 1. oktober 2018
Opskrivninger 30. september 2019

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019
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2018/19 2017/18

kr. kr.
1.508 1.065
1.508 1.065

27.826 -11.829

27.826 -11.829

Investeringseje

ndomme Installationer
1.632.788 35.490
0 4,983
1.632.788 40.473
327.212 0
327.212 0
0 1.065

0 1.508

0 2.573
1.960.000 37.900
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Noter
2018/19 2017/18
kr. kr.
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2018 4.955.000 4.955.000
Kostpris 30. september 2019 4.955.000 4.955.000
Veerdireguleringer 1. oktober 2018 -7.078 110.007
Arets resultat 284.180 382.916
Udbytte modtaget -400.000 -500.000
Vaerdireguleringer 30. september 2019 -122.898 -7.077
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 4.832.102 4.947.923
5 Egenkapital
Foreslaet
Virksomheds- Overfart udbyite for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2018 150.000 7.579.715 105.800 7.835.515
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -105.800 -105.800
Arets resultat 0 276.998 108.000 384.998
Egenkapital 30. september
2019 150.000 7.856.713 108.000 8.114.713
6 Henseettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2018 163.363 175.192
Hensat i aret 27.826 0
Anvendt i aret 0 -11.829
Henseettelse til udskudt skat 30. september 2019 191.189 163.363
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Langfristede gzeldsforpligtelser
Gaeld

Gezld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2018 2018 nacste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.051.671 989.308 70.058 677.561
1.051.671 989.308 70.058 677.561

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.329 (nom. restgaeld t.kr. 989), er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2019 udger t.kr.1.950.
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