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Selskabsoplysninger

Selskabet

Hovedaktivitet

Antal beskaeftigede

Bestyrelse

Direktion

Revision

DLE Invest ApS
Aastrupvej 63B
6100 Haderslev

CVR-nr.: 30512723
Hjemstedskommune: Haderslev
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Selskabets hovedaktivitet omfatter investering i fast ejendom,
veerdipapirer og dermed beslaegtet virksomhed

1 (2014: 1)

Selskabet har ingen bestyrelse

Saren Toft Winther

Revisionscentret Haderslev
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hansborggade 30

6100 Haderslev
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1/1-2015 -
31/12-2015 for DLE Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31/12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/1-2015 - 31/12-2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 16. juni 2016.

Direktion

epou (] \MQU

Saren Winther
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Den uafheengige revisors erkleering om udvidet gennemgang
af arsregnskabet

Til kapitalejerne i DLE Invest ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for DLE Invest ApS for regnskabséaret 1/1-2015 -
31/12-2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlesgger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12-2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1/1-2015 - 31/12-2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 16. juni 2016
Revisionscentret Haderslev )
Godkendt Revisionsaktieselskaly
CVR-nr. 13 97 62 95
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Kim Ped/erserf, HD/ .
registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT
Arsrapporten for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan af belab,
der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- og afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

| resultatopgerelsen er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten -
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne “indteegter vedrgrende
investeringsejendomme, veerdiregulering af investeringsejendomme og hermed finansielle
forpligtelser, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.
Nettoomsaetning

Nettoomseetningen bestar af arets forfaldne huslejeindteegter.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedr. investeringsejendomme omfatter omkostninger anvendt til ejendomme for at
opna arets nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder Ignninger og lenafheengige omkostninger, der er afholdt for at
opna arets nettoomsaetning.

Resultat af kapitalandele i datter og associerede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte datter og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indteegter og -omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtgarelser vedrgrende
selskabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestadr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i Acontoskatteordningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger
i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita.

/Endringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme og hermed finansielle forpligtelser".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene. -

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstid
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar 150 tkr.

Aktiver med en kostpris pa under tkr. 13 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen
i anskaffelsesaret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer
og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmazessig indre veerdi
indregnes til kr. 0, og et eventuelt tiigodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede
obligationer og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til
barskurs. Ikke bgrsnoterede veerdipapirer males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under geeldsforpligtelser.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
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Anvendt regnskabspraksis

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende &r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

ZEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under poster og belgbet efter skat bindes i
posten "Reserve for dagsveerdi for investeringsaktiver” under egenkapitalen.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males {il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfglgende ar.
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Resultatopgerelse for perioden 01.01.2015-31.12.2015

2015 2014
Kr. Kr.

BRUTTOTAB ...ttt -253.969 38.822
ORDINZERT RESULTAT F@R AF- OG NEDSKRIVNINGER.................. -253.969 38.822
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver .......... -35.000 -35.000
ORDIN/ZAERT RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...............ccee... -288.969 3.822
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder..............c.c.cc... 100.464 166.710
Andre finansielle iNdtaagter ............ovviiiii 198.731 65.837
Andre finansielle OMKOStNINGET ..........ooiiiiiiiie -51.738 -155.664
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -41.512 80.705
Skatafarets resultat ............ccooveiiiiiiiii 45212 31.364
ARETS RESULT AT ..ot 3.700 112.069
RESULTATDISPONERING
Det disponible belgb udgar:
Overfart fra tIdlgEIE A ........ove et 2.774.847 2.679.488
ATetS TESUMAL ..ot 3.700 112.069
Til diSPOSItioN ..........cccoiiiiiiiiii 2.778.547 2.791.557
som af ledelsen foreslas disponeret séledes:
Arets beveegelser pa reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
IMNEEOUE ...ttt 100.464 16.710
OVErfart tl NEBSIE A5 ......c..eeeiieeeeeie e 2.678.083 2.774.847
Disponeretialt.............oooeiiiiiii 2.778.547 2.791.557
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Balance pr. 31. december 2015

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anleegsaktiver

Grunde 0g BYGNINGET ...ccoveiiiiiiiie e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccooccoiiiiiiiiis

Materielle anlaegsaktiverialt.............ccooooiiiii

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder ...........ccccoooieiiiiiiciiiiinnnn.

Finansielle anlaegsaktiverialt.................ccooooiiii

Anlaegsaktiverialf ...

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...,
Andre tilgodehavender ...
SelSkabssKat ........oooiiiieii s

Tilgodehavenderialt................ccoooiiiiiiiii

Verdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele ...........c.c.ccooiviiiiiiiii

Veerdipapirer og kapitalandeleialt..........................

Likvide beholdninger............ccccoooiiiiiiiiiic e

Omsaetningsaktiverialt ...

AKTIVER T ALT ..o e
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2015 2014

Kr. Kr.
1.960.000 2.216.278
153.000 188.000
2.113.000 2.404.278
2.324.247 2.223.783
2.324.247 2.223.783
4.437.247 4.628.061
0 150.000

1.913 926
25.922 15.296
27.834 166.222
2.040.024 1.902.866
2.040.024 1.902.866
41.302 5.021
2.109.160 2.074.110
6.546.408 6.702.171
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Balance pr. 31. december 2015

PASSIVER
EGENKAPITAL

ANPATSKEPILAL. .. .. o cvwve svsnss osvss ssossis ssusns svmaresassass somes o omis swosmvoss susmina simisinvnes
Y o T (= ool i U ——
OVErfBIt rE@SUIAL ...t e e e

Egenkapital I alt. ... s o sorssnm s e s

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat...........cooovveiiiiii e

Hensatte forpligtelserialt................c.ccoiiiiii

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinSHtUHET «...oovnivinii i i s s
Langfristede geeldsforpligtelserialt...............coooiiiiiiiiii

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet gald ...,
Kreditinstitutter i @vrigt ...
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser...........ccoooveiiiiiiiiiiiiici
DVIIG GBI ...
PeriodeafgraensningSPOSter..........cooviiiiiiiiiiiiie e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt...................ccoooiii

Geaeldsforpligtelserialt..............oocoviiiiiii

PASSIVER I ALT ...t snne e
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2015 2014

Kr. Kr.
125.000 125.000
2.257.997 2.157.533
2.678.083 2.774.847
5.061.080 5.057.380
139.072 184.284
139.072 184.284
1.144.510 1.192.217
1.144.510 1.192.217
47.500 46.000
68.294 143.648
33.000 27.375
42.900 43.620
10.051 7.646
201.745 268.290
1.346.256 1.460.507
6.546.408 6.702.171
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser, eventualaktiver og
-forpligtelser

Sikkerhedsstillelser: Til sikkerhed for prioritetsgeeld er tinglyst pantebreve tkr. 1.555
(nom. restgeeld t.kr. 1.192) med pant i ejendommen Jstergade 46,
6100 Haderslev. Bogfert veerdi udger tkr. 1.960 pr. 31. december

2015.
Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen

Leje- og leasingforpligtelser:  Ingen

Eventualaktiver og
-forpligtelser: Ingen
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Noter
2015 2014
Kr. Kr.
Afskrivninger og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........cccoooiiiiiiiiiiiice -35.000 -35.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver i alt.... -35.000 -35.000
Arets skatter
Udskudt skat af arets resultat.................cooeeeiiiiiiiii 33.450 22.562
Regulering udskudt skat primo, eendret skattesats...................ccoc 11.762 8.802
ATOLS SKGHOT 1IE....nss cenensmenmmmmmammmrsssosnans smsss smns mamensans’s s i 45 555 5345 65550 835 45.212 31.364
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlasg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar
KOSEPIIS, PIIMO w.viiiiiiiieciieee et 1.628.188 325.000
Tilgang i AretS @D ....oovi i 0 0
AFGaNg i AretS 1D ..o 0 0
KOSEPIiS, UIIMO.....iiiiiiie i 1.628.188 325.000
OPSKAVNINGET; PrIMO scusresssussissenssirssrssssssrmmsssasie soimsns sssvsssssess sossiasssnsssssssass 588.090 0
Arets OPSKIIVIINGET ..o e -256.278 0
OpSkrVNINGEE, UG 55 ssvmssmmssmmsomsessmmanssssmsnse s mrsm s somwss o 331.812 0
Af- 0g nedskrivninger, Primo .........ccocuvciiieiiieiieee e 0 -137.000
Arets afSKIVNINGET .......ovoveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ere et esnae e nnes -35.000
Af- 0g nedskrivninger, UIIMO..........oooiieiiiiiiei e 0 -172.000
Regnskabsmaessig Vaerdi.........ccooceeviiiiiiiiiiiiiiciicceee e 1.960.000 153.000
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Noter

2015 2014
Kr. Kr.
Finansielle anlaegsaktiver
Tilknyttede/
associerede
virksomheder
[N S]1 oT4 o] 11 o TR 66.250
Lo Lo Te = 1= S 171 R 0
F N o Te I IR= 1<) ST 7] o R 0
IROSITIS; UILITTIO s cssmnass smumes snmomssai o5 viss s 5579 8 350,64 55608, 4356450008, 455 4 65.04063 85430855 68 4995 33t 45 5005 66.250
VeerdiregUIEMINGEN, PrIMO .......oiiiiiiiiiiiii ettt ettt 2.157.533
Arets reSURALANAE ..............c.c.ovieieeecceeeeeeee e 100.464
Veerdireguleringer, UIIMO ...t 2.257.997
Regnskabsmaessig VEardi...........cccuiiiiiiiiiiii e 2.324.247
Selskabet har i indeveerende regnskabsar udgvet en betydelig
indflydelse pa folgende associerede selskabers driftsmaessige og
finansielle ledelse (de facto):
Navn WIDI ApS
Hjemsted Haderslev
Ejerandel 50%
Stemmeandel  50%
Egenkapital
Arets
Primo beveegelser Ultimo
Anpartskapital.............coooviiiiiiiiii e, 125.000 0 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE ..o 2.157.533 100.464 2.257.997
Overfartresultat .........ccccooiviiiii e 2.774.847 -96.764 2.678.083
Egenkapital i alt..........ocooeviiiiiii e, 5.057.380 3.700 5.061.080
Anpartskapitalen bestar af anparter a 500 kr eller multipla heraf.
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat, primo...........ccovieiiiiieieee 184.284 215.648
AretS DEVEEGEISET ... -33.450 -22.562
Regulering udskudt skat primo, aendret skattesats..............ccccccceeeieen -11.762 -8.802
Henseettelser til udskudt skat, UtiMO .............ccooviiiiiiiiiii 139.072 184.284
Hensatte forpligtelserialt............oooviiiiiiiiieceee e, 139.072 184.284
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Noter

Note

7 Langfristede geeldsforpligtelser

NN =
@

2015
Kr.

Af selskabets samlede langfristede geeldsforpligtelser forfalder t kr.

942 til betaling senere end 5 ar fra balancetidspunktet.
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