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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019 for Kirsten Schreiber A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Toerring, den 20. maj 2020

Direktion

Kirsten Schreiber

direktor

Bestyrelse

Ole Schreiber Kirsten Schreiber Torben Schreiber
formand naestformand



Selskabsoplysninger

Selskabet Kirsten Schreiber A/S
Ostergade 20
7160 Torring
CVR-nr.: 30512324
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 29. juni 2007
Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Ole Schreiber, formand

Kirsten Schreiber, naestformand
Torben Schreiber

Direktion Kirsten Schreiber, direktor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten bestar 1 at eje veardipapirer, ejendomme og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 147.697, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd kr. 1.428.063.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

187.897 111.411
187.897 111.411

0 0
187.897 111.411
-40.200 -57.105
147.697 54.306

0 0
147.697 54.306
147.697 54.306
147.697 54.306




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

2 4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000
4.500.000 4.500.000

0 290.000

0 2.122

25.250 25.000
25.250 317.122
692 12.880
25.942 330.002
4.525.942 4.830.002




Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
500.000 500.000
928.063 780.366
1.428.063 1.280.366
2.671.030 2.872.164
3 2.671.030 2.872.164
3 201.135 197.135
225.714 480.337
426.849 677.472
3.097.879 3.549.636
4.525.942 4.830.002
4



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 780.366 1.280.366
0 147.697 147.697
500.000 928.063 1.428.063
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
500.000 726.060 1.226.060
0 54.306 54.306
500.000 780.366 1.280.366




Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirsten Schreiber A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning, endring i lagre af feerdigvarer og va-
rer under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtegter 1 form af husleje indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedre-
rende vardipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.



Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uathangige vilkir pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vasentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsvaerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pad
baggrund af en anerkendt verdiansattelsesteknik.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestromme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne
tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i1 budgettet taget
hejde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
Den budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved
ejendommens dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
serskilt andet sted 1 balancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Noter

1

Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen
over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder

samt anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veer-
di.

Aktiver der males til dagsveerdi

Forudseetninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Der er i de anvendte forudsatninger benyttet et afkast krav pa 4,50%. Afkastkravet er fastsat
pa baggrund af offentlig tilgeengelige markedsrapporter, kombineret med ledelsens sken for
afkastkravet pa denne type ejendom.

Der er korrigeret for skensmessig tomgangsleje, udskudt vedligehold samt deposita, der ved
vurdering af dagsvaerdien er uvesentlige.

Langfristede gzeldsforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
Gld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.887.291 2.084.426
Mellem 1 og 5 ar 783.739 787.738
Langfristet del 2.671.030 2.872.164
Inden for et ar 201.135 197.135

2.872.165 3.069.299

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.872 er der givet pant 1 grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 4.500.
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