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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Kirsten Schreiber A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Torring, den 31. maj 2017

Direktion

Kirsten Schreiber

direktor

Bestyrelse

Ole Schreiber Kirsten Schreiber Torben Schreiber
formand naest formand



Selskabsoplysninger

Selskabet Kirsten Schreiber A/S
Ostergade 20
7160 Torring
CVR-nr.: 30512324
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Ole Schreiber, formand

Kirsten Schreiber, nastformand
Torben Schreiber

Direktion Kirsten Schreiber, direktor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kirsten Schreiber A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter i form af husleje indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved leve-
ring til keber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uafhengige vilkar pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medforer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af en
anerkendt vaerdiansattelsesteknik.

Dagsvardien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2016 er opgjort ved hjelp af en
afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestromme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvardi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hejde for
lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den
budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsverdi fremkommer. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede
aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar sarskilt andet sted 1 balancen.

Andre verdipapirer og kapitalandele - anleegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele bestir af unoterede aktier, der af ledelsen anses som
anlegsbeholdning. Aktierne maéles til dagsvaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pd igangvee-
rende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge
af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfriel-
se af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 212.908 405.125
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzerdireguleringer 212.908 405.125
Verdireguleringer af investeringsaktiver -1.633.075 0
Resultat for finansielle poster -1.420.167 405.125
Finansielle omkostninger -69.194 -185.853
Resultat for skat -1.489.361 219.272
Skat af drets resultat 1 124.955 -48.895
Arets resultat -1.364.406 170.377
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.364.406 170.377

-1.364.406 170.377




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4.500.000 6.133.075
Materielle anlaegsaktiver 4.500.000 6.133.075
Andre verdipapirer og kapitalandele 0 318.965
Finansielle anlaegsaktiver 0 318.965
Anleegsaktiver i alt 4.500.000 6.452.040
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 408.482 208.482
Andre tilgodehavender 58.396 0
Periodeafgransningsposter 20.500 20.000
Tilgodehavender 487.378 228.482
Likvide beholdninger 9.284 19.609
Omsatningsaktiver i alt 496.662 248.091
Aktiver i alt 4.996.662 6.700.131




Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
500.000 500.000
556.798 1.921.204
2 1.056.798 2.421.204
0 124.955
0 124.955
3.257.039 3.440.390
3 3.257.039 3.440.390
3 183.352 181.938
0 21.320
499.473 510.324
682.825 713.582
3.939.864 4.153.972
4.996.662 6.700.131
4
5



Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

2 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ér

Langfristet del
Inden for et ar

2016 2015
kr. kr.
-124.955 48.895
-124.955 48.895
Selskabs- Overfort
kapital resultat [alt
500.000 1.921.204 2.421.204
0 -1.364.406 -1.364.406
500.000 556.798 1.056.798
Selskabs- Overfort
kapital resultat [ alt
500.000 1.750.827 2.250.827
0 170.377 170.377
500.000 1.921.204 2.421.204
2016 2015
kr. kr.
2.481.181 2.693.005
775.858 747.385
3.257.039 3.440.390
183.352 181.938
3.440.391 3.622.328
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Noter til arsrapporten

4 Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten bestar 1 at eje verdipapirer, ejendomme og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 3.440, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 6.133.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 1.620 1 ovenstdende grunde og bygninger,

der er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgald i Arbejdernes Landsbank. Bankgaelden
udger 31/12 2016 0 kr.
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