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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet J.P. Group A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattel se, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Viborg, den 30.03.2016

Direktion

Martin Bech J. Pedersen

Bestyrelse

Henrik Heide Ottosen Steffen Lindhardt Nergaard Martin Bech J. Pedersen

Henning Aabrik NielsMgller Jensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet J.P. Group A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet J.P. Group A/S for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmel se med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever,
at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedensinterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige, samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaag til den udferte revision af arsregnskabet.

Viborg, den 30.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Allan Sghorg Olsen
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

2015 2014 2013 2012 2011
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Hoved- og nggletal
Hovedtal
Bruttofortjeneste 8.147 8.510 7.074 9.596 6.238
Driftsresultat 5.710 6.105 4.861 4.456 4,104
Resultat af finansielle
poster (1.796) (2.979) (1.888) (2.210) (2.719)
Aretsresultat 3.472 3.195 3.919 1.574 1.063
Samlede aktiver 111.248 113.291 113.275 105.267 106.009
Investeringer i materi-
elle anlasgsaktiver 258 10.428 9.133 740 152
Egenkapital 27.821 28.346 28.384 26.372 25.327
Nagletal
Egenkapitalens forrent-
ning (%) 12,4 11,3 14,3 6,1 4,2
Soliditetsgrad (%) 25,0 25,0 251 251 23,9

Hoved- og nggletal
Hoved- og nggletd er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansana ytikerforenings
“Anbefalinger & Nggletal 2015”.

Nagletal Ber egningsfor mel Nggletal udtrykker
Egenkapitalens forrentning (%) Arets resultat x 100 Virksomhedens forrentning af den
Gns. egenkapital kapital, som gjerne har investeret i

virksomheden.

Soliditetsgrad (%) Egenkapital x 100 Virksomhedens finansielle styrke.
Samlede aktiver
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestar i gendomsudigjning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa 3.472 t.kr. mod et overskud p& 3.195 t.kr. i 2014.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Selskabet forventer en indtjeningen pa samme niveau i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C omkring udarbejdelse af note for anlagysaktiver.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesi resultatopgerel-
sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtel ser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa bal ancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster. Materielle
og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaare aktiver, der er kebt i fremmed valuta,
omregnestil historiske kurser.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledtefinansielleinstrumenter malesved farsteindregning i balancenttil kostpris og efterf @l gendetil dagsvaardi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarel sen
sammen med aandringer i vaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
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Anvendt regnskabspraksis

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for at blive behandlet som sikringsinstru-
menter, indregnes amdringer i dagsveadi I@bendei resultatopgaere sen som finansielle poster.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, med fradrag af vareforbrug og andre ekstrerne udgifter.
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, ndr levering og risikoovergang til kegber har fundet sted.

Nettoomsagtning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydel ser indregnesi resultatopgerel sen, ndr levering til keber har fundet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og malestil dagsvaa-
dien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter |an og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forhol dsmaessige andel af de enkelte associ-
erede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestéar af renteindtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, realiserede og urealiserede kurstab vedrarende
gaddsforpligtel ser og transaktioner i fremmed valuta, amortiseringstillaeg vedrerende prioritetsgedd mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som beregnet
skat af rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt sambeskatningsbidrag.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Detteindebager, at kapitalandelene malestil den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre vaardi med tillagy eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenster og tab.

| resultatopgarel sen indregnes modersel skabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealise-
rede koncerninterne fortjenester og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandelei associerede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsged d
til amortiseret kostpris, svarendetil den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtel ser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 8.147 8.510
Personal eomkostninger 1 (55) (55)
Af- og nedskrivninger (2.382) (2.350)
Driftsresultat 5.710 6.105
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder 155 191
Andre finansielle indtasgter 2 0
Andre finansielle omkostninger (1.953) (2.170)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 3.914 4.126
Skat af ordinaat resultat 2 (442) (931)
Aretsresultat 3.472 3.195
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under gaddsforpligtel ser 4.800 2.500
Overfert resultat (1.328) 695

3.472 3.195
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaggsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note t.kr. t.kr.
109.701 111.825

3 109.701 111.825
942 787

4 942 787
110.643 112.612

2 4

0 32

603 643

605 679

605 679

111.248 113.291
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtel ser

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser

Bankgadd

Leveranderer af varer og tjenesteydel ser

Gadd til tilknyttede virksomheder
Gadd til associerede virksomheder
Anden gadd

Fordag til udbytte for regnskabsaret
Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser
Passiver

Eventualforpligtel ser

Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser
Ejerforhold

Koncernforhold

2015 2014

Note t.kr. t.kr.

5 1.000 1.000

26.821 27.346

27.821 28.346

6 13.733 14.174

13.733 14.174

47516 51.296

7 47516 51.296

7 3.733 3.734

6.974 7.148

223 55

1.055 0

516 459

4.877 5.579

4.800 2.500

22.178 19.475

69.694 70.771

111.248 113.291
8
9
10
11
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under-
hedskapital skud | alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 1.000 27.346 28.346
Dagsvaadiregulering sikringsinstrumenter 0 962 962
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (159) (159)
Arets resultat 0 (1.328) (1.328)
Egenkapital ultimo 1.000 26.821 27.821
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
Gager og lgnninger

2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

4. Finansielle anleegsaktiver
Opskrivninger primo

Andel of drets resultat
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

2015
t.kr.

2014
t.kr.

55

55

55

55

2015
t.kr.

2014
t.kr.

883
(441)

287
644

442

931

Grundeog
bygninger
t.kr.

127.903
258
128.161

(16.078)
(2.382)

(18.460)

109.701

Kapitalandele
i associerede
virksomheder
t.kr.

787
155

942

942
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Noter
Ejer-
andel
Hjemsted %
Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Samejet Hjulmagerve 1, Viborg Viborg 50,0
Nominel
veer di
Antal t.kr.
5. Virksomhedskapital
Aktier 1.000 1.000
1.000 1.000
2015 2014
t.kr. t.kr.
6. Udskudt skat
Materielle anlaaysaktiver 13.683 14.108
Gaddsforpligtel ser 50 66
13.733 14.174
Forfald in- Forfald in- Forfald ef-
den for 12 den for 12 ter 12 mane-
maneder maneder der Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
7. Langfristede gaddsfor -
pligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 3.733 3.734 47516 32.282
3.733 3.734 47.516 32.282

8. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med J. P. Group Holding A/S som administrationssel skab. Sel skabet

haefter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

9. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Pantet omfatter herudover detil endommene hgrende produkti-

onsanlagg og maskiner.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udger 109.701 t.kr. (2014: 111.825 t.kr.).

Til sikkerhed for bankgadd omfattet af nedenstdende solidarisk hadftelse er deponeret skaded asbrev, nom.
15.000 t.kr., med pant i ggendomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte g endomme udger 58.082 t.kr. (2014: 59.274 t.kr.).

Til sikkerhed for bankgaedd er deponeret g erpantebrev, nom. 3.000 t.kr., i g endom.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsatte g endomme udger 7.955 t.kr. (2014: 8.131 t.kr.).

Selskabet hagfter sammen med koncernsel skaber solidarisk over for pengeinstitutter for fglgende engagement:

En samlet kredit omfattende driftskredit, anlaagslan og lignende (heraf udnyttet i sgsterselskabet 59.800 t.kr.)
med en veardi af 97.121 t.kr. i 2015 (2014: 87.098 t.kr.).

Selskabet hadter sammen med medinteressent solidarisk over for pengeinstitutter og real kreditinstitutter for fal-
gende engagement i Samejet Hjulmagervej 1, CVR-nr. 32 56 28 09:

Realkreditlan med en samlet restgedd pa 2.668 t.kr. (2014: 2.837 t.kr.).

En samlet kredit omfattende driftskredit og anlaagslan over for pengeinstitutter pa 973 t.kr. (2014: 1.147 t.kr.).

10. Ejerforhold
Selskabet har registreret felgende aktionagrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller paly-

dende vaadi:
J. P. Group Holding A/S, Viborg
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11. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
J.P. Group Holding A/S, Viborg



