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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for NS 78 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 9. juni 2020

Direktion

Thomas Larsen
direktar



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i NS 78 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for NS 78 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag

af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggarelse, balance, egenkapitalopggarelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 9. juni 2020

Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

NS 78 ApS

Engdraget 15

Snoldelev

4621 Gadstrup

CVR-nr.: 305117 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 3. juli 2007

Regnskabsar: 12. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Thomas Larsen, direktar



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er konsulentvirksomhed og investerinsaktivitet, samt aktiviteter i tilknytning hertil.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NS 78 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter indregnes i resultatopggarelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomseetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renter, kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefgalje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilkknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Andre driftsomkostninger

Resultat af ordineer drift far dagsveerdireguleringer

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
1.108.374 1.344.659
1 -870.621 -835.212
237.753 509.447
-99.520 -101.897
138.233 407.550
2 0 1.685.339
138.233 2.092.889
-7.419 -10.338
130.814 2.082.551
3 -31.812 -81.410
99.002 2.001.141
55.300 54.000
43.702 1.947.141
99.002 2.001.141




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

4 4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000
4.600.000 4.600.000

315.281 188.088
0 6.883

315.281 194.971
22.340 137.299
337.621 332.270
4.937.621 4.932.270




Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 2.279.379 2.235.677
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Egenkapital 2.459.679 2.414.677
Geeld til realkreditinstitutter 984.376 1.023.626
Selskabsdeltagere og ledelse 1.083.063 1.315.852
Deposita 24.146 24.146
Langfristede geeldsforpligtelser 5 2.091.585 2.363.624
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 40.469 40.274
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.206 0
Selskabsskat 25.735 87.085
Anden geeld 315.947 26.610
Kortfristede geeldsforpligtelser 386.357 153.969
Geeldsforpligtelser i alt 2.477.942 2.517.593
Passiver i alt 4.937.621 4.932.270
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. januar 2019
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte
for regnskabsaret

| alt

125.000 2.235.677 54.000 2.414.677
0 0 -54.000 -54.000
0 43.702 55.300 99.002
125.000 2.279.379 55.300 2.459.679
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 655.075 593.037
Pensioner 56.840 56.840
Andre omkostninger til social sikring 5.622 5.220
Andre personaleomkostninger 153.084 180.115
870.621 835.212
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme som faglge af drifts-
forbedringer 0 1.685.339
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 1.685.339
0 1.685.339
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 31.812 92.774
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 0 -11.364
31.812 81.410
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Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Veerdireguleringer 1. januar 2019

Veerdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaeessig veerdi 31. december 2019

Forudsaetninger ved opggarelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejen-

domme

2.914.661

2.914.661

1.685.339

1.685.339

4.600.000

Ved opggrelse af dagsveerdien af investeringsejendommene er anvendt en gennemsnitslig pris pr.
m2 pa kr. 23.350, baseret pa sammenlignelige handler i omradet.

Fglsomhedsanalyse ved maling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.
pris pr. m2 20.000 22.000 24.000 26.000
Veerdi 3.940.000 4.334.000 4.728.000 5.122.000
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2019 2019 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.063.900 1.024.845 40.469 820.460
Selskabsdeltagere og ledelse 1.315.852 1.083.063 0 1.038.063
Deposita 24.146 24.146 0 0
2.403.898 2.132.054 40.469 1.858.523

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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