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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018 for NS 78 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gadstrup, den 29. maj 2019

Direktion

Thomas Larsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i NS 78 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for NS 78 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Roskilde, den 29. maj 2019

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet NS 78 ApS
Engdraget 15
4621 Gadstrup

CVR-nr.: 30 51 17 43

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 3. juli 2007
Regnskabsår: 11. regnskabsår

Hjemsted: Roskilde

Direktion Thomas Larsen, direktør
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er konsulentvirksomhed og investerinsaktivitet, samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 2.001.141, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på kr. 2.414.677.

Årets resultat er positivt påvirket af opskrivning af ejendomme til dagsværdi t.kr. 1.685.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for NS 78 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debi-
torer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 1.344.659 881.188

Personaleomkostninger 1 -835.212 -731.776
Andre driftsomkostninger -101.897 -54.511

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 407.550 94.901

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 1.685.339 0

Resultat før finansielle poster 2.092.889 94.901

Finansielle indtægter 0 19.572
Finansielle omkostninger -10.338 -4.429

Resultat før skat 2.082.551 110.044

Skat af årets resultat 3 -81.410 -25.916

Årets resultat 2.001.141 84.128

Foreslået udbytte 54.000 52.900
Overført resultat 1.947.141 31.228

2.001.141 84.128
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 4.600.000 2.914.661

Materielle anlægsaktiver 4.600.000 2.914.661

Anlægsaktiver i alt 4.600.000 2.914.661

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 188.088 74.872
Andre tilgodehavender 6.883 7.915

Tilgodehavender 194.971 82.787

Likvide beholdninger 137.299 136.933

Omsætningsaktiver i alt 332.270 219.720

Aktiver i alt 4.932.270 3.134.381
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Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 2.235.677 288.536
Foreslået udbytte for regnskabsåret 54.000 52.900

Egenkapital 5 2.414.677 466.436

Gæld til realkreditinstitutter 1.023.626 1.063.324
Selskabsdeltagere og ledelse 1.315.852 1.417.145
Deposita 24.146 24.146

Langfristede gældsforpligtelser 6 2.363.624 2.504.615

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 40.274 40.076
Selskabsskat 87.085 19.448
Anden gæld 26.610 103.806

Kortfristede gældsforpligtelser 153.969 163.330

Gældsforpligtelser i alt 2.517.593 2.667.945

Passiver i alt 4.932.270 3.134.381

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat

Foreslået udbytte

for regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2018 125.000 288.536 52.900 466.436
Betalt ordinært udbytte 0 0 -52.900 -52.900
Årets resultat 0 1.947.141 54.000 2.001.141

Egenkapital 31. december 2018 125.000 2.235.677 54.000 2.414.677
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Noter

2018
kr.

2017
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 593.037 521.247
Pensioner 56.840 56.840
Andre omkostninger til social sikring 5.220 4.900
Andre personaleomkostninger 180.115 148.789

835.212 731.776

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-
forbedringer 1.685.339 0

Værdiregulering investeringsejendomme 1.685.339 0

1.685.339 0

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 92.774 25.916
Regulering af skat vedrørende tidligere år -11.364 0

81.410 25.916
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. januar 2018 2.914.661

Kostpris 31. december 2018 2.914.661

Værdireguleringer 1. januar 2018 0
Årets værdireguleringer 1.685.339

Værdireguleringer 31. december 2018 1.685.339

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 4.600.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved opgørelse af dagsværdien af investeringsejendommene er anvendt en gennemsnitslig pris pr.
m2 på kr. 23.350, baseret på sammenlignelige handler i området.

Følsomhedsanalyse ved måling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

pris pr. m2 20.000 22.000 24.000 26.000

Værdi 3.940.000 4.334.000 4.728.000 5.122.000

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 125.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2018

Gæld
31.

december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.103.400 1.063.900 40.274 860.504
Selskabsdeltagere og ledelse 1.417.145 1.315.852 0 1.315.852
Deposita 24.146 24.146 0 0

2.544.691 2.403.898 40.274 2.176.356

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger.
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