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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for CIESLAK ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Alslev, den 27. juni 2023

Direktion

Lars Kristian Cieslak
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CIESLAK ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CIESLAK ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pd
grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykebing F., den 27. juni 2023

OERNES REVISION
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 12 19 24

Jan O. Hakonsson
Registreret revisor
FSR Danske revisorer

MNE-nr. mne487
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Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

CIESLAK ApS
Alstrup Strandvej 5
4840 Norre Alslev

CVR-nr.: 30511344
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Guldborgsund Kommune

Lars Kristian Cieslak, direktor

Qernes Revision

Registreret Revisionsaktieselskab
Langgade 4

4800 Nykebing F.

Danske Bank
Langgade 13
4800 Nykebing F.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pé kr. 667.490, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pd kr. 3.579.583.

Selskabet anser arets resultat som utilfredsstillende.
Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CIESLAK ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettooms®tning samt andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver samt lenrefusioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger, administrationsomkostninger og tab pa de-
bitorer.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle indtegter og -omkostninger ved rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Ovrige bygninger 50 ar 4-93 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under

andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pé
individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, maéles til dagsveerdi pa
balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geld, maéles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.

1.669.226 1.794.104

2 -1.360.086 -1.428.385
309.140 365.719

-520.107 -505.931

-210.967 -140.212

120.042 85.800

-648.330 -585.273

-739.255 -639.685

71.765 163.181

-667.490 -476.504

-667.490 -476.504

-667.490 -476.504
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 23.327.294 23.140.347
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 74.808 181.862
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.402.102 23.322.209
Anlzegsaktiver i alt 23.402.102 23.322.209
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 186.140 86.742
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 49.433 66.220
Andre tilgodehavender 6.028 19.958
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 2.640 0
Periodeafgransningsposter 167.638 167.253
Tilgodehavender i alt 411.879 340.173
Verdipapirer
Verdipapirer 585.310 677.700
Verdipapirer i alt 585.310 677.700
Likvide beholdninger 48.585 797.758
Omsatningsaktiver i alt 1.045.774 1.815.631
Aktiver i alt 24.447.876 25.137.840

10
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022 2021
kr. kr.

Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.454.583 4.122.072
Egenkapital i alt 3.579.583 4.247.072
Hensatte forpligtelser
Hensettelse til udskudt skat 1.184.275 1.256.040
Hensatte forpligtelser i alt 1.184.275 1.256.040
Geldsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.949.388 13.409.620
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 3 12.949.388 13.409.620
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3 452.343 507.537
Anden geeld 5.534.987 5.053.431
Deposita 747.300 664.140
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 6.734.630 6.225.108
Geldsforpligtelser i alt 19.684.018 19.634.728
Passiver i alt 24.447.876 25.137.840
Oplysning om dagsvaerdi 1
Eventualforpligtelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 5

11
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Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt
125.000 4.122.073 4.247.073
0 -667.490 -667.490
125.000 3.454.583 3.579.583

12
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Noter

Oplysning om dagsveerdi

Veardipapirer

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, primo

Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

2022 2021

kr. kr.
677.700 603.900
103.804 73.800
585.310 677.700
1.157.128 1.260.661
154.616 122.856
48.342 44.868

1.360.086 1.428.385

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 4
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 13.917.157 13.401.731 452.343 11.140.016
13.917.157 13.401.731 452.343 11.140.016

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen og heefter derfor solidarisk og
ubegraenset med de gvrige sambeskattede selskaber, for den selskabsskat og eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.402, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 15.323.
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28-06- 2023 Si gned Jan O e Hakonsson 193. 88. 84. 202

13: 53: 27 j oh@er nes. dk 131776
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