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Ledelsen har dags dato aflagt årsrapport for 1. januar - 31. december 2023 for Ankerhus Invest 
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,  passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for 
de forhold, som beretningen omfatter.

Årsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

BLK
Kolding, den 6. juni 2024

BLK
BLK

DIREKTION
BLK

BLK

_______________________
Peder Kristian Damkjær
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ankerhus Invest ApS
BLK

Vi har opstillet årsregnskabet for Ankerhus Invest ApS  for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2023 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og retningslinjer for revisors etiske adfærd, herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompentence og fornøden omhu.

Årsregnskabet, samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstilling af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Kolding, den 6. juni 2024  
Spiras

CVR nr. 21111511  

_______________________
Jørgen Fall Thorø

Registreret revisor  

mne16868  
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SELSKABET
Ankerhus Invest ApS
Dalbyvej 100
6000 Kolding

CVR-nr.: 30509315
Stiftet: 27. marts 2008
Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 01.01.2023 - 31.12.2023
BLK

DIREKTION
Peder Kristian Damkjær

BLK
REVISOR
Spiras
Niels Bohrs Vej 2
6000 Kolding

BLK
PENGEINSTITUT
Sydbank
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VIRKSOMHEDENS VÆSENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er at investere i ejendomme og værdipapir. 

BLK

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD 
Årets resultat anses for tilfredsstillende. 
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2023 2022
NOTE KR. KR.

BLK 

 Bruttofor t jeneste 1.844.631 1.807.487

BLK 

1 Personaleomkostninger -1.482.956 -832.322
BLK 
DRIFTSRESULTAT 361.675 975.165
BLK 

 Indtægter tilknyttede virksomheder 6.086.837 342

 Finansielle indtægter 38.901 32.462

2 Finansielle omkostninger -275.954 -181.086

BLK 
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT 6.211.459 826.883
BLK 

 Skat af årets resultat 511.153 -184.228
BLK 
ÅRETS RESULTAT 6.722.612 642.655
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
Resul tatdisponer ing

 Foreslået udbytte 726.271 0

 Opskrivningsreserve efter indre værdis metode 6.086.837 7.505

 Overført resultat -90.496 635.150

Disponer ing i  al t 6.722.612 642.655

BLK 
BLK 
BLK 
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2023 2022
NOTE KR. KR.

Akt iver

BLK 
 Grunde og bygninger 7.147.688 7.050.000

 Projekter under udførelse/forudbetalinger 33.925 0

Mater iel le anlægsakt iver 7.181.613 7.050.000

BLK 
 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.187.387 100.550

 Finansiel le anlægsakt iver 6.187.387 100.550

BLK 
ANLÆGSAKTIVER 13.369.000 7.150.550
BLK 
BLK 

 Råvarer og hjælpematerialer 257.698 0

 Ejendomme til salg 685.825 0

Varebeholdninger 943.523 0

BLK 
 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 529.000 61.042

 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 692.501 1.440.254

 Tilgodehavende selskabsskat 0 33.307

 Andre tilgodehavender 67.500 0

 Tilgodehavender virksomhedsdeltagere/ledelse 376.209 0

Ti lgodehavender 1.665.210 1.534.603

BLK 
 Likvide beholdninger 26.247 13.483

BLK 
OMSÆTNINGSAKTIVER 2.634.980 1.548.086
BLK 
BLK 

AKTIVER 16.003.980 8.698.636
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2023 2022
NOTE KR. KR.

Passiver

BLK 
Virksomhedskapital 125.000 125.000

Reserve for opskrivning 461.756 461.756

Reserve efter indre værdi´s metode 6.096.072 9.235

 Overført resultat 17.564 108.059

Foreslået udbytte 726.271 0

Egenkapi tal 7.426.663 704.050

BLK 
 Hensættelser til udskudt skat 106.542 671.891

Hensatte forpl igtelser 106.542 671.891

3 Gæld til kreditinstitutter 5.677.722 5.844.318

4 Langfr istede gældsforpl igtelser 5.677.722 5.844.318

BLK 
5 Gæld til kreditinstitutter 165.092 163.587

 Leverandører af varer og tjenesteydelser 203.341 2.556

 Gæld til tilknyttede virksomheder 2.087.882 0

 Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.033.224

 Selskabsskat 13.694 0

 Anden gæld 323.044 279.010

Kort f r is tede gældsforpl igtelser 2.793.053 1.478.377

BLK 
GÆLDSFORPLIGTELSER 8.470.775 7.322.695
BLK 
BLK 

PASSIVER 16.003.980 8.698.636
BLK 

6 Eventual forpl igtelser  mv.

7 Pantsætning og sikkerhedsst i l lelse

8 Anvendt regnskabspraksis



Noter

NOTER

ÅRSRAPPORT 2023 FOR ANKERHUS INVEST APS   10

2023 2022
KR. KR.

1 PERSONAL EOMK OSTNINGER

Lønninger -1.452.966 -811.109
BLK

Andre omkostninger til social sikring -29.990 -21.213
BLK

Personaleomkostninger  -1.482.956 -832.322
BLK

Antal heltidsbeskæftigede 4 3

2 FINANSIEL L E OMK OSTNINGER

Renteudgifter tilknyttede virksomheder 0 -14.062
BLK

Andre finansielle omkostninger -275.954 -167.024
BLK

Finansielle omkostninger  -275.954 -181.086
BLK
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2023 2022
KR. KR.

3 GÆL D TIL  K REDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -5.677.722 -5.844.318

Gæld t i l  kredi t inst i tut ter -5.677.722 -5.844.318
BLK

4 FORFAL DSTIDER L ANGFRISTEDE GÆL DSFORPL IGTEL SER

BLK

Supplerende oplyses:
BLK

Forfald efter 5 år -5.017.353 -5.303.903
BLK

5 GÆL D TIL  K REDITINSTITUTTER

BLK

Realkreditinstitutter -165.092 -163.587
BLK

Gæld t i l  kredi t inst i tut ter -165.092 -163.587
BLK
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6 EVENTUAL FORPL IGTEL SER MV.

SAMBESKATNING
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede 
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af 
selskabsskat samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties. 

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medføre, at 
selskabernes hæftelse udgør et større beløb. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.

BLK

7 PANTSÆTNING OG SIK K ERHEDSSTIL L EL SE

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 5.843 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, 
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 7.148 tkr.

BLK
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8 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
BLK

Årsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

VALUTAOMREGNING 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, 
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af 
fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens 
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets 
eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i 
resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen. 

RESULTATOPGØRELSE

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB
Bruttofortjeneste / - tab består af sammentrækning af regnskabsposterne, nettoomsætning, 
ændring i lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTÆGTER OG -OMKOSTNINGER
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder bl.a. udlejning af ansatte, aktivering af 
lønudgifter til
ombygninger og fortjeneste/tab ved salg af materielle anlægsaktiver.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

PERSONALEOMKOSTNINGER
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre 
omkostninger til social sikring mv. af virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder. 

INDTÆGTER TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER 
Udbytte fra tilknyttede virksomhed indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 

INDTÆGTER TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders 
resultat efter skat. Der foretages fuld eliminering af interne avance og tab uden hensyntagen til 
ejerandel.

FINANSIELLE POSTER
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Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld, finansielle 
kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ÅRETS RESULTAT
Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til bevægelser direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske 
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de 
indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra 
konsolideringen. 

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle 
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i 
udskudt skat - herunder som følge af ændring i skattesats - indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

BALANCE
BLK

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER
Produktionsanlæg, driftsmateriel og inventar måles ved første indregning til kostpris og indregnes 
efterfølgende til kostpris.

Grunde og bygninger indregnes til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dagsværdien 
opgøres på
baggrund af markedsværdien på balancedagen. Opskrivninger føres direkte på egenkapitalen, 
mens nedskrivninger
føres i resultatopgørelsen. Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med tillæg af opskrivninger og 
med fradrag forventet scrapværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på jord og grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige 
værdi, ophører afskrivningen. 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger 
fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
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brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellige. 

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser (som udelukkende omfatter 
associerede virksomheder) måles efter den indre værdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser (som udelukkende omfatter 
associerede virksomheder) måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi 
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne 
avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser (som udelukkende omfatter 
associerede virksomheder) med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et 
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er 
uerholdeligt. I det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en 
underbalance, indregnes forpligtelsen under hensatte forpligtelser. 

Nettoopskrivning af tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser (som udelukkende omfatter 
associerede virksomheder) bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 
under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter 
fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten, bindes 
ikke på opskrivningsreserven. 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder måles til kostpris. I tilfælde, 
hvor kostpris overstiger genindvindingsværdi, nedskrives til denne lavere værdi. 

VÆRDIFORRINGELSE AF ANLÆGSAKTIVER
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver, der ikke 
løbende reguleres til dagsværdi vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer på værdiforringelse vurderes, hvorvidt 
der er et behov for nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt 
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. 
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse 
af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke 
længere består.

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af 
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes 
under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes, at være en indikation på, at 
et tilgodehavende er værdiforringet. 

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger omfatter nettobankindestående og likvide beholdninger. 
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EGENKAPITAL

RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNING EFTER DEN INDRE VÆRDIS METODE
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele i datter- 
og associerede virksomheder i forhold til kostprisen, der består af indregnede resultatandele, 
valutakursreguleringer og med fradrag af udbytte.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i 
regnskabsmæssige skøn. 

Reserven indregnes ikke med et negativt beløb. 

UDBYTTE
Forslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som 
en særskilt post under egenkapitalen. 

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

GÆLDSFORPLIGTELSER
Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter, leverandørgæld og tilknyttede 
virksomheder, indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle 
forpligtelser til amortiseret kostpris .

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

DAGSVÆRDI
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke 
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, der maksimerer prisen på aktivet 
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. 

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er 
kategoriseret efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1 : Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et 
velfungerende marked.
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Niveau 2 : Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.

Niveau 3:  Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages 
på baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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