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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2023
for Tushal Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelsemne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. marts 2024

DIREKTION

Anders Theisen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Tushal Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023
pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 4rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. marts 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

9402/REGN23JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige sken over

de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 6,5 %
pa baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pd 1.240.419 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsa vil give overskud i det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pdvirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstem-

melse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflagges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGURELSEN
RESULTAT AF UDLEJNING

Indtzgter og omkostninger, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

DAGSVZARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn4 afkast af den inve-
steredekapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vardi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundiag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien redu-

ceres med nedskrivning til impdegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-

gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pé 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 TIL. 31/12 2023

Note

1 BRUTTOFORTJENESTE

Andre eksterne omKOSININEET .....icoiciiirieimiiiiniie e sae e iae s emsse i

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V.

Verdiregulering €jendomIme .........ccoiiiinimimiisinssiiniasis st

RESULTAT FOR FINANSIERING M.V.

Finansielle indtaegter .........ccoiiiiimiiiniciiersiscsies e
Finansielle OMKOStNINGET ......ccvieeiiriiremiennenesnssserssnssassnssiessesesssssvensanens

RESULTAT FOR SKAT

2 SKat af BretS TESUILAL ..ooieiiririreriieiieiisersseeseessseeesemeesasae e e sessssseeeeesia s amnnaaaeanas

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret ...........cccoveevuemereeramreereeremrsieeeee s e
Overfort resultat cusrnsmsmsmms v e s s S das

Disponeret 1 alt ..........cosismisemmssesssii i e s

2023 2022

Kr. Kr.
258.082 239.235
-24.704 -20.825
233.377 218.410
1.498.603 0
1.731.980 218.410
56 0
-140.505 -129.866
1.591.532 88.544
-351.113 -20.127
1.240.419 68.417
0 0
1.240.419 68.417
1.240.419 68.417
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.
3 ANLAEGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:
InVesteringSejendOIMIME ......coucereereierreeerrrenreseese s essressecsns s ssssssssssssss, 4.700.000 3.067.772
ANLAGSAKTIVERI ALT 4.700.000 3.067.772
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende selskabsskat .........ccovmiimiiiniiiiiiniisnce i 18.562 11.542
Andre tilgodehavender ... 23.472 15.731

42.034 27.273
LIKVIDE BEHOLDNINGER 237.537 284.459
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 279.571 311.732
AKTIVERITALT 4.979.571 3.379.504
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
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PASSIVER
31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital s s nenetsismiin e eiisis s s 125.000 125.000
OVEITOIT FESULLAL ....voeirieeceierer e es s s e es s emeres 2.393.209 1.152.790
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..o 0 0
EGENKAPITAL I ALT 2.518.209 1.277.790
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt sKat .......ccooceiiiiiiiiiiceis e e 644.276 293.163
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning anpartSNaver......... ... 1.680.000 1.680.000
1.680.000 1.680.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig SelskabssKat........ove.viiiiiiiiiieiii e 0 0
ANAeN L. csumniuisisissamsmsssisivonesiiin s s s a s e i S i T s 0 137.086 128.552
137.086 128.552
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.817.086 1.808.552
PASSIVER I ALT 4.979.571 3.379.504

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
7 Gennemsnit antal bekeeftigede.



11.

NOTER

2023 2022

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtegter

fratrukket direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL eeieiiiiriiiieeiieiieee e ceibabesessmsasses s snsaseassnssensssssassssrssnsnsnsnnsnsns 0 18.458
Udskudt skat ...........s e s e w s e s 351.113 1.669

351.113 20.127
3. ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme:

AnskaffelSESSUM PriMO ...ococciiriciieiiiiceiitieiiisisisos s s ssssssses e sre s snsnsnesnans 3.067.772 3.067.772
ATOtS tIIZANE .ovovovoeeececesae e seasessse s sse s e s e 133.625 0
Arets afgang s 0 0
Anskaffelsessum ultimo 3.201.397 3.067.772
Vardiregulering Primo ......c.ecceereeeereirseeseeiseemesneseessesessessnssssesssssssssssessees 0 0
Arets regulering susmssensmmsinssms s s P HES 1.498.603 0
Veaerdiregulering ultimo 1.498.603 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 4.700.000 3.067.772

Usikkerhedsfaktorer ved vardiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vardiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsverdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindteegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet szetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren
de finansielt marked.

Hvor fastleggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den veesentligste usikkerhedsfakter i forbindelse med vardiansaettelsen af ejendomsportefeljen.

Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 6,5 % pr. 31. december 2023.
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NOTER

3. ANLEGSAKTIVER (FORTSAT):

12.

31/12 2023
Kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Fglsomheden illustreres saledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%

Afkastprocent 7,0% 6,5% 6,0%

Dagsveerdi 4.364.286 4.700.000 5.091.667

Zndring i dagsveerdi -335.714 391.667

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.

4. UDSKUDT SKAT:

Sald0o PIimMO vsssuisusussssasomssssms sz s smimmedsims mmms i o AL R TR 293.163 291.494

ATEES TEZUICTIIIZ ovvovveeeeeseee s esaesasa e cseeseasesesansassssassssssssessssssssesnssssesons 351.113 1.669
644.276 293.163

Udskudt skat padhviler hovedsalig materielle anleegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgzld forfalder 1.680.000 kr. efter 5 ar.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

7. GENNEMSNITLIGE ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskaeftiget i regnskabséret ..........cccoevvvivninen.... | 1
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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