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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar til 31. december 2022
for Tushal Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. marts 2023

DIREKTION

Anders Theisen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Tushal Ejendomme ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (JESBA Code), herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Svendborg, den 30. marts 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

9402/REGN22IM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmaessige skon over

de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til ca 9 %
pa baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et resultat pd 68.417 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsé vil give overskud i det kommende regnskabsér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 er aflagt i overensstem-

melse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflegges,
og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgids 4rligt for at afgere, om der er

indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGOURELSEN
RESULTAT AF UDLEJNING

Indtegter og omkostninger, der tidsmaessigt vedrerer regnskabséret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

DAGSVZARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstandig post i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,

amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opn afkast af den inve-
steredekapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige lineomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det

omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgir disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og den
nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

G=zld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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RESULTATOPGOURELSE FOR 1/1 TIL 31/12 2022

2022 2021
Note Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE 239.235 273.377
Andre eksterne OmMKOSININZET ..oviviirierieieeeiet et -20.825 -26.733
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. 218.410 246.644
Veerdiregulering €JendOmme ........cccocuciemiminmimnrinisinsessessssssssssssesessasenss 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 218.410 246.644
Finansielle 0mMKOStNINZET ...o.evoeerreeeeerieresssssissassnssaesae e s eeeeaeaaes -129.866 -125.738
RESULTAT FOR SKAT 88.544 120.906

2 SKkat af AretS TESUILAL .ovvvvevisiesiesieeresiesinesesesseeemsnsesme e essessemsemscebssbssbssissas s -20.127 -26.948
ARETS RESULTAT 68.417 93.958
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaAret .........cvicuiimiiisisierinisssseieseie e s essssiesssnain 0 0
OVErTBIT TESUITAL .....cvivverrireereersereesseesesraeaesaesnsras e esresassaessssas s sssnssbassnssassans 68.417 93.958
DiSPONETEL 1 AlL oo s 68.417 93.958
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

31/12 2022 31/12 2021
Note Kr. Kr.
3 ANLAEGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringSejendOmImE . ..cc.vcoiriiiicmeiiicins i st er e 3.067.772 3.067.772
ANLAGSAKTIVERIALT 3.067.772 3.067.772
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende selskabsskat ........ccverireremrmmeresmeeens s 11.542 11.722
Andre tilgodehavender ... s 15.731 0

27.273 11.722
LIKVIDE BEHOLDNINGER 284.459 235.277
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT 311.732 246.999
AKTIVER I ALT 3.379.504 3.314.771
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
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PASSIVER
31/12 2022 31/12 2021
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ANPartSKAPItAl uyiciimisinsssms st s e s e S e RV e 125.000 125.000
L0.4775q 17 A 1= 011 : X AR 1.152.790 1.084.373
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........cccimimiininensinisiinresesne e 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.277.790 1.209.373
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt SKat sessssmaiissisrss opwesess s s s sathe sisssonserkehieyiesessssmsssirssmtn 293.163 291.494
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning anpartShaver...........ccoovoveec s e 1.680.000 1.680.000
1.680.000 1.680.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig SElSKaDSSKAL.......coveeeeeeeeeeeecemcesessecressissssssss s senes s sasassannssasres 0 0
ANden GEId........ovieeieceiicecc e s 128.551 133.904
128.551 133.904
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.808.551 1.813.904
PASSIVERIALT 3.379.504 3.314.771

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
7 Gennemsnit antal bekzaftigede.



NOTER

2022

1. BRUTTOFORTJENESTE:

11.

2021

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtagter

fratrukket direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SCUSKADSSKAT 4amiiscesicosovivwsimisssss s s o ey 450 4 45 AR oS8 18.458 25.278
UASKUGE SKAL oeyveresnsnnssnsmasssnymmenssromsspssssss saresssosiseis ionssasisiivaesasssssnsgosos s saoons 1.669 1.670
20.127 26.948
3. ANLAEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnskaffelSessum Primo .......coceeeereriinieciein e 3.067.772 3.067.772
Arets HIGANG wscsuissssioonsiiams e iasssiarssss s s s s s iass o5 et o diasa 0 0
ATEtS AFGAING ..ovuirrcseeecsceicieseeseaseseeaesesses s sases s seas e se ettt 0 0
Anskaffelsessum ultimo 3.067.772 3.067.772
Veaerdiregulering PrilMio .........ooeeveeseesismmesesssssnssssssssssessesssssssssessssssesses 0 0
Arets ToguleTing s o eens s s ks v e s A i 0 0
Veaerdiregulering ultimo 0 0
BOGFORT VARDI ULTIMO 3.067.772 3.067.772

Usikkerhedsfaktorer ved verdiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets verdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtaegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet saetter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastlaeggelse af lejeindteegter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pé objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfakter i forbindelse med vardianszttelsen af ejendomsportefoljen.

Den gennemsnitlige afkastprocent andrager 9,0 % pr. 31. december 2022,

Penneo dokumentnagle: 1TJAMG-XP5UG-2JSLQ-X1BG1-EQ8VL-AGEX]



NOTER

3. ANLEGSAKTIVER (FORTSAT):

12.

31/12 2022
Kr.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investering-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Felsomheden illustreres siledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%

Afkastprocent 9,5% 9,0% 8,5%

Dagsveerdi 2.906.310 3.067.772 3.248.229

Andring i dagsveerdi -161.462 180.457

31/12 2022 31/12 2021
Kr. Kr.

4, UDSKUDT SKAT:

SA1AO PITITIO rersernsrrammnsensasasoretmastesas st ms o e M BRSO E R OSBRSS mERS 291.494 289.824

Arets TEQUICTING i iaiosssssssisiisnsessiasiisiiassiiensinsssesitaimsiessiaiiniasssiieoe 1.669 1.670
293.163 291.494

Udskudt skat pahviler hovedsalig matericlle anlagsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgeld forfalder 1.680.000 kr. efter 5 ar.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

7. GENNEMSNITLIGE ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftiget i regnskabséret ..........ccooviiiiiiian. 1 1
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