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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2021
for Tushal Ejendomme ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. decem-

ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. april 2022

DIREKTION

Anders Theisen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Tushal Ejendomme ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021
pé grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balancer og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at op-
stille 4rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 7. april 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

9402/REGN21JM
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er udlejning af ejendomme samt ejendomsadministration og hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING
Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder veesentlige elementer af ledelsesmaessige sken over

de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til ca 9 %
pé baggrund af ejendommenes nettoresultat.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et resultat pa 93.958 kr.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I KOMMENDE REGNSKABSAR

Det er ledelsens forventning, at selskabet ogsa vil give overskud i det kommende regnskabsar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tushal Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstem-

melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse

C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgetes som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas érligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

RESULTAT AF UDLEJNING

Indteegter og omkostninger, der tidsmeessigt vedrerer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme veerdiansettes til den af ledelsen vurderede markedsveerdi, ud fra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsveerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. FBndringer i markedsveerdien feres over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet verdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtagter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig &rlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter

Nettoresultat

Markedsvaerdi = nettoresultat / (afkastkrav)

Indtaegter og omkostninger, som indgér i beregningsgrundlaget, er de forventede indteegter og omkostninger for det
kommende regnskabséar reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som folge af verdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den
lgbende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsveerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved ldneomlaegning udgiftsfores, nér de atholdes saledes, at de ikke indgér i
markedsvaerdien.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opggrelse af skatte-
veardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som folge af eendringer
1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZAELDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYORELSE FOR 1/1 TIL 31/12 2021

2021 2020
Note Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE 295.806 273.792
Andre eksterne omKOStIINGET ....ccevveerereriemreiimmiesscnissrsrnsssssnssasasasnsnns -49.162 -27.263
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V, 246.644 246.529
Vardiregulering €Jendommime ........ccocveoeriimiiianmmimssiesssisnssss s ssssesens 0 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V, 246.644 246.529
Finansielle OMKOSIUNZET ..cveoeuereriiiniesimiimiimiersismsesssscrssnessearassssasssnssassens -125.738 -124.100
RESULTAT FOR SKAT 120.906 122.429

2 Skat af rets reSUltat sssissamemssimnsmsmsimmimnisssatnsssasissssnssnsssonssssansas -26.948 -27.543
ARETS RESULTAT 93.958 94.886
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSATet ........c.covimvisrieinniinsniisssessesesss s ssssssssnssnens 0 0
Overfart TESUIAL [.iiwimeismimmimistismieiss i s i ssmsissnsiren 93.958 94.886
Disponieret 1 Al issiiiiiiimnseiniedimresiins o st G 93.958 94.886
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
3 ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendomIme .......c.ccoeceiieiieiieieii e se s aems s 3.067.772 3.067.772
ANLAEGSAKTIVERIALT 3.067.772 3.067.772
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende selskabsskat ......ccoiermmiminiineniee st 11.722 0
Andre tilgodehavender ... e 0 1.907

11.722 1.907
LIKVIDE BEHOLDNINGER 235.277 145.132
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 246.999 147.039
AKTIVERTALT 3.314.771 3.214.811
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10.

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Penneo dokumentnegle: LFCHN-ICTHP-XZEYE-BFGCG-LYY8B-15V3V

PASSIVER
31/12 2021 31/12 2020
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
Anpartskapital .......ccoeerviiiinniiieninns e i 125.000 125.000
OVEI Ot TESUILAL ~iiiuimiiiiiasitunmiansiasssboissusimmmass st s s fas fonsssssssmsssiassassats 1.084.372 990.414
Foresliet udbytte for regnskabsaret .........ccoveevrovmrmicnreracsnenreseressasens 0 0
EGENKAPITAL I ALT 1.209.372 1.115.414
HENSATTE FORPLIGTELSER:
4 Udskudt SKat siivsisios ettt s e iiisis: e s iesiasassaiians 291.494 289.824
5 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Mellemregning ANpPartSNAVEL........ccevrureiseicesmrermmernsinsasaesaresmssessssnsassassssenns 1.680.000 1.680.000
1.680.000 1.680.000
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Skyldig selSKabSSKAL.......cccocieeveeuireecreisiisiiersimesssts et st assansanes 0 11.970
ANden SEIA... . prorexerrmenmressssrasrasesessisissinsis R R 133.904 117.603
133.904 129.573
G/ZEALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.813.904 1.809.573
PASSIVERTI ALT 3.314.771 3.214.811

6 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
7 Gennemsnit antal bekaftigede.



1. BRUTTOFORTJENESTE:

NOTER

2021

11.

2020

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne lejeindtegter
fratrukket direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. SKAT AF ARETS RESULTAT:

SEISKADSSKAL . ...snsnesenmessrnsemsshiobassss isiieiigiiiiiaisvasivesssivindavsanvausssas o i ST
TUASKUAL SKAL oveiieeeeeieeeeseeeieeaessesseanessssssssssssmaseesssesassssesssssssnsanssrnenesbusaesnnans

3. ANLAEGSAKTIVER:

AnskaffelSeSSUm Prilo ......coviiiiiiivniimiasiesieressisiemiaeass e assa e basbasbassens
Arets HIZANG ssmerrrmensmmensamnpmesemnsassisssmasssasssnssnssransaasmiis SR sss IS TS IEH
Arets afANG iisciaussssseiseisessssssses s i i s saeaEe

Anskaffelsessum ultimo

Veerdiregulering Primo ...
ATELS TEGUIETINE ...vovverveeeesisiiseeseesetsessssasssessessensessseassassssesssnssssessssssesasssecsaceas

Veardiregulering ultimo

BOGFORT VARDI ULTIMO

25.278 13.970

1.670 13.573

26.948 27.543
Ejendomme Ejendomme

3.067.772 3.067.772

0 0

0 0

3.067.772 3.067.772

0 0

0 0

0 0

3.067.772 3.067.772
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NOTER

31/12 2021
Kr.
4. UDSKUDT SKAT:

SALAO PIIITIO wouoveueriteeeeeeeecaereimeseanet e er s esessssse s s emchcass s bbb sh s s saasinas 289.824
Arets regUICTING uusssusaiisossiaisisiiaiiisssiuissviiiisssiibuiissiasssisiisinsisaiiaioses 1.670

12.

31/12 2020
Kr.

276.251
13.573

291.494

289.824

Udskudt skat pahviler hovedsalig materielle anlaegsaktiver.

5. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede restgzld forfalder 1.680.000 kr. efter 5 ar.

6. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Ingen.

7. GENNEMSNITLIGE ANTAL BESKAFTIGEDE:

Gennemsnitlig antal beskeeftiget i regnskabsaret ...........ccocovviiiiininnn. 1
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