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YBH Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapport 2017/18 for YBH Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ferritslev Fyn, den 11. september 2018

Bestyrelse

Bjgrn Christie Yassine Ben Hamouda

Direktion

Yassine Ben Hamouda

Penneo dokumentnagle: HK8IH-MEKPE-DGZFG-01HI4-FSS4N-XGTON



YBH Ejendomme ApS 3

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i YBH Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for YBH Ejendomme ApS for regnskabaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni
2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.
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. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgge, den 11. september 2018
Addere Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34589992

Sgren Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10798
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Navn og adresse:

Bestyrelse:

Direktion:

Revision:

Selskabsoplysninger

YBH Ejendomme ApS

c/o Yassine Ben Hamouda
Lykkebovej 5

5863 Ferritslev Fyn

Telefon: 40 98 98 10
E-mail: yasse@bygningskontrol.dk

CVR-nr. 30509137
Hjemstedkommune: Faaborg-Midtfyn

Bjgrn Christie
Yassine Ben Hamouda

Yassine Ben Hamouda

Addere Revision

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34589992

Galoche Allé 6

4600 Kgge

Telefon: 56 64 05 00
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Usikkerheder og usadvanlige forhold

Der har ikke vaeret usikkerheder eller usadvanlige forhold, der har pavirket indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2017/18 haft en tilfredsstillende indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for YBH Ejendomme ApS aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og at forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Lejeindteegter:
Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfgres i henhold til indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger ejendomme:
Driftsomkostninger ejendomme omfatter omkostninger herunder ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse, der afholdes for at
drive investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger:
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til administration herunder eksterne honorarer.

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret inklusiv realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat:
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat.
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Balance

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelt direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende pr. ejendomsportefglje til dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkast

procent. Afkastkravet fastsaettes skgnsmaessigt pa grundlag af forventet markedsvaerdi. Det fastsatte afkastkrav oplyses i note 3.

| fastseettelsen af afkastkravet indgar lejeindtaegter, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration. For ledige lejemal
indregnes en forsigtigt anslaet leje.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Driftsmateriel:
Driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Driftsmateriel afskrives linezert over 5 ar.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser:
Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Lejeindteegter

Driftsomkostninger ejendomme
Veerdiregulering ejendomme
Afskrivning af materielle anlaegsaktiver
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud

Arets resultat

9

Note 2017/18 2016/17
1.131.410 1.105.592
-23.822 -55.092
3 0 0
4 -4.508 -4.508
1.103.080 1.045.992
1 -36.285 -27.643
1.066.795 1.018.349
-56.948 -76.198
1.009.847 942.151
2 -222.167 -207.273
787.680 734.878
787.680 734.878
787.680 734.878
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Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Driftsmateriel

Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver

Omszetningsaktiver

Diverse tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

10
Balance 30. juni 2018
Aktiver
Note 2017/18 2016/17
3 8.894.095 8.894.095
4 11.271 15.779
8.905.366 8.909.874
8.905.366 8.909.874
14.372 25.222
0 0
14.372 25.222
14.372 25.222
8.919.738 8.935.096
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Egenkapital

Anpartskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Henszettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Leverandgrer af tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Balance 30. juni 2018

Passiver

Usikkerhed ved vaerdianszettelse af investeringsejendomme

11
Note 2017/18 2016/17

135.000 135.000

4.277.051 3.489.371

5 4.412.051 3.624.371

462.974 390.039

462.974 390.039

6 1.067.260 1.171.142

1.067.260 1.171.142

6 102.904 99.718

1.971.230 2.784.542

22.452 56.114

136.271 127.343

744.596 681.827

2.977.453 3.749.544

4.044.713 4.920.686

8.919.738 8.935.096
7
8
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Noter
2017/18 2016/17
1. Personaleomkostninger:
Lenninger og gager 0 0
0 0
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 0 0
2. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 149.232 134.339
Regulering af udskudt skat 72.935 72.934
222.167 207.273
3. Investeringsejendomme:
Kostpris 01.07. 8.894.095 8.894.095
Tilgang i arets Igb 0 0
Kostpris 30.06. 8.894.095 8.894.095
Op- og nedskrivninger 01.07. 0 0
Arets op- og nedskrivninger 0 0
Op- og nedskrivninger 30.06. 0 0
Regnskabsmaessig veaerdi 8.894.095 8.894.095
Afkastkrav 11,9% 11,7%
Offentlig ejendomsvurdering 6.500.000 6.500.000
Fglsomhedsanalyse:
Dagsveerdi hvis afkastprocent stiger med 0,5% 8.536.363 8.530.421
1,0% 8.206.295 8.195.319
1,5% 7.900.802 7.885.550
2,0% 7.617.238 7.598.345
/Zndring i forhold til regnskabsmaessig veerdi 0,5% -357.732 -363.674
1,0% -687.800 -698.776
1,5% -993.293 -1.008.545

2,0% -1.276.857 -1.295.750
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2017/18 2016/17
Dagsveerdi hvis afkastprocent falder med 0,5% 9.283.121 9.290.159
1,0% 9.707.736 9.723.141
1,5% 10.173.056 10.198.456
2,0% 10.685.232 10.722.632
Zndring i forhold til regnskabsmaessig veerdi 0,5% 389.026 396.064
1,0% 813.641 829.046
1,5% 1.278.961 1.304.361
2,0% 1.791.137 1.828.537
4.  Driftsmateriel:
Kostpris 01.07. 22.541 22.541
Tilgang i arets Igb 0 0
Afgang i arets lgb 0 0
Kostpris 30.06. 22.541 22.541
Afskrivninger 01.07. 6.762 2.254
Arets afskrivninger 4.508 4.508
Afskrivninger pa afhaendede aktiver 0 0
Afskrivninger 30.06. 11.270 6.762
Regnskabsmaessig veaerdi 11.271 15.779
5.  Egenkapital:
Anpartskapital:
Saldo 01.07. 135.000 135.000
135.000 135.000
Overfort overskud:
Saldo 01.07. 3.489.371 2.754.493
Arets resultat 787.680 734.878
4.277.051 3.489.371
Egenkapital 4.412.051 3.624.371
6. Geeld til realkreditinstitutter:
Forfalden i perioden 01.07.2018 - 30.06.2019 102.904 99.718
Forfalden i perioden 01.07.2019 - 30.06.2023 420.454 412.982
Forfalden efter 01.07.2023 646.806 758.160

1.170.164 1.270.860
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2017/18 2016/17
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 1.170.164 1.270.860
og for geeld til pengeinstitutter pa kr. 1.971.230 2.784.542
er der givet pant i fglgende investeringsejendomme 8.894.095 8.894.095

Usikkerhed ved vaerdianszettelse af investeringsejendomme:

Selskabets investeringsejendomme er vaerdireguleret til dagsvaerdi pa baggrund af en
afkastbaseret model. Generelt vurderer ledelsen, at der er kommet stgrre pres pa
huslejesatserne og krav om kortere opsigelsesmuligheder pa erhvervslejemal. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i
afkastmodellerne, er realistiske i det nuveerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en
subjektiv vurdering, er der usikkerhed omkring veaerdien af selskabets
investeringsejendomme. Der henvises til note 3 med en fglsomhedsanalyse af
usikkerhederne ved opggrelsen af dagsveaerdien.
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