
Årsrapporte  er fre lagt og godke dt på selska ets ordi ære ge eralforsa li g, de   . septe er  .

Bjør  Christie
Dirige t

YBH Eje do e ApS
/o Yassi e Be  Ha ouda

Lykke ovej 
 Ferritslev Fy

CVR‐ r. 

Årsrapport for reg ska såret  . juli   ‐  . ju i 
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YBH Eje do e ApS

Side

Påteg i ger

Ledelsespåteg i g

De  uafhæ gige revisors revisio spåteg i g

Ledelses eret i g

Selska soplys i ger

Ledelses eret i g

Årsreg ska

A ve dt reg ska spraksis

Resultatopgørelse  . juli   ‐  . ju i 

Bala e  . ju i 

Noter

I dholdsforteg else
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YBH Eje do e ApS

Bestyrelse og direktio  har dags dato aflagt årsrapport  /  for YBH Eje do e ApS.

Bjør  Christie Yassi e Be  Ha ouda

Ledelsespåteg i g

Ferritslev Fy , de   . septe er 

Yassi e Be  Ha ouda

Årsrapporte  er aflagt i overe sste else  ed årsreg ska slove .

Det er vores opfattelse, at årsreg ska et giver et retvise de  illede af selska ets aktiver og passiver, fi a sielle stilli g sa t 
resultatet. Sa tidigt er det vores opfattelse, at ledelses eret i ge  i deholder e  retvise de redegørelse for de forhold, 
eret i ge  o ha dler.

Direktio

Årsrapporte  i dstilles til ge eralforsa li ge s godke delse.

Bestyrelse
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YBH Eje do e ApS

Til kapitalejer e i YBH Eje do e ApS

Ko klusio

Gru dlag for ko klusio

Ledelse s a svar for årsreg ska et

Revisors a svar for revisio e  af årsreg ska et

•

•

Vi har revideret årsreg ska et for YBH Eje do e ApS for reg ska året  . juli   ‐  . ju i  , der o fatter a ve dt 
reg ska spraksis, resultatopgørelse,  ala e og  oter. Årsreg ska et udar ejdes efter årsreg ska slove .

De  uafhæ gige revisors revisio spåteg i g

Det er vor opfattelse, at årsreg ska et giver et retvise de  illede af selska ets aktiver, passiver og de  fi a sielle stilli g pr.  . ju i 
 sa t af resultatet af selska ets aktiviteter for reg ska såret  . juli   ‐  . ju i   i overe sste else  ed 

årsreg ska slove .

Vi har udført vores revisio  i overe sste else  ed i ter atio ale sta darder o  revisio  og de yderligere krav, der er gælde de i 
Da ark. Vores a svar ifølge disse sta darder og krav er  ær ere  eskrevet i revisio spåteg i ge s afs it ”Revisors a svar for 
revisio e  af årsreg ska et”. Vi er uafhæ gige af selska et i overe sste else  ed i ter atio ale etiske regler for revisorer 
IESBA’s Etiske regler  og de yderligere krav, der er gælde de i Da ark, ligeso  vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
he hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op åede revisio s evis er tilstrækkeligt og eg et so  gru dlag for 
vores ko klusio .

Ledelse  har a svaret for udar ejdelse  af et årsreg ska , der giver et retvise de  illede i overe sste else  ed 
årsreg ska slove . Ledelse  har e dvidere a svaret for de  i ter e ko trol, so  ledelse  a ser for  ødve dig for at udar ejde et 
årsreg ska  ude  væse tlig fejli for atio , ua set o  de e skyldes  esvigelser eller fejl.

Ved udar ejdelse  af årsreg ska et er ledelse  a svarlig for at vurdere selska ets ev e til at fortsætte drifte ; at oplyse o  forhold 
vedrøre de fortsat drift, hvor dette er releva t; sa t at udar ejde årsreg ska et på gru dlag af reg ska spri ippet o  fortsat 
drift,  ed i dre ledelse  e te  har til he sigt at likvidere selska et, i dstille drifte  eller ikke har a det realistisk alter ativ e d at 
gøre dette.

Vores  ål er at op å høj grad af sikkerhed for, o  årsreg ska et so  helhed er ude  væse tlig fejli for atio , ua set o  de e 
skyldes  esvigelser eller fejl, og at afgive e  revisio spåteg i g  ed e  ko klusio . Høj grad af sikkerhed er et højt  iveau af 
sikkerhed,  e  er ikke e  gara ti for, at e  revisio , der udføres i overe sste else  ed i ter atio ale sta darder o  revisio  og 
de yderligere krav, der er gælde de i Da ark, altid vil afdække væse tlig fejli for atio ,  år såda  fi des. Fejli for atio er ka  
opstå so  følge af  esvigelser eller fejl og ka   etragtes so  væse tlige, hvis det  ed ri elighed ka  forve tes, at de e keltvis 
eller sa let har i dflydelse på de øko o iske  eslut i ger, so  reg ska s ruger e træffer på gru dlag af årsreg ska et.

So  led i e  revisio , der udføres i overe sste else  ed i ter atio ale sta darder o  revisio  og de yderligere krav, der er 
gælde de i Da ark, foretager vi faglige vurderi ger og opretholder professio el skepsis u der revisio e . Herudover:

Ide tifi erer og vurderer vi risikoe  for væse tlig fejli for atio  i årsreg ska et, ua set o  de e skyldes  esvigelser eller 
fejl, udfor er og udfører revisio sha dli ger so  reaktio  på disse risi i sa t op år revisio s evis, der er tilstrækkeligt og 
eg et til at da e gru dlag for vores ko klusio . Risikoe  for ikke at opdage væse tlig fejli for atio  forårsaget af  esvigelser
er højere e d ved væse tlig fejli for atio  forårsaget af fejl, idet  esvigelser ka  o fatte sa e sværgelser, doku e tfalsk,
evidste udeladelser, vildled i g eller tilsidesættelse af i ter  ko trol.

Op år vi forståelse af de  i ter e ko trol  ed releva s for revisio e  for at ku e udfor e revisio sha dli ger, der er 
passe de efter o stæ digheder e,  e  ikke for at ku e udtrykke e  ko klusio  o  effektivitete  af selska ets i ter e 
ko trol.
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YBH Eje do e ApS

•

•

•

Udtalelse o  ledelses eret i ge

Tager vi stilli g til de  sa lede præse tatio , struktur og i dhold af årsreg ska et, heru der  oteoplys i ger e, sa t o  
årsreg ska et afspejler de u derligge de tra saktio er og  egive heder på e  såda   åde, at der gives et retvise de  illede 
heraf.

Baseret på det udførte ar ejde er det vores opfattelse, at ledelses eret i ge  er i overe sste else  ed årsreg ska et og er 
udar ejdet i overe sste else  ed årsreg ska slove s krav. Vi har ikke fu det væse tlig fejli for atio  i ledelses eret i ge .

Vi ko u ikerer  ed de  øverste ledelse o   la dt a det det pla lagte o fa g og de  tids æssige pla eri g af revisio e  sa t 
etydelige revisio s æssige o servatio er, heru der eve tuelle  etydelige  a gler i i ter  ko trol, so  vi ide tifi erer u der 

revisio e .

Ledelse  er a svarlig for ledelses eret i ge .

Vores ko klusio  o  årsreg ska et o fatter ikke ledelses eret i ge , og vi udtrykker i ge  for  for ko klusio   ed sikkerhed o  
ledelses eret i ge .

I tilk yt i g til vores revisio  af årsreg ska et er det vores a svar at læse ledelses eret i ge  og i de  for i delse overveje, o  
ledelses eret i ge  er væse tligt i ko siste t  ed årsreg ska et eller vores vide  op ået ved revisio e  eller på a de   åde 
sy es at i deholde væse tlig fejli for atio .

Vores a svar er derudover at overveje, o  ledelses eret i ge  i deholder krævede oplys i ger i he hold til årsreg ska slove .

CVR‐ r. 

Statsautoriseret revisor

Addere Revisio
Køge, de   . septe er 

Tager vi stilli g til, o  de  reg ska spraksis, so  er a ve dt af ledelse , er passe de, sa t o  de reg ska s æssige skø  og 
tilk yttede oplys i ger, so  ledelse  har udar ejdet, er ri elige.

Ko kluderer vi, o  ledelse s udar ejdelse af årsreg ska et på gru dlag af reg ska spri ippet o  fortsat drift er passe de, 
sa t o  der på gru dlag af det op åede revisio s evis er væse tlig usikkerhed for u det  ed  egive heder eller forhold, 
der ka  ska e  etydelig tvivl o  selska ets ev e til at fortsætte drifte . Hvis vi ko kluderer, at der er e  væse tlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisio spåteg i g gøre op ærkso  på oplys i ger hero  i årsreg ska et eller, hvis såda e oplys i ger ikke 
er tilstrækkelige,  odifi ere vores ko klusio . Vores ko klusio er er  aseret på det revisio s evis, der er op ået fre  til 
datoe  for vores revisio spåteg i g. Fre tidige  egive heder eller forhold ka  dog  edføre, at selska et ikke læ gere ka  
fortsætte drifte .

Statsautoriseret revisio spart erselska

Søre  Nielse

MNE‐ r. 
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YBH Eje do e ApS

Nav  og adresse: YBH Eje do e ApS
/o Yassi e Be  Ha ouda
Lykke ovej 

 Ferritslev Fy

Telefo :       
E‐ ail: yasse@ yg i gsko trol.dk

CVR‐ r. 
Hje stedko u e: Faa org‐Midtfy

Bestyrelse: Bjør  Christie
Yassi e Be  Ha ouda

Direktio : Yassi e Be  Ha ouda

Revisio : Addere Revisio
Statsautoriseret revisio spart erselska
CVR‐ r. 
Galo he Allé 

 Køge

Telefo :       

Selska soplys i ger
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YBH Eje do e ApS

Hovedaktivitet

Usikkerheder og usædva lige forhold

Udvikli g i aktiviteter og øko o iske forhold

Begive heder efter reg ska sårets afslut i g

Der har ikke været usikkerheder eller usædva lige forhold, der har påvirket i dreg i g eller  åli g.

Selska et har i  /  haft e  tilfredsstille de i dtje i g.

Selska ets hovedaktivitet er i vesteri g i fast eje do .

Der er efter reg ska sårets afslut i g ikke i dtruffet  egive heder, so  væse tligt vil ku e påvirke selska ets fi a sielle stilli g.

Ledelses eret i g
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YBH Eje do e ApS

Ge erelt

Ge erelt o  i dreg i g og  åli g

Resultatopgørelse

Lejei dtægter:

Driftso kost i ger eje do e:

Ad i istratio so kost i ger:

Fi a sielle poster:

Skat af årets resultat:

Fi a sielle o kost i ger i dreg es i resultatopgørelse   ed de  elø , der vedrører reg ska såret i klusiv realiserede og 
urealiserede kursgevi ster og ‐ta  vedrøre de gæld.

Aktiver i dreg es i  ala e ,  år det er sa dsy ligt, at fre tidige øko o iske fordele vil tilflyde selska et, og aktivets værdi ka  
åles pålideligt.

Forpligtelser i dreg es i  ala e ,  år det er sa dsy ligt, at fre tidige øko o iske fordele vil fragå selska et, og at forpligtelse s 
værdi ka   åles pålideligt.

Lejei dtægter periodiseres og i dtægtsføres i he hold til i dgåede ko trakter.

A ve dt reg ska spraksis

I resultatopgørelse  i dreg es i dtægter i takt  ed, at de i dtje es, heru der i dreg es værdireguleri g af fi a sielle aktiver og 
forpligtelser. I resultatopgørelse  i dreg es ligeledes alle o kost i ger heru der afskriv i ger og  edskriv i ger.

Ved i dreg i g og  åli g tages he sy  til forudsigelige ta  og risi i, der fre ko er, i de  årsrapporte  aflægges, og so   e‐ 
eller afkræfter forhold, der eksisterede på  ala edage .

Årsrapporte  for YBH Eje do e ApS aflægges i overe sste else  ed årsreg ska slove s  este elser for klasse B‐
virkso heder.

De  a ve dte reg ska spraksis er uæ dret i forhold til sidste år.

Ved første i dreg i g  åles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølge de  åles aktiver og forpligtelser so   eskrevet for hver 
e kelt reg ska spost  ede for.

Årets skat, der  estår af årets aktuelle skat og forskyd i g i udskudt skat, i dreg es i resultatopgørelse   ed de  del, der ka  
he føres til årets resultat.

Ad i istratio so kost i ger o fatter o kost i ger, der er afholdt til ad i istratio  heru der ekster e ho orarer.

Driftso kost i ger eje do e o fatter o kost i ger heru der eje do sskat, forsikri g og vedligeholdelse, der afholdes for at 
drive i vesteri gseje do e.
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YBH Eje do e ApS

Bala e

I vesteri gseje do e:

Drifts ateriel:

Skyldig skat og udskudt skat:

Gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser  åles til a ortiseret kostpris, der sædva ligvis svarer til  o i el værdi.

I fastsættelse  af afkastkravet i dgår lejei dtægter, driftso kost i ger, vedligeholdelse og ad i istratio . For ledige leje ål 
i dreg es e  forsigtigt a slået leje.

I vesteri gseje do e  åles efterfølge de pr. eje do sportefølje til dagsværdi. Måli ge  sker ved a ve delse af e  afkast 
pro e t. Afkastkravet fastsættes skø s æssigt på gru dlag af  forve tet  arkedsværdi. Det fastsatte afkastkrav oplyses i  ote  .

Drifts ateriel  åles til kostpris  ed fradrag af akku ulerede afskriv i ger. Drifts ateriel afskrives li eært over   år.

Værdireguleri ger i dreg es i resultatopgørelse .

Udskudt skat  åles efter de   ala eorie terede gælds etode af  idlertidige forskelle  elle  reg ska s æssige og 
skatte æssige værdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver  åles til de  værdi, hvortil aktivet forve tes at ku e 
realiseres e te  ved udlig i g i skat af fre tidig i dtje i g eller ved  odreg i g i udskudte skatteforpligtelser. Udskudte 
skatteaktiver  åles til  ettorealisatio sværdi.

I vesteri gseje do e er eje do e, der  esiddes for at op å lejei dtægter og/eller kapitalgevi ster.

Aktuelle skatteforpligtelser i dreg es i  ala e  so   ereg et skat af årets skattepligtige i dko st reguleret for  etalte 
a o toskatter.

I vesteri gseje do e  åles ved første i dreg i g til kostpris, der o fatter eje do e es kø spris og eve tuelt direkte 
tilk yttede o kost i ger.
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YBH Eje do e ApS

Note / /

Lejei dtægter . . . .
Driftso kost i ger eje do e ‐ . ‐ .
Værdireguleri g eje do e
Afskriv i g af  aterielle a lægsaktiver ‐ . ‐ .

Bruttoresultat . . . .

Ad i istratio so kost i ger ‐ . ‐ .

Driftsresultat . . . .

Fi a sielle o kost i ger ‐ . ‐ .

Resultat før skat . . .

Skat af årets resultat ‐ . ‐ .

Årets resultat . .

Forslag til resultatdispo eri g

Overført overskud . .

Årets resultat . .

Resultatopgørelse  . juli   ‐  . ju i 
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YBH Eje do e ApS

Note / /

A lægsaktiver

I vesteri gseje do e . . . .
Drifts ateriel . .

Materielle a lægsaktiver . . . .

A lægsaktiver . . . .

O sæt i gsaktiver

Diverse tilgodehave der . .
Periodeafgræ s i gsposter

Tilgodehave der . .

O sæt i gsaktiver . .

Aktiver . . . .

Bala e  . ju i 

Aktiver
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YBH Eje do e ApS

Note / /

Ege kapital

A partskapital . .
Overført overskud . . . .

Ege kapital . . . .

He satte forpligtelser

He sættelse til udskudt skat . .

He satte forpligtelser . .

Gældsforpligtelser

Gæld til realkrediti stitutter . . . .

La gfristede gældsforpligtelser . . . .

Gæld til realkrediti stitutter . .
Gæld til pe gei stitutter . . . .
Levera dører af tje esteydelser . .
Selska sskat . .
A de  gæld . .

Kortfristede gældsforpligtelser . . . .

Gældsforpligtelser . . . .

Passiver . . . .

Pa tsæt i ger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved værdia sættelse af i vesteri gseje do e

Passiver

Bala e  . ju i 
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. Perso aleo kost i ger:

Lø i ger og gager

A tal perso er  eskæftiget i ge e s it

. Skat af årets resultat:

Bereg et skat af årets skattepligtige i dko st . .
Reguleri g af udskudt skat . .

. .

. I vesteri gseje do e:

Kostpris  . . . . . .
Tilga g i årets lø

Kostpris  . . . . . .

Op‐ og  edskriv i ger  . .
Årets op‐ og  edskriv i ger

Op‐ og  edskriv i ger  . .

Reg ska s æssig værdi . . . .

Afkastkrav , % , %

Offe tlig eje do svurderi g . . . .

Følso hedsa alyse:

Dagsværdi hvis afkastpro e t stiger  ed , % . . . .
, % . . . .
, % . . . .
, % . . . .

Æ dri g i forhold til reg ska s æssig værdi , % ‐ . ‐ .
, % ‐ . ‐ .
, % ‐ . ‐ . .
, % ‐ . . ‐ . .

Noter
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Dagsværdi hvis afkastpro e t falder  ed , % . . . .
, % . . . .
, % . . . .
, % . . . .

Æ dri g i forhold til reg ska s æssig værdi , % . .
, % . .
, % . . . .
, % . . . .

. Drifts ateriel:

Kostpris  . . . .
Tilga g i årets lø
Afga g i årets lø

Kostpris  . . . .

Afskriv i ger  . . . .
Årets afskriv i ger . .
Afskriv i ger på afhæ dede aktiver

Afskriv i ger  . . . .

Reg ska s æssig værdi . .

. Ege kapital:

A partskapital:

Saldo  . . . .

. .

Overført overskud:

Saldo  . . . . . .
Årets resultat . .

. . . .

Ege kapital . . . .

. Gæld til realkrediti stitutter:

Forfalde  i periode   . .  ‐  . . . .
Forfalde  i periode   . .  ‐  . . . .
Forfalde  efter  . . . .

. . . .
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. Pa tsæt i ger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gæld til realkrediti stitutter på kr. . . . .

og for gæld til pe gei stitutter på kr. . . . .

er der givet pa t i følge de i vesteri gseje do e . . . .

. Usikkerhed ved værdia sættelse af i vesteri gseje do e:

Selska ets i vesteri gseje do e er værdireguleret til dagsværdi på  aggru d af e  
afkast aseret  odel. Ge erelt vurderer ledelse , at der er ko et større pres på 
huslejesatser e og krav o  kortere opsigelses uligheder på erhvervsleje ål. Det er 
ledelse s opfattelse, at afkastpro e ter e og driftso kost i ger e, so  er a ve dt i 
afkast odeller e, er realistiske i det  uvære de  arked. Idet afkastsatse   ygger på e  
su jektiv vurderi g, er der usikkerhed o kri g værdie  af selska ets 
i vesteri gseje do e. Der he vises til  ote    ed e  følso hedsa alyse af 
usikkerheder e ved opgørelse  af dagsværdie .
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