
ÅrsrapporteŶ er freŵlagt og godkeŶdt på selskaďets ordiŶære geŶeralforsaŵliŶg, deŶ ϭϭ. septeŵďer ϮϬϭϴ.

BjørŶ Christie
DirigeŶt

YBH EjeŶdoŵŵe ApS
Đ/o YassiŶe BeŶ Haŵouda

Lykkeďovej ϱ
ϱϴϲϯ Ferritslev FyŶ

CVR‐Ŷr. ϯϬϱϬϵϭϯϳ

Årsrapport for regŶskaďsåret ϭ. juli ϮϬϭϳ ‐ ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭ

Side

PåtegŶiŶger

LedelsespåtegŶiŶg Ϯ

DeŶ uafhæŶgige revisors revisioŶspåtegŶiŶg ϯ

LedelsesďeretŶiŶg

SelskaďsoplysŶiŶger ϱ

LedelsesďeretŶiŶg ϲ

ÅrsregŶskaď

AŶveŶdt regŶskaďspraksis ϳ

Resultatopgørelse ϭ. juli ϮϬϭϳ ‐ ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ ϵ

BalaŶĐe ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ ϭϬ

Noter ϭϮ

IŶdholdsfortegŶelse
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS Ϯ

Bestyrelse og direktioŶ har dags dato aflagt årsrapport ϮϬϭϳ/ϭϴ for YBH EjeŶdoŵŵe ApS.

BjørŶ Christie YassiŶe BeŶ Haŵouda

LedelsespåtegŶiŶg

Ferritslev FyŶ, deŶ ϭϭ. septeŵďer ϮϬϭϴ

YassiŶe BeŶ Haŵouda

ÅrsrapporteŶ er aflagt i overeŶssteŵŵelse ŵed årsregŶskaďsloveŶ.

Det er vores opfattelse, at årsregŶskaďet giver et retviseŶde ďillede af selskaďets aktiver og passiver, fiŶaŶsielle stilliŶg saŵt 
resultatet. Saŵtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesďeretŶiŶgeŶ iŶdeholder eŶ retviseŶde redegørelse for de forhold, 
ďeretŶiŶgeŶ oŵhaŶdler.

DirektioŶ

ÅrsrapporteŶ iŶdstilles til geŶeralforsaŵliŶgeŶs godkeŶdelse.

Bestyrelse
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϯ

Til kapitalejerŶe i YBH EjeŶdoŵŵe ApS

KoŶklusioŶ

GruŶdlag for koŶklusioŶ

LedelseŶs aŶsvar for årsregŶskaďet

Revisors aŶsvar for revisioŶeŶ af årsregŶskaďet

•

•

Vi har revideret årsregŶskaďet for YBH EjeŶdoŵŵe ApS for regŶskaďåret ϭ. juli ϮϬϭϳ ‐ ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ, der oŵfatter aŶveŶdt 
regŶskaďspraksis, resultatopgørelse, ďalaŶĐe og Ŷoter. ÅrsregŶskaďet udarďejdes efter årsregŶskaďsloveŶ.

DeŶ uafhæŶgige revisors revisioŶspåtegŶiŶg

Det er vor opfattelse, at årsregŶskaďet giver et retviseŶde ďillede af selskaďets aktiver, passiver og deŶ fiŶaŶsielle stilliŶg pr. ϯϬ. juŶi 
ϮϬϭϴ saŵt af resultatet af selskaďets aktiviteter for regŶskaďsåret ϭ. juli ϮϬϭϳ ‐ ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ i overeŶssteŵŵelse ŵed 
årsregŶskaďsloveŶ.

Vi har udført vores revisioŶ i overeŶssteŵŵelse ŵed iŶterŶatioŶale staŶdarder oŵ revisioŶ og de yderligere krav, der er gældeŶde i 
DaŶŵark. Vores aŶsvar ifølge disse staŶdarder og krav er Ŷærŵere ďeskrevet i revisioŶspåtegŶiŶgeŶs afsŶit ”Revisors aŶsvar for 
revisioŶeŶ af årsregŶskaďet”. Vi er uafhæŶgige af selskaďet i overeŶssteŵŵelse ŵed iŶterŶatioŶale etiske regler for revisorer 
;IESBA’s Etiske reglerͿ og de yderligere krav, der er gældeŶde i DaŶŵark, ligesoŵ vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
heŶhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opŶåede revisioŶsďevis er tilstrækkeligt og egŶet soŵ gruŶdlag for 
vores koŶklusioŶ.

LedelseŶ har aŶsvaret for udarďejdelseŶ af et årsregŶskaď, der giver et retviseŶde ďillede i overeŶssteŵŵelse ŵed 
årsregŶskaďsloveŶ. LedelseŶ har eŶdvidere aŶsvaret for deŶ iŶterŶe koŶtrol, soŵ ledelseŶ aŶser for ŶødveŶdig for at udarďejde et 
årsregŶskaď udeŶ væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ, uaŶset oŵ deŶŶe skyldes ďesvigelser eller fejl.

Ved udarďejdelseŶ af årsregŶskaďet er ledelseŶ aŶsvarlig for at vurdere selskaďets evŶe til at fortsætte drifteŶ; at oplyse oŵ forhold 
vedrøreŶde fortsat drift, hvor dette er relevaŶt; saŵt at udarďejde årsregŶskaďet på gruŶdlag af regŶskaďspriŶĐippet oŵ fortsat 
drift, ŵedŵiŶdre ledelseŶ eŶteŶ har til heŶsigt at likvidere selskaďet, iŶdstille drifteŶ eller ikke har aŶdet realistisk alterŶativ eŶd at 
gøre dette.

Vores ŵål er at opŶå høj grad af sikkerhed for, oŵ årsregŶskaďet soŵ helhed er udeŶ væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ, uaŶset oŵ deŶŶe 
skyldes ďesvigelser eller fejl, og at afgive eŶ revisioŶspåtegŶiŶg ŵed eŶ koŶklusioŶ. Høj grad af sikkerhed er et højt Ŷiveau af 
sikkerhed, ŵeŶ er ikke eŶ garaŶti for, at eŶ revisioŶ, der udføres i overeŶssteŵŵelse ŵed iŶterŶatioŶale staŶdarder oŵ revisioŶ og 
de yderligere krav, der er gældeŶde i DaŶŵark, altid vil afdække væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ, Ŷår sådaŶ fiŶdes. FejliŶforŵatioŶer kaŶ 
opstå soŵ følge af ďesvigelser eller fejl og kaŶ ďetragtes soŵ væseŶtlige, hvis det ŵed riŵelighed kaŶ forveŶtes, at de eŶkeltvis 
eller saŵlet har iŶdflydelse på de økoŶoŵiske ďeslutŶiŶger, soŵ regŶskaďsďrugerŶe træffer på gruŶdlag af årsregŶskaďet.

Soŵ led i eŶ revisioŶ, der udføres i overeŶssteŵŵelse ŵed iŶterŶatioŶale staŶdarder oŵ revisioŶ og de yderligere krav, der er 
gældeŶde i DaŶŵark, foretager vi faglige vurderiŶger og opretholder professioŶel skepsis uŶder revisioŶeŶ. Herudover:

IdeŶtifiĐerer og vurderer vi risikoeŶ for væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ i årsregŶskaďet, uaŶset oŵ deŶŶe skyldes ďesvigelser eller 
fejl, udforŵer og udfører revisioŶshaŶdliŶger soŵ reaktioŶ på disse risiĐi saŵt opŶår revisioŶsďevis, der er tilstrækkeligt og 
egŶet til at daŶŶe gruŶdlag for vores koŶklusioŶ. RisikoeŶ for ikke at opdage væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ forårsaget af ďesvigelser
er højere eŶd ved væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ forårsaget af fejl, idet ďesvigelser kaŶ oŵfatte saŵŵeŶsværgelser, dokuŵeŶtfalsk,
ďevidste udeladelser, vildledŶiŶg eller tilsidesættelse af iŶterŶ koŶtrol.

OpŶår vi forståelse af deŶ iŶterŶe koŶtrol ŵed relevaŶs for revisioŶeŶ for at kuŶŶe udforŵe revisioŶshaŶdliŶger, der er 
passeŶde efter oŵstæŶdighederŶe, ŵeŶ ikke for at kuŶŶe udtrykke eŶ koŶklusioŶ oŵ effektiviteteŶ af selskaďets iŶterŶe 
koŶtrol.
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϰ

•

•

•

Udtalelse oŵ ledelsesďeretŶiŶgeŶ

Tager vi stilliŶg til deŶ saŵlede præseŶtatioŶ, struktur og iŶdhold af årsregŶskaďet, heruŶder ŶoteoplysŶiŶgerŶe, saŵt oŵ 
årsregŶskaďet afspejler de uŶderliggeŶde traŶsaktioŶer og ďegiveŶheder på eŶ sådaŶ ŵåde, at der gives et retviseŶde ďillede 
heraf.

Baseret på det udførte arďejde er det vores opfattelse, at ledelsesďeretŶiŶgeŶ er i overeŶssteŵŵelse ŵed årsregŶskaďet og er 
udarďejdet i overeŶssteŵŵelse ŵed årsregŶskaďsloveŶs krav. Vi har ikke fuŶdet væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ i ledelsesďeretŶiŶgeŶ.

Vi koŵŵuŶikerer ŵed deŶ øverste ledelse oŵ ďlaŶdt aŶdet det plaŶlagte oŵfaŶg og deŶ tidsŵæssige plaĐeriŶg af revisioŶeŶ saŵt 
ďetydelige revisioŶsŵæssige oďservatioŶer, heruŶder eveŶtuelle ďetydelige ŵaŶgler i iŶterŶ koŶtrol, soŵ vi ideŶtifiĐerer uŶder 
revisioŶeŶ.

LedelseŶ er aŶsvarlig for ledelsesďeretŶiŶgeŶ.

Vores koŶklusioŶ oŵ årsregŶskaďet oŵfatter ikke ledelsesďeretŶiŶgeŶ, og vi udtrykker iŶgeŶ forŵ for koŶklusioŶ ŵed sikkerhed oŵ 
ledelsesďeretŶiŶgeŶ.

I tilkŶytŶiŶg til vores revisioŶ af årsregŶskaďet er det vores aŶsvar at læse ledelsesďeretŶiŶgeŶ og i deŶ forďiŶdelse overveje, oŵ 
ledelsesďeretŶiŶgeŶ er væseŶtligt iŶkoŶsisteŶt ŵed årsregŶskaďet eller vores videŶ opŶået ved revisioŶeŶ eller på aŶdeŶ ŵåde 
syŶes at iŶdeholde væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ.

Vores aŶsvar er derudover at overveje, oŵ ledelsesďeretŶiŶgeŶ iŶdeholder krævede oplysŶiŶger i heŶhold til årsregŶskaďsloveŶ.

CVR‐Ŷr. ϯϰϱϴϵϵϵϮ

Statsautoriseret revisor

Addere RevisioŶ
Køge, deŶ ϭϭ. septeŵďer ϮϬϭϴ

Tager vi stilliŶg til, oŵ deŶ regŶskaďspraksis, soŵ er aŶveŶdt af ledelseŶ, er passeŶde, saŵt oŵ de regŶskaďsŵæssige skøŶ og 
tilkŶyttede oplysŶiŶger, soŵ ledelseŶ har udarďejdet, er riŵelige.

KoŶkluderer vi, oŵ ledelseŶs udarďejdelse af årsregŶskaďet på gruŶdlag af regŶskaďspriŶĐippet oŵ fortsat drift er passeŶde, 
saŵt oŵ der på gruŶdlag af det opŶåede revisioŶsďevis er væseŶtlig usikkerhed forďuŶdet ŵed ďegiveŶheder eller forhold, 
der kaŶ skaďe ďetydelig tvivl oŵ selskaďets evŶe til at fortsætte drifteŶ. Hvis vi koŶkluderer, at der er eŶ væseŶtlig usikkerhed, 
skal vi i vores revisioŶspåtegŶiŶg gøre opŵærksoŵ på oplysŶiŶger heroŵ i årsregŶskaďet eller, hvis sådaŶŶe oplysŶiŶger ikke 
er tilstrækkelige, ŵodifiĐere vores koŶklusioŶ. Vores koŶklusioŶer er ďaseret på det revisioŶsďevis, der er opŶået freŵ til 
datoeŶ for vores revisioŶspåtegŶiŶg. Freŵtidige ďegiveŶheder eller forhold kaŶ dog ŵedføre, at selskaďet ikke læŶgere kaŶ 
fortsætte drifteŶ.

Statsautoriseret revisioŶspartŶerselskaď

SøreŶ NielseŶ

MNE‐Ŷr. ϭϬϳϵϴ
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϱ

NavŶ og adresse: YBH EjeŶdoŵŵe ApS
Đ/o YassiŶe BeŶ Haŵouda
Lykkeďovej ϱ
ϱϴϲϯ Ferritslev FyŶ

TelefoŶ: ϰϬ ϵϴ ϵϴ ϭϬ
E‐ŵail: yasse@ďygŶiŶgskoŶtrol.dk

CVR‐Ŷr. ϯϬϱϬϵϭϯϳ
HjeŵstedkoŵŵuŶe: Faaďorg‐MidtfyŶ

Bestyrelse: BjørŶ Christie
YassiŶe BeŶ Haŵouda

DirektioŶ: YassiŶe BeŶ Haŵouda

RevisioŶ: Addere RevisioŶ
Statsautoriseret revisioŶspartŶerselskaď
CVR‐Ŷr. ϯϰϱϴϵϵϵϮ
GaloĐhe Allé ϲ
ϰϲϬϬ Køge

TelefoŶ: ϱϲ ϲϰ Ϭϱ ϬϬ

SelskaďsoplysŶiŶger
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϲ

Hovedaktivitet

Usikkerheder og usædvaŶlige forhold

UdvikliŶg i aktiviteter og økoŶoŵiske forhold

BegiveŶheder efter regŶskaďsårets afslutŶiŶg

Der har ikke været usikkerheder eller usædvaŶlige forhold, der har påvirket iŶdregŶiŶg eller ŵåliŶg.

Selskaďet har i ϮϬϭϳ/ϭϴ haft eŶ tilfredsstilleŶde iŶdtjeŶiŶg.

Selskaďets hovedaktivitet er iŶvesteriŶg i fast ejeŶdoŵ.

Der er efter regŶskaďsårets afslutŶiŶg ikke iŶdtruffet ďegiveŶheder, soŵ væseŶtligt vil kuŶŶe påvirke selskaďets fiŶaŶsielle stilliŶg.

LedelsesďeretŶiŶg
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϳ

GeŶerelt

GeŶerelt oŵ iŶdregŶiŶg og ŵåliŶg

Resultatopgørelse

LejeiŶdtægter:

DriftsoŵkostŶiŶger ejeŶdoŵŵe:

AdŵiŶistratioŶsoŵkostŶiŶger:

FiŶaŶsielle poster:

Skat af årets resultat:

FiŶaŶsielle oŵkostŶiŶger iŶdregŶes i resultatopgørelseŶ ŵed de ďeløď, der vedrører regŶskaďsåret iŶklusiv realiserede og 
urealiserede kursgeviŶster og ‐taď vedrøreŶde gæld.

Aktiver iŶdregŶes i ďalaŶĐeŶ, Ŷår det er saŶdsyŶligt, at freŵtidige økoŶoŵiske fordele vil tilflyde selskaďet, og aktivets værdi kaŶ 
ŵåles pålideligt.

Forpligtelser iŶdregŶes i ďalaŶĐeŶ, Ŷår det er saŶdsyŶligt, at freŵtidige økoŶoŵiske fordele vil fragå selskaďet, og at forpligtelseŶs 
værdi kaŶ ŵåles pålideligt.

LejeiŶdtægter periodiseres og iŶdtægtsføres i heŶhold til iŶdgåede koŶtrakter.

AŶveŶdt regŶskaďspraksis

I resultatopgørelseŶ iŶdregŶes iŶdtægter i takt ŵed, at de iŶdtjeŶes, heruŶder iŶdregŶes værdireguleriŶg af fiŶaŶsielle aktiver og 
forpligtelser. I resultatopgørelseŶ iŶdregŶes ligeledes alle oŵkostŶiŶger heruŶder afskrivŶiŶger og ŶedskrivŶiŶger.

Ved iŶdregŶiŶg og ŵåliŶg tages heŶsyŶ til forudsigelige taď og risiĐi, der freŵkoŵŵer, iŶdeŶ årsrapporteŶ aflægges, og soŵ ďe‐ 
eller afkræfter forhold, der eksisterede på ďalaŶĐedageŶ.

ÅrsrapporteŶ for YBH EjeŶdoŵŵe ApS aflægges i overeŶssteŵŵelse ŵed årsregŶskaďsloveŶs ďesteŵŵelser for klasse B‐
virksoŵheder.

DeŶ aŶveŶdte regŶskaďspraksis er uæŶdret i forhold til sidste år.

Ved første iŶdregŶiŶg ŵåles aktiver og forpligtelser til kostpris. EfterfølgeŶde ŵåles aktiver og forpligtelser soŵ ďeskrevet for hver 
eŶkelt regŶskaďspost ŶedeŶfor.

Årets skat, der ďestår af årets aktuelle skat og forskydŶiŶg i udskudt skat, iŶdregŶes i resultatopgørelseŶ ŵed deŶ del, der kaŶ 
heŶføres til årets resultat.

AdŵiŶistratioŶsoŵkostŶiŶger oŵfatter oŵkostŶiŶger, der er afholdt til adŵiŶistratioŶ heruŶder eksterŶe hoŶorarer.

DriftsoŵkostŶiŶger ejeŶdoŵŵe oŵfatter oŵkostŶiŶger heruŶder ejeŶdoŵsskat, forsikriŶg og vedligeholdelse, der afholdes for at 
drive iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe.
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϴ

BalaŶĐe

IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe:

Driftsŵateriel:

Skyldig skat og udskudt skat:

Gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser ŵåles til aŵortiseret kostpris, der sædvaŶligvis svarer til ŶoŵiŶel værdi.

I fastsættelseŶ af afkastkravet iŶdgår lejeiŶdtægter, driftsoŵkostŶiŶger, vedligeholdelse og adŵiŶistratioŶ. For ledige lejeŵål 
iŶdregŶes eŶ forsigtigt aŶslået leje.

IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe ŵåles efterfølgeŶde pr. ejeŶdoŵsportefølje til dagsværdi. MåliŶgeŶ sker ved aŶveŶdelse af eŶ afkast 
proĐeŶt. Afkastkravet fastsættes skøŶsŵæssigt på gruŶdlag af  forveŶtet ŵarkedsværdi. Det fastsatte afkastkrav oplyses i Ŷote ϯ.

Driftsŵateriel ŵåles til kostpris ŵed fradrag af akkuŵulerede afskrivŶiŶger. Driftsŵateriel afskrives liŶeært over ϱ år.

VærdireguleriŶger iŶdregŶes i resultatopgørelseŶ.

Udskudt skat ŵåles efter deŶ ďalaŶĐeorieŶterede gældsŵetode af ŵidlertidige forskelle ŵelleŵ regŶskaďsŵæssige og 
skatteŵæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver ŵåles til deŶ værdi, hvortil aktivet forveŶtes at kuŶŶe 
realiseres eŶteŶ ved udligŶiŶg i skat af freŵtidig iŶdtjeŶiŶg eller ved ŵodregŶiŶg i udskudte skatteforpligtelser. Udskudte 
skatteaktiver ŵåles til ŶettorealisatioŶsværdi.

IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe er ejeŶdoŵŵe, der ďesiddes for at opŶå lejeiŶdtægter og/eller kapitalgeviŶster.

Aktuelle skatteforpligtelser iŶdregŶes i ďalaŶĐeŶ soŵ ďeregŶet skat af årets skattepligtige iŶdkoŵst reguleret for ďetalte 
aĐoŶtoskatter.

IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe ŵåles ved første iŶdregŶiŶg til kostpris, der oŵfatter ejeŶdoŵŵeŶes køďspris og eveŶtuelt direkte 
tilkŶyttede oŵkostŶiŶger.
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϵ

Note ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

LejeiŶdtægter ϭ.ϭϯϭ.ϰϭϬ ϭ.ϭϬϱ.ϱϵϮ
DriftsoŵkostŶiŶger ejeŶdoŵŵe ‐Ϯϯ.ϴϮϮ ‐ϱϱ.ϬϵϮ
VærdireguleriŶg ejeŶdoŵŵe ϯ Ϭ Ϭ
AfskrivŶiŶg af ŵaterielle aŶlægsaktiver ϰ ‐ϰ.ϱϬϴ ‐ϰ.ϱϬϴ

Bruttoresultat ϭ.ϭϬϯ.ϬϴϬ ϭ.Ϭϰϱ.ϵϵϮ

AdŵiŶistratioŶsoŵkostŶiŶger ϭ ‐ϯϲ.Ϯϴϱ ‐Ϯϳ.ϲϰϯ

Driftsresultat ϭ.Ϭϲϲ.ϳϵϱ ϭ.Ϭϭϴ.ϯϰϵ

FiŶaŶsielle oŵkostŶiŶger ‐ϱϲ.ϵϰϴ ‐ϳϲ.ϭϵϴ

Resultat før skat ϭ.ϬϬϵ.ϴϰϳ ϵϰϮ.ϭϱϭ

Skat af årets resultat Ϯ ‐ϮϮϮ.ϭϲϳ ‐ϮϬϳ.Ϯϳϯ

Årets resultat ϳϴϳ.ϲϴϬ ϳϯϰ.ϴϳϴ

Forslag til resultatdispoŶeriŶg

Overført overskud ϳϴϳ.ϲϴϬ ϳϯϰ.ϴϳϴ

Årets resultat ϳϴϳ.ϲϴϬ ϳϯϰ.ϴϳϴ

Resultatopgørelse ϭ. juli ϮϬϭϳ ‐ ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭϬ

Note ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

AŶlægsaktiver

IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe ϯ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ
Driftsŵateriel ϰ ϭϭ.Ϯϳϭ ϭϱ.ϳϳϵ

Materielle aŶlægsaktiver ϴ.ϵϬϱ.ϯϲϲ ϴ.ϵϬϵ.ϴϳϰ

AŶlægsaktiver ϴ.ϵϬϱ.ϯϲϲ ϴ.ϵϬϵ.ϴϳϰ

OŵsætŶiŶgsaktiver

Diverse tilgodehaveŶder ϭϰ.ϯϳϮ Ϯϱ.ϮϮϮ
PeriodeafgræŶsŶiŶgsposter Ϭ Ϭ

TilgodehaveŶder ϭϰ.ϯϳϮ Ϯϱ.ϮϮϮ

OŵsætŶiŶgsaktiver ϭϰ.ϯϳϮ Ϯϱ.ϮϮϮ

Aktiver ϴ.ϵϭϵ.ϳϯϴ ϴ.ϵϯϱ.Ϭϵϲ

BalaŶĐe ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ

Aktiver

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
K8

IH
-M

EK
PE

-D
G

ZF
G

-0
1H

I4
-F

SS
4N

-X
G

TO
N



YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭϭ

Note ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

EgeŶkapital

AŶpartskapital ϭϯϱ.ϬϬϬ ϭϯϱ.ϬϬϬ
Overført overskud ϰ.Ϯϳϳ.Ϭϱϭ ϯ.ϰϴϵ.ϯϳϭ

EgeŶkapital ϱ ϰ.ϰϭϮ.Ϭϱϭ ϯ.ϲϮϰ.ϯϳϭ

HeŶsatte forpligtelser

HeŶsættelse til udskudt skat ϰϲϮ.ϵϳϰ ϯϵϬ.Ϭϯϵ

HeŶsatte forpligtelser ϰϲϮ.ϵϳϰ ϯϵϬ.Ϭϯϵ

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditiŶstitutter ϲ ϭ.Ϭϲϳ.ϮϲϬ ϭ.ϭϳϭ.ϭϰϮ

LaŶgfristede gældsforpligtelser ϭ.Ϭϲϳ.ϮϲϬ ϭ.ϭϳϭ.ϭϰϮ

Gæld til realkreditiŶstitutter ϲ ϭϬϮ.ϵϬϰ ϵϵ.ϳϭϴ
Gæld til peŶgeiŶstitutter ϭ.ϵϳϭ.ϮϯϬ Ϯ.ϳϴϰ.ϱϰϮ
LeveraŶdører af tjeŶesteydelser ϮϮ.ϰϱϮ ϱϲ.ϭϭϰ
Selskaďsskat ϭϯϲ.Ϯϳϭ ϭϮϳ.ϯϰϯ
AŶdeŶ gæld ϳϰϰ.ϱϵϲ ϲϴϭ.ϴϮϳ

Kortfristede gældsforpligtelser Ϯ.ϵϳϳ.ϰϱϯ ϯ.ϳϰϵ.ϱϰϰ

Gældsforpligtelser ϰ.Ϭϰϰ.ϳϭϯ ϰ.ϵϮϬ.ϲϴϲ

Passiver ϴ.ϵϭϵ.ϳϯϴ ϴ.ϵϯϱ.Ϭϵϲ

PaŶtsætŶiŶger og sikkerhedsstillelser ϳ
Usikkerhed ved værdiaŶsættelse af iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe ϴ

Passiver

BalaŶĐe ϯϬ. juŶi ϮϬϭϴ

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
K8

IH
-M

EK
PE

-D
G

ZF
G

-0
1H

I4
-F

SS
4N

-X
G

TO
N



YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭϮ

ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

ϭ. PersoŶaleoŵkostŶiŶger:

LøŶŶiŶger og gager Ϭ Ϭ

Ϭ Ϭ

AŶtal persoŶer ďeskæftiget i geŶŶeŵsŶit Ϭ Ϭ

Ϯ. Skat af årets resultat:

BeregŶet skat af årets skattepligtige iŶdkoŵst ϭϰϵ.ϮϯϮ ϭϯϰ.ϯϯϵ
ReguleriŶg af udskudt skat ϳϮ.ϵϯϱ ϳϮ.ϵϯϰ

ϮϮϮ.ϭϲϳ ϮϬϳ.Ϯϳϯ

ϯ. IŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe:

Kostpris Ϭϭ.Ϭϳ. ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ
TilgaŶg i årets løď Ϭ Ϭ

Kostpris ϯϬ.Ϭϲ. ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ

Op‐ og ŶedskrivŶiŶger Ϭϭ.Ϭϳ. Ϭ Ϭ
Årets op‐ og ŶedskrivŶiŶger Ϭ Ϭ

Op‐ og ŶedskrivŶiŶger ϯϬ.Ϭϲ. Ϭ Ϭ

RegŶskaďsŵæssig værdi ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ

Afkastkrav ϭϭ,ϵ% ϭϭ,ϳ%

OffeŶtlig ejeŶdoŵsvurderiŶg ϲ.ϱϬϬ.ϬϬϬ ϲ.ϱϬϬ.ϬϬϬ

FølsoŵhedsaŶalyse:

Dagsværdi hvis afkastproĐeŶt stiger ŵed Ϭ,ϱ% ϴ.ϱϯϲ.ϯϲϯ ϴ.ϱϯϬ.ϰϮϭ
ϭ,Ϭ% ϴ.ϮϬϲ.Ϯϵϱ ϴ.ϭϵϱ.ϯϭϵ
ϭ,ϱ% ϳ.ϵϬϬ.ϴϬϮ ϳ.ϴϴϱ.ϱϱϬ
Ϯ,Ϭ% ϳ.ϲϭϳ.Ϯϯϴ ϳ.ϱϵϴ.ϯϰϱ

ÆŶdriŶg i forhold til regŶskaďsŵæssig værdi Ϭ,ϱ% ‐ϯϱϳ.ϳϯϮ ‐ϯϲϯ.ϲϳϰ
ϭ,Ϭ% ‐ϲϴϳ.ϴϬϬ ‐ϲϵϴ.ϳϳϲ
ϭ,ϱ% ‐ϵϵϯ.Ϯϵϯ ‐ϭ.ϬϬϴ.ϱϰϱ
Ϯ,Ϭ% ‐ϭ.Ϯϳϲ.ϴϱϳ ‐ϭ.Ϯϵϱ.ϳϱϬ

Noter
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭϯ

ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

Dagsværdi hvis afkastproĐeŶt falder ŵed Ϭ,ϱ% ϵ.Ϯϴϯ.ϭϮϭ ϵ.ϮϵϬ.ϭϱϵ
ϭ,Ϭ% ϵ.ϳϬϳ.ϳϯϲ ϵ.ϳϮϯ.ϭϰϭ
ϭ,ϱ% ϭϬ.ϭϳϯ.Ϭϱϲ ϭϬ.ϭϵϴ.ϰϱϲ
Ϯ,Ϭ% ϭϬ.ϲϴϱ.ϮϯϮ ϭϬ.ϳϮϮ.ϲϯϮ

ÆŶdriŶg i forhold til regŶskaďsŵæssig værdi Ϭ,ϱ% ϯϴϵ.ϬϮϲ ϯϵϲ.Ϭϲϰ
ϭ,Ϭ% ϴϭϯ.ϲϰϭ ϴϮϵ.Ϭϰϲ
ϭ,ϱ% ϭ.Ϯϳϴ.ϵϲϭ ϭ.ϯϬϰ.ϯϲϭ
Ϯ,Ϭ% ϭ.ϳϵϭ.ϭϯϳ ϭ.ϴϮϴ.ϱϯϳ

ϰ. Driftsŵateriel:

Kostpris Ϭϭ.Ϭϳ. ϮϮ.ϱϰϭ ϮϮ.ϱϰϭ
TilgaŶg i årets løď Ϭ Ϭ
AfgaŶg i årets løď Ϭ Ϭ

Kostpris ϯϬ.Ϭϲ. ϮϮ.ϱϰϭ ϮϮ.ϱϰϭ

AfskrivŶiŶger Ϭϭ.Ϭϳ. ϲ.ϳϲϮ Ϯ.Ϯϱϰ
Årets afskrivŶiŶger ϰ.ϱϬϴ ϰ.ϱϬϴ
AfskrivŶiŶger på afhæŶdede aktiver Ϭ Ϭ

AfskrivŶiŶger ϯϬ.Ϭϲ. ϭϭ.ϮϳϬ ϲ.ϳϲϮ

RegŶskaďsŵæssig værdi ϭϭ.Ϯϳϭ ϭϱ.ϳϳϵ

ϱ. EgeŶkapital:

AŶpartskapital:

Saldo Ϭϭ.Ϭϳ. ϭϯϱ.ϬϬϬ ϭϯϱ.ϬϬϬ

ϭϯϱ.ϬϬϬ ϭϯϱ.ϬϬϬ

Overført overskud:

Saldo Ϭϭ.Ϭϳ. ϯ.ϰϴϵ.ϯϳϭ Ϯ.ϳϱϰ.ϰϵϯ
Årets resultat ϳϴϳ.ϲϴϬ ϳϯϰ.ϴϳϴ

ϰ.Ϯϳϳ.Ϭϱϭ ϯ.ϰϴϵ.ϯϳϭ

EgeŶkapital ϰ.ϰϭϮ.Ϭϱϭ ϯ.ϲϮϰ.ϯϳϭ

ϲ. Gæld til realkreditiŶstitutter:

ForfaldeŶ i periodeŶ Ϭϭ.Ϭϳ.ϮϬϭϴ ‐ ϯϬ.Ϭϲ.ϮϬϭϵ ϭϬϮ.ϵϬϰ ϵϵ.ϳϭϴ
ForfaldeŶ i periodeŶ Ϭϭ.Ϭϳ.ϮϬϭϵ ‐ ϯϬ.Ϭϲ.ϮϬϮϯ ϰϮϬ.ϰϱϰ ϰϭϮ.ϵϴϮ
ForfaldeŶ efter Ϭϭ.Ϭϳ.ϮϬϮϯ ϲϰϲ.ϴϬϲ ϳϱϴ.ϭϲϬ

ϭ.ϭϳϬ.ϭϲϰ ϭ.ϮϳϬ.ϴϲϬ
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YBH EjeŶdoŵŵe ApS ϭϰ

ϮϬϭϳ/ϭϴ ϮϬϭϲ/ϭϳ

ϳ. PaŶtsætŶiŶger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gæld til realkreditiŶstitutter på kr. ϭ.ϭϳϬ.ϭϲϰ ϭ.ϮϳϬ.ϴϲϬ

og for gæld til peŶgeiŶstitutter på kr. ϭ.ϵϳϭ.ϮϯϬ Ϯ.ϳϴϰ.ϱϰϮ

er der givet paŶt i følgeŶde iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ ϴ.ϴϵϰ.Ϭϵϱ

ϴ. Usikkerhed ved værdiaŶsættelse af iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe:

Selskaďets iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe er værdireguleret til dagsværdi på ďaggruŶd af eŶ 
afkastďaseret ŵodel. GeŶerelt vurderer ledelseŶ, at der er koŵŵet større pres på 
huslejesatserŶe og krav oŵ kortere opsigelsesŵuligheder på erhvervslejeŵål. Det er 
ledelseŶs opfattelse, at afkastproĐeŶterŶe og driftsoŵkostŶiŶgerŶe, soŵ er aŶveŶdt i 
afkastŵodellerŶe, er realistiske i det ŶuværeŶde ŵarked. Idet afkastsatseŶ ďygger på eŶ 
suďjektiv vurderiŶg, er der usikkerhed oŵkriŶg værdieŶ af selskaďets 
iŶvesteriŶgsejeŶdoŵŵe. Der heŶvises til Ŷote ϯ ŵed eŶ følsoŵhedsaŶalyse af 
usikkerhederŶe ved opgørelseŶ af dagsværdieŶ.
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 PRFunYgtwaUmUWUSywwqHm54TDfv8hdEqXA6lARfBdY=


 
bZf5FRCLPBVBFalMrOwPVjK/KB61UF9X/OJl5PDwFklew2giLMRU+ZolnHdpqVACicfK4q9HuFsv
ZxxKKCvDPatBHDAagxot+exo4erH8ScBDxxMbfJq3eRbpQr9qrF0kaBMPAbJxTn+0tV+gInWS4JL
+F3D8lAJ5LdPW4bHg4Gj2TzwaNek+zeFWBxfMYutT6VROAdNbEq4okWME18jO8YCwp8KhbUdx03T
Jr/3d8KlpyexYY+bXDNqJ1rYIBtg14s0gcLYPnKbl4rLyQOhDA5QfAPyU70ZasZnWpKSzwEgTm25
tJb9ohTIfblPeuTMXzb1vQcMeH0v4fvhg5Oozg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjQyODE4NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiSEs4SUgtTUVLUEUtREdaRkctMDFISTQtRlNTNE4tWEdUT04iLCJkaWdlc3QiOiIwNzI0MTg4OTcwYjU0ZDc5NGQ0NjM1NDZhMzU5MmU4YjMyMDczNzQxZTI0MjIzYjhmZmJhNmExZGMzYzI4NmFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWVZFWkwtMFZFVkMtRTBCRUgtM0JPVjEtRVZPMFotSVlGRUMiLCJkaWdlc3QiOiJhOGFhN2JhNDQyZjEzYWU4NDc4ZDY2YTA2YTMxN2Y0NmM0NmVjNzU2MWUzZjA3OTI3YzgyMTVmZGUyMTgyNmFjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0YwMUgtVFU1S1QtRUU1U1gtMTJYNkUtN1dGTTctRko1VEs=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMSAwOTo1NDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 N83YOa+nz7oTh60ex6cu4XPK3pzsnOLAYYSE1R49F2I=


 
QTHHQpQE51b5+khl2vZYaExcPIRKSwdPXv0F4DYI89N6OB69lbkFGfKr2bzK3ZRlKWa2XtlQsKh8
7mhvIpXQopSlw7PlZI4Y5/PYqVhULnBLCx23t9LwDFx6Y504+ItX7JqMWfEuZSbiJylU5MZKoI41
m9Kiw1eMaK/+h3hLJ0VoDijSFO9Lw7T4g24xhvZETufByxrtylUJuZLUGAYwEbm1Ropce1pNZaWu
cVzwJMPPweJk7oRP/WEKv9payPotyqvdYP+UZiNoOUtWRP1p40jYumrlnexO6vhMntYvgGw5z7Mb
q2ffRJaglb/0aGvEnSn+0ZIPPVxfLZj7qjpveA==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY4LjAuMzQ0MC4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjQyODIwMw==
  document_digests 
  _challenge MjBIQjMtNzJGS0otUzZPUEQtWExNNEotWjFZT1QtMktXQko=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMSAxMjozOTo1MyswMDAw
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QTHHQpQE51b5+khl2vZYaExcPIRKSwdPXv0F4DYI89N6OB69lbkFGfKr2bzK3ZRlKWa2XtlQsKh8
7mhvIpXQopSlw7PlZI4Y5/PYqVhULnBLCx23t9LwDFx6Y504+ItX7JqMWfEuZSbiJylU5MZKoI41
m9Kiw1eMaK/+h3hLJ0VoDijSFO9Lw7T4g24xhvZETufByxrtylUJuZLUGAYwEbm1Ropce1pNZaWu
cVzwJMPPweJk7oRP/WEKv9payPotyqvdYP+UZiNoOUtWRP1p40jYumrlnexO6vhMntYvgGw5z7Mb
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  document_digests 
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 xWiPq7melkHrHoCnB1ZjCbBBSXY2zAVohgHwbY2w4ek=


 
Fsh/FfWcVdLgTjh3XSHIRMHCv4+EwAczWLeYtU1UNzg8FY9wPJATlEn/SSyF8Uj6SG8R6XMnMxvl
YHh0X1VWsjm5HD40OnWwByQ1krf4jikoc4uvSFhje5NCUkhyo8vTji5ftsu6tXjf+1os8mjbVJtc
LIDnyDRQZty5YFXVW4VZ/29I3BHusx9H8wxt7zagS/Z1VGLIYoLeGzAHmdXOylhDnVU1Dp7i6TAP
hYDdJjWyPfDQsKFASLDxY43KCUOp7AUWK1xM6SCcpyqkzaT/j8OkbCyCyKIDrH2shZ/U+o+2kmTm
5bCLa4mPWy4NZI3UMRIW9Jv6XuJ6DXEKog3Fkw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY4LjAuMzQ0MC4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MjQyODIxNA==
  document_digests 
  _challenge S0pTNU0tQUlIVlQtTE9PMlQtTkhZWDAtUFdBT1QtSFlRTTM=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMSAxMzowMDo1NCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 xWiPq7melkHrHoCnB1ZjCbBBSXY2zAVohgHwbY2w4ek=


 
Fsh/FfWcVdLgTjh3XSHIRMHCv4+EwAczWLeYtU1UNzg8FY9wPJATlEn/SSyF8Uj6SG8R6XMnMxvl
YHh0X1VWsjm5HD40OnWwByQ1krf4jikoc4uvSFhje5NCUkhyo8vTji5ftsu6tXjf+1os8mjbVJtc
LIDnyDRQZty5YFXVW4VZ/29I3BHusx9H8wxt7zagS/Z1VGLIYoLeGzAHmdXOylhDnVU1Dp7i6TAP
hYDdJjWyPfDQsKFASLDxY43KCUOp7AUWK1xM6SCcpyqkzaT/j8OkbCyCyKIDrH2shZ/U+o+2kmTm
5bCLa4mPWy4NZI3UMRIW9Jv6XuJ6DXEKog3Fkw==
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  signtext 
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  signingRequestId MjQyODIxNA==
  document_digests 
  _challenge S0pTNU0tQUlIVlQtTE9PMlQtTkhZWDAtUFdBT1QtSFlRTTM=
  TimeStamp MjAxOC0wOS0xMSAxMzowMDo1NCswMDAw
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