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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Christensen Holding 2008 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Der træffes på generalforsamlingen den 7. januar 2021 beslutning om, at årsregnskabet for 2020/21 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gråsten, den 7. januar 2021

Direktion

Jan Christensen
Direktør
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Christensen Holding 2008 ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Christensen Holding 2008 ApS for regnskabsåret
1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 7. januar 2021

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Christian Giørtz Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne32180 mne45950
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Christensen Holding 2008 ApS
Toldbodgade 10, 1.
6300 Gråsten

E-mail: jan@bedstedolie.dk

CVR-nr.: 30 50 84 75
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jan Christensen, Direktør

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa

Associeret virksomhed P.A.C.H. Holding ApS, Esbjerg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består af investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af en række
forudsætninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med fastsættelsen af afkastkrav, jf. omtale heraf i regnskabsnote 1.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets ordinære resultat efter skat udgør kr. 541.546 mod kr. 571.231 sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Christensen Holding 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning består af lejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet de
klareres.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere værdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele og måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen, og unoterede kapitalandele måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er
lavere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Christensen Holding 2008 ApS · Årsrapport for 2019/20 8
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -82.166 -49.985

Værdiregulering af investeringsejendomme -48.688 -496

Driftsresultat -130.854 -50.481

Indtægter af kapitalandele i associeret virksomhed -160.381 -7.386
Andre finansielle indtægter 1.011.795 909.502
Øvrige finansielle omkostninger -22.512 -106.000

Resultat før skat 698.048 745.635

Skat af årets resultat -156.502 -174.404

Årets resultat 541.546 571.231

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 113.000 150.000
Overføres til overført resultat 428.546 421.231

Disponeret i alt 541.546 571.231
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019

Anlægsaktiver

1 Investeringsejendomme 1.882.002 1.150.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.882.002 1.150.000

Kapitalandele i associeret virksomhed 0 0
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 150.000 305.381
Andre værdipapirer og kapitalandele 3.428.396 5.968.858
Finansielle anlægsaktiver i alt 3.578.396 6.274.239

Anlægsaktiver i alt 5.460.398 7.424.239

Omsætningsaktiver

Forudbetalinger 3.064.846 0
Varebeholdninger i alt 3.064.846 0

Andre tilgodehavender 300.509 181.963
Tilgodehavender i alt 300.509 181.963

Andre værdipapirer og kapitalandele 375.566 357.632
Værdipapirer i alt 375.566 357.632

Likvide beholdninger 3.883 106.427

Omsætningsaktiver i alt 3.744.804 646.022

Aktiver i alt 9.205.202 8.070.261
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019

Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
2 Overført resultat 8.070.931 7.642.385
2 Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 150.000

Egenkapital i alt 8.308.931 7.917.385

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 5.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 5.000

Gældsforpligtelser

Selskabsskat 297.643 117.075
Anden gæld 598.628 30.801
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 896.271 147.876

Gældsforpligtelser i alt 896.271 147.876

Passiver i alt 9.205.202 8.070.261
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Sønderjyllands Revision

Noter

2019/20 2018/19

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2019 1.128.297 877.801
Tilgang i årets løb 780.690 250.496

Kostpris 30. september 2020 1.908.987 1.128.297

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2019 21.703 22.199
Årets regulering til dagsværdi -48.688 -496

Regulering til dagsværdi 30. september 2020 -26.985 21.703

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.882.002 1.150.000

Selskabets investeringsejendomme er målt til dagsværdi efter den afkastbaserede metode. Der tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Der er anvendt følgende input ved beregning af værdien:

Investeringsejendommen Borggade 17, der er en boligejendom på 210 m2 beliggende i Gråsten, er
målt til dagsværdi på kr. 1.150.000 baseret på følgende forudsætninger: 
Den årlige leje udgør 490 kr. pr. m2
De årlige drifts- og vedligeholdelsesudgifter udgør 160 kr. pr. m2
Afkastkravet udgør 6 % pr. 30.09.2020
En forøgelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere værdien med 89 t.kr.

Ejendommen Nalmadebro 13, der er en boligejendom på 100 m2 beliggende i Gråsten, er under
renovering og er målt til kostpris.
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Sønderjyllands Revision

Noter

2. Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. oktober
2019 125.000 7.642.385 150.000 7.917.385
Udloddet udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Årets overførte overskud
eller underskud 0 428.546 0 428.546
Udbytte for regnskabsåret 0 0 113.000 113.000

Egenkapital 30.
september 2020 125.000 8.070.931 113.000 8.308.931
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Årsrapport



1. oktober 2019 - 30. september 2020



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7. januar 2021.



Jan Christensen
Dirigent
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Christensen Holding 2008 ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.



Der træffes på generalforsamlingen den 7. januar 2021 beslutning om, at årsregnskabet for 2020/21 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Gråsten, den 7. januar 2021



Direktion



Jan Christensen
Direktør
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Til anpartshaverne i Christensen Holding 2008 ApS



Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Christensen Holding 2008 ApS for regnskabsåret
1. oktober 2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang



Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Aabenraa, den 7. januar 2021



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Christian Giørtz Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
mne32180 mne45950
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet Christensen Holding 2008 ApS
Toldbodgade 10, 1.
6300 Gråsten



E-mail: jan@bedstedolie.dk



CVR-nr.: 30 50 84 75
Hjemsted: Sønderborg
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Direktion Jan Christensen, Direktør



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Nørreport 3
6200 Aabenraa



Associeret virksomhed P.A.C.H. Holding ApS, Esbjerg
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten består af investeringsvirksomhed.



Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres på baggrund af en række
forudsætninger, herunder den enkelte ejendoms budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf.
omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at
afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med fastsættelsen af afkastkrav, jf. omtale heraf i regnskabsnote 1.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets ordinære resultat efter skat udgør kr. 541.546 mod kr. 571.231 sidste år. 
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Christensen Holding 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning består af lejeindtægter.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. 



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet de
klareres.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Er genindvindingsværdien lavere end kost
prisen, nedskrives til denne lavere værdi.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter unoterede
kapitalandele og måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs)
på balancedagen, og unoterede kapitalandele måles til kostpris eller nettorealisationsværdi, hvis denne er
lavere.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.



Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



Note 2019/20 2018/19



Bruttotab -82.166 -49.985



Værdiregulering af investeringsejendomme -48.688 -496



Driftsresultat -130.854 -50.481



Indtægter af kapitalandele i associeret virksomhed -160.381 -7.386
Andre finansielle indtægter 1.011.795 909.502
Øvrige finansielle omkostninger -22.512 -106.000



Resultat før skat 698.048 745.635



Skat af årets resultat -156.502 -174.404



Årets resultat 541.546 571.231



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 113.000 150.000
Overføres til overført resultat 428.546 421.231



Disponeret i alt 541.546 571.231
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Sønderjyllands Revision



Balance 30. september



Aktiver
Note 2020 2019



Anlægsaktiver



1 Investeringsejendomme 1.882.002 1.150.000
Materielle anlægsaktiver i alt 1.882.002 1.150.000



Kapitalandele i associeret virksomhed 0 0
Tilgodehavende hos associeret virksomhed 150.000 305.381
Andre værdipapirer og kapitalandele 3.428.396 5.968.858
Finansielle anlægsaktiver i alt 3.578.396 6.274.239



Anlægsaktiver i alt 5.460.398 7.424.239



Omsætningsaktiver



Forudbetalinger 3.064.846 0
Varebeholdninger i alt 3.064.846 0



Andre tilgodehavender 300.509 181.963
Tilgodehavender i alt 300.509 181.963



Andre værdipapirer og kapitalandele 375.566 357.632
Værdipapirer i alt 375.566 357.632



Likvide beholdninger 3.883 106.427



Omsætningsaktiver i alt 3.744.804 646.022



Aktiver i alt 9.205.202 8.070.261
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Sønderjyllands Revision



Balance 30. september



Passiver
Note 2020 2019



Egenkapital



2 Virksomhedskapital 125.000 125.000
2 Overført resultat 8.070.931 7.642.385
2 Foreslået udbytte for regnskabsåret 113.000 150.000



Egenkapital i alt 8.308.931 7.917.385



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 0 5.000
Hensatte forpligtelser i alt 0 5.000



Gældsforpligtelser



Selskabsskat 297.643 117.075
Anden gæld 598.628 30.801
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 896.271 147.876



Gældsforpligtelser i alt 896.271 147.876



Passiver i alt 9.205.202 8.070.261
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Sønderjyllands Revision



Noter



2019/20 2018/19



1. Investeringsejendomme



Kostpris 1. oktober 2019 1.128.297 877.801
Tilgang i årets løb 780.690 250.496



Kostpris 30. september 2020 1.908.987 1.128.297



Regulering til dagsværdi 1. oktober 2019 21.703 22.199
Årets regulering til dagsværdi -48.688 -496



Regulering til dagsværdi 30. september 2020 -26.985 21.703



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 1.882.002 1.150.000



Selskabets investeringsejendomme er målt til dagsværdi efter den afkastbaserede metode. Der tages
udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Der er anvendt følgende input ved beregning af værdien:



Investeringsejendommen Borggade 17, der er en boligejendom på 210 m2 beliggende i Gråsten, er
målt til dagsværdi på kr. 1.150.000 baseret på følgende forudsætninger: 
Den årlige leje udgør 490 kr. pr. m2
De årlige drifts- og vedligeholdelsesudgifter udgør 160 kr. pr. m2
Afkastkravet udgør 6 % pr. 30.09.2020
En forøgelse af afkastkravet med 0,5% vil reducere værdien med 89 t.kr.



Ejendommen Nalmadebro 13, der er en boligejendom på 100 m2 beliggende i Gråsten, er under
renovering og er målt til kostpris.
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Sønderjyllands Revision



Noter



2. Egenkapital



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået
udbytte for



regnskabsåret I alt



Egenkapital 1. oktober
2019 125.000 7.642.385 150.000 7.917.385
Udloddet udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Årets overførte overskud
eller underskud 0 428.546 0 428.546
Udbytte for regnskabsåret 0 0 113.000 113.000



Egenkapital 30.
september 2020 125.000 8.070.931 113.000 8.308.931
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