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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Benjamin Jensen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 27. december 2022

Direktion

Benjamin Aleksander Jensen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Benjamin Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Benjamin Jensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021
- 30. juni 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Mariager, den 27. december 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Brian Sørensen
registreret revisor
MNE-nr. mne24769
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Selskabsoplysninger

Selskabet Benjamin Jensen Ejendomme ApS
Kirkegårdsvej 1C
9500 Hobro

CVR-nr.: 30 50 83 19

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 3. september 2008

Hjemsted: Mariagerfjord

Direktion Benjamin Aleksander Jensen, direktør 

Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Fruensgaard Plads 2B
9550  Mariager
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i at drive virksomhed med udlejning af
ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 8.633, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 257.422.

Regnskabsåret blev mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Benjamin Jensen Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hø-
jere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter direkte og indirekte omkostninger til drift, vedligeholdelse, for-
sikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendom-
me, som indgår i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 50 år 0 %
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger, som omfatter indestående i kreditinstitutter, måles til nominel værdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder mv., måles til amorti-
seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 31.985 36.071

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -10.478 -10.478

Resultat før finansielle poster 21.507 25.593

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 2.367 2.314

Finansielle omkostninger 1 -15.241 -16.337

Resultat før skat 8.633 11.570

Skat af årets resultat 0 105

Årets resultat 8.633 11.675

Overført resultat 8.633 11.675

8.633 11.675
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 426.654 437.132

Materielle anlægsaktiver 426.654 437.132

Anlægsaktiver i alt 426.654 437.132

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 119.657 117.185

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 105

Tilgodehavender 119.657 117.290

Likvide beholdninger 13.894 68.021

Omsætningsaktiver i alt 133.551 185.311

Aktiver i alt 560.205 622.443
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Balance 30. juni

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat -382.422 -391.055

Egenkapital -257.422 -266.055

Gæld til realkreditinstitutter 98.802 120.937

Langfristede gældsforpligtelser 2 98.802 120.937

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 22.140 22.140

Leverandører af varer og tjenesteydelser 8.750 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 687.935 745.421

Kortfristede gældsforpligtelser 718.825 767.561

Gældsforpligtelser i alt 817.627 888.498

Passiver i alt 560.205 622.443

Antal beskæftigede 3

Eventualforpligtelser 4

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 13.712 14.421

Andre finansielle omkostninger 1.529 1.916

 15.241 16.337

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2021

Gæld

30. juni 2022

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 143.077 120.942 22.140 10.242

143.077 120.942 22.140 10.242

3 Antal beskæftigede

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte udover direktionen, som er ulønnet.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Benjamin Jensen Holding ApS og de øvrige
selskaber i koncernen og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling
af selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et større beløb.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 121, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni udgør t.kr. 427.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på t.kr. 400 i ovenstående grunde og bygninger. Ejerpan-
tebrevet er primært pantsat til sikkerhed for alt mellemværende med kreditinstitut. Ejerpante-
brevet er tillige pantsat til sikkerhed for alt mellemværende, som samme kreditinstitut har
med tilknyttet virksomhed Ecoteck A/S, CVR-nr. 29 79 59 24.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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31.193.236.11
8:38822


27-12-2022
09:45:44


Signed Brian Sørensen
bs@nationalrevision.dk


31.193.236.11
8:38829


27-12-2022
09:48:36


Opened Benjamin Jensen
bj@ecoteck.dk


87.49.45.236:
42749


27-12-2022
09:48:46


Signed Benjamin Jensen
bj@ecoteck.dk


87.49.45.236:
42988
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{
  "at_hash": "7kgDbOusOPYIzGseBMYb_g",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1672132210",
  "birthdate": "1975-01-28",
  "exp": "1672135811",
  "iat": "1672132211",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "eadb5ef6-0e9d-47a4-8a6f-fe843304499a",
  "name": "Benjamin Aleksander Jensen",
  "nonce": "638077289894071412.YzBlYTI0NGQtNTQ5Ny00ZjFkLWE3YjEtODk3OGNjODExMGVhOTBmM2FlYmMtNDFlMC00YmEzLWFiNTMtZTM3ZDk5ZDc0Mjk4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3b111ba1-772d-4412-a1ed-a520ff526166",
  "rat": "1672132189",
  "sid": "52c0218b-d0fb-4993-949d-b66bf1767101",
  "sub": "3b111ba1-772d-4412-a1ed-a520ff526166",
  "transaction_id": "0b073fa0-848f-4b6d-b77c-46a8ec6e8fc2",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDczN2VmODktMzYxYS00YzEzLWIxN2EtMjZmYjk1ZTUyNjJifDAwMDAwMDAxfDBiN2M4YjFkLTk2NTEtNDM2Zi1iMDRmLWM2OTQ5ZmVlY2I5OHwyNDg5ODQ4Nzc=",
  "signedAtUtc": "2022-12-27T09:10:44.9021393Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248984877",
  "agreementId_7d0d69Zuquw248984877": "7d0d69Zuquw248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_3abb0dHMtQX248984877": "3abb0dHMtQX248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_e4e430swKNT248984877": "e4e430swKNT248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "9VMue6lPyE4pk1-6N1z3sg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1672134505",
  "birthdate": "1975-01-28",
  "exp": "1672138107",
  "iat": "1672134507",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1472c38c-f9de-4ccf-8f15-daf34b3b8df8",
  "name": "Benjamin Aleksander Jensen",
  "nonce": "638077312676881038.NTk0MGNlZDUtZDY4Ni00MDdhLThlODctZDQ2NTk0YjIwYmRjMGIwNjQ1NWMtYTZkYS00OTQ0LTk1ZmMtODkyZjZkZGU1OTMx",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "3b111ba1-772d-4412-a1ed-a520ff526166",
  "rat": "1672134468",
  "sid": "27271b8c-5d19-4851-9ef4-056f766a035d",
  "sub": "3b111ba1-772d-4412-a1ed-a520ff526166",
  "transaction_id": "fe3a67ac-323c-4b4b-b90d-9fa5f4385c8d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDczN2VmODktMzYxYS00YzEzLWIxN2EtMjZmYjk1ZTUyNjJifDAwMDAwMDAzfGVjZWUxNGRhLWI1MmItNGMwMy1hMGE5LTU0MDlkNzNhM2EzN3wyNDg5ODQ4Nzc=",
  "signedAtUtc": "2022-12-27T09:48:46.2824994Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_8_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "248984877",
  "agreementId_95d1c7KMwNz248984877": "95d1c7KMwNz248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_7d0d69Zuquw248984877": "7d0d69Zuquw248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "_QyIL45zYRXcpLVUNJPQqw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1672134335",
  "exp": "1672137936",
  "iat": "1672134336",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "16f7a8e4-15c8-40b1-a49f-49edc1fd2dae",
  "name": "Brian Sørensen",
  "nonce": "638077311258004020.ZGZiMzcyY2UtYmExMC00NmE4LWI4NWYtYjIwZWYyZTIyNmYxODU3YjgwNTctM2QxNS00ZDU3LWIwMDgtZGQ4YjlkZDVlZGFh",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "16483495",
  "rat": "1672134326",
  "sid": "32ce561d-f94f-4d60-aa29-2de71acd90c6",
  "ssn": "25635868",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:25635868-RID:16483495",
  "transaction_id": "92358856-4f52-4dba-9e59-63e86393e681",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZDczN2VmODktMzYxYS00YzEzLWIxN2EtMjZmYjk1ZTUyNjJifDAwMDAwMDAyfGE2NzkyY2ZhLTFjNjgtNDE0NC1iYTg1LTZmOGExNzMzNzcxYnwyNDg5ODQ4Nzc=",
  "signedAtUtc": "2022-12-27T09:45:44.1340523Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248984877",
  "agreementId_7d0d69Zuquw248984877": "7d0d69Zuquw248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_3abb0dHMtQX248984877": "3abb0dHMtQX248984877 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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