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Feldbak Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Feldbak Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 15. februar 2024

Direktion

Kim Feldbak Jensen
Direktgr

Bestyrelse

Henry Erdmann Lise Lotte Linnemann Kim Feldbak Jensen
Formand Medlem Medlem
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Feldbak Ejendomme A/S

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Feldbak Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Feldbak Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Feldbak Ejendomme A/S

Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 15. februar 2024

ANKER HOST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

Flemming Mgrup
Registreret revisor
mne 16922
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Feldbak Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Feldbak Ejendomme A/S

c/o Kim Feldbak Jensen
Tanderupkarvej 71

7400 Herning
Telefon 4097 5476
E-mail kim.feldbak.jensen @hotmail.com
Hjemmeside www.feldbak-ejendomme.dk
CVR-nr. 30506405
Stiftelsesdato 3. juni 2008
Hjemsted Herning
Regnskabsar 1. januar 2023 - 31. december 2023
Bestyrelse Henry Erdmann
Lise Lotte Linnemann
Kim Feldbak Jensen, Direktgr
Direktion Kim Feldbak Jensen
Revisor ANKER H@ST
registreret revisionsaktieselskab
@stergade 12
7400 Herning
Telefon 97121377
E-mail mail @ankerhost.dk
Hjemmeside www.ankerhost.dk
CVR-nr. 31626536
Advokat SPEKTRUM advokater
Svanekevej 2
7400 Herning
Pengeinstitut Nykredit Bank
Dalgasgade 23
7400 Herning
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Feldbak Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i ejendomsinvestering og dermed tilknyttede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommenes verdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstreekning markedsrenter &endrer sig
og en investors rentekrav @&ndres, eller ejendommenes forhold i gvrigt @ndres, kan ejendommenes verdi tilsvarende
@ndre sig. Safremt det anvendte afkastkrav forgges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende
retning med ca. 1.671.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pa mellem 6,25
- 6,5 %. Det er vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.
-2.113.325, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 33.375.921, og en
egenkapital pa kr. 8.250.215.

Arets resultat er igen i ar kraftigt pavirket af det hgje renteniveau, som pavirker afkastkravene pa selskabets
investeringsejendomme. Investeringsejendommene er saledes nedskrevet med kr. 3.096.525 i regnskabsaret.
Safremt der korrigeres for nedskrivningen pé investeringsejendommene har selskabet realiseret et overskud fgr skat
pa kr. 389.760 mod sidste ars tilsvarende overskud pa kr. 338.957.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

-
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Feldbak Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Feldbak Ejendomme A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis i andre tilgodehavender (finansielle
anlagsaktiver) og anden gald (langfristede geldsforpligtelser).

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring

af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfgres til den risiko, der er
sikret.

Andring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen i dagsverdireserven. Nar de sikrede
transaktioner realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,
indregnes @ndringer i dagsverdi lgbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Feldbak Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomszatning, ejendommenes drift,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendommenes drift

Ejendommenes drift omfatter indtegter ved udlejning af selskabets ejendomme samt direkte omkostninger
vedrgrende ejendomme , sa som bl.a. ejendomskatter, forskiringer, forbrugsafgifter og vedligeholdelse af
ejendommene.

OmkKostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlsegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i

resultatopggrelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Feldbak Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af 1gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme’'.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa 6,25 - 6,50 %,
afh@ngig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for

lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

-10-
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Feldbak Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Andre finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til
dagsverdi med tilleg af direkte kgbsomkostninger. I tilfalde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien,
nedskrives til denne lavere vardi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangverende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser athengig af
nettoverdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger, der vedrgrer det igangverende arbejde, indregnes som forudbetalinger fra kunder under
forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
de atholdes.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en r&kke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere

geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Feldbak Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Leasingforpligtelser

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse operationel leasing og gvrige
lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Samlede forpligtelser vedrgrende operationel
leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter m.v.

Anden gaeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Feldbak Ejendomme A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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Note

2023 2022
1.828.744 1.883.944
-472.520 -482.928
-94.645 -121.524
-3.096.525 -2.413.484
-1.834.946 -1.133.992
49 129
-871.868 -940.664
-2.706.765 -2.074.527
593.440 420.237
-2.113.325 -1.654.290
-2.113.325 -1.654.290
-2.113.325 -1.654.290
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Produktionsanlag og maskiner
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdi af renteswap

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangverende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2023 2022
64.896 159.541
32.731.004 35.827.529
32.795.900 35.987.070
1.000 1.000
151.731 880.099
3.000 3.000
155.731 884.099
32.951.631 36.871.169
163.822 70.901
55.000 50.000
94.000 0
69.217 22.612
41.988 40.880
424.027 184.393
263 768.274
424.290 952.667
33.375.921 37.823.836
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Feldbak Ejendomme A/S

Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra lejere
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen

Omfang og karakter af afledte finansielle instrumenter
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Note 2023 2022

500.000 500.000

7.750.215 10.431.666

8.250.215 10.931.666

194.773 948.454

194.773 948.454

21.018.049 21.800.354

926.000 926.000

4 21.944.049 22.726.354

838.447 613.961

972.508 759.415

106.908 99.758

137.122 266.411

0 797.793

916.849 678.074

15.050 1.950

2.986.884 3.217.362

24.930.933 25.943.716

33.375.921 37.823.836
5
6
7
8
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Feldbak Ejendomme A/S

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023

Arets resultat

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Egenkapital 31. december 2023

Virksomhedskapitalen har veret uzndret de seneste 5 ar.
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Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
500.000 10.431.667 10.931.667
0 -2.113.325 -2.113.325
0 -568.127 -568.127
500.000 7.750.215 8.250.215
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Noter
2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 466.864 475.234
Andre omkostninger til social sikring 5.656 7.694
472.520 482.928
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 2
2. Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0 31.577
Regulering af udskudt skat -593.440 -485.437
Rentetilleg 0 33.623
-593.440 -420.237
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 31.338.353 32.900.849
Afgang i arets lgb 0 -1.562.496
Kostpris ultimo 31.338.353 31.338.353
Dagsvardireguleringer primo 4.489.176 6.740.164
Arets reguleringer -3.096.525 -2.413.484
Tilbagefgrsel af dagsverdireguleringer pa ath@ndede aktiver 0 162.496
Dagsvaerdireguleringer ultimo 1.392.651 4.489.176
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 32.731.004 35.827.529

Investeringsejendomme er beliggende i vest- og midtjylland og har et samlet udlejningsareal pa 3.359 m2.

Dagsverdien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsverdien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat fgr renter i et normalt ar korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtegterne er inflationsreguleret med de i lejeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der har i aret veeret lediggang i en del af boligerne, svarende til 1-2 % af de samlede lejeindtegter. Der er derfor
reduceret i veerdien pa ejendommene herfor.

Der er benyttet et afkastkrav pa 6,25 - 6,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opggrelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en fglsomhedsanalyse.

Safremt det anvendte afkastkrav forgges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgaende retning med
ca. 1.671.000 kr. efter skat.
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Feldbak Ejendomme A/S

Noter

2023 2022

4. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 21.018.049 613.961 17.467.105
Geld til pantebreve 926.000 0 926.000
21.944.049 613.961 18.393.105

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 25.786.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. statusdagen andrager kr. 32.731.004.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitutter, kr. 5.000.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. statusdagen andrager kr. 23.500.000.

Til sikkerhed for gald til pantebreve, kr. 926.000, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
verdi pr., statusdagen andrager kr. 9.231.004.

7. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

Selskabets arlige leasingforpligtelse pa 1 stk. varebil har en resterende Igbetid pa 51 maneder. Den arlige
leasingydelse inkl. service udggr ca. kr. 81.000. Den maksimale forpligtelse udggr i alt ca. kr. 343.000.

Selskabet har endvidere en huslejeforpligtelse pa kr. 3.000, svarende til 3 maneders leje.

8. Omfang og karakter af afledte finansielle forpligtelser

Selskabet afdakker renterisici vedrgrende langfristet realkreditgeld ved indgéelse af rentesikringsaftaler.

Markedsverdien af de indgaede rentesikringsaftaler er positiv og udggr pr. statusdagen kr. 151.731, som er indregnet

under finansielle anlegsaktiver.

Rentesikringen (renteswappen) der sikrer CIBOR 3 lanet pa oprindeligt kr. 20.000.000 er opgjort til
markedsverdi pr. statusdagen. Aftalen sikrer fast rente pa 2,35 % p.a. pa lanet indtil slutdatoen den 31/03 2028.

9. Dagsvardi oplysninger

. Arets

Arets urealise- &ndringer

i dagsveerdi

Veerdi ultimo rede tab indreg- ind-

indregnet i net i resultat- regnet i §49,3

balancen opggrelsen reserven

Investeringsejendomme 32.731.004 -3.096.525 0
Verdi af renteswap 151.731 0 -568.127
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