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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Brandys Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 23. marts 2022

Direktion

Morten Nystrup
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Brandys Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Brandys Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 23. marts 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jorgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Brandys Invest ApS

Lundevej 28

4400 Kalundborg

E-mail: mortennystrup@yahoo.dk
CVR-nr.: 30503783
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 10. april 2007

Hjemsted: Kalundborg

Morten Nystrup, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering, finansiering og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 275.774, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.088.021.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Brandys Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter investeringsejendomme

Indteegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for udlejningsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen

beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger 1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskriv-
ninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

392.247 368.128

777 616

-38.842 -46.329

354.182 322.415

2 -78.408 -73.923
275.774 248.492

130.000 0

145.774 248.492

275.774 248.492
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

3 4.500.001 4.500.001
4.500.001 4.500.001
4.500.001 4.500.001

12.864 24.101
1.029 818
13.893 24.919
98.632 112.906
112.525 137.825
4.612.526 4.637.826

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
1.833.021 1.687.247
130.000 0
2.088.021 1.812.247
63.346 63.346
63.346 63.346
0 198.207
2.150.774 2.224.707
2.150.774 2.422.914
19.038 17.570
28.604 20.780
9.295 4.433
78.408 72.094
37.240 64.042
13.600 32.200
124.200 128.200
310.385 339.319
2.461.159 2.762.233
4.612.526 4.637.826

11
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 1.687.247 0 1.812.247
Arets resultat 0 145.774 130.000 275.774
Egenkapital 31. december 2021 125.000 1.833.021 130.000 2.088.021

12
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 78.408 72.094
Arets udskudte skat 0 1.829
78.408 73.923
3 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 4.212.065
Kostpris 31. december 2021 4.212.065
Verdireguleringer 1. januar 2021 287.936
Verdireguleringer 31. december 2021 287.936
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2021 4.500.001

13
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Noter

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige koncernforbundne selskaber og hafter solidarisk for
betaling af selskabsskat for indkomstaret.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.151, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 4.500.

Til sikkerhed for bankgeld har selskabet givet pant pa t.kr. 1.000 i investeringsejendomme.

Den bogforte verdi af aktiver omfattet af virksomhedspantet udger pr. 31/12 2021 t. kr.
4.500.

14
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 CLIkcQjV/mIFZCvufG6aFtpGGPacfGsxmH0RQnvUTPc=


 
ay52WDw+/goAW9LRfmwIJdx+N9ltvrBg7etWGY3DnzbeGTesz7SYVN80GitWfuznydfiPtVoyHzg
rSu5pmlbOh+SfMcda/fdY8yIkjwm0GfXiAm0L71uZ4pIYmWRZniS7pTFZUd8lcawxcC3TcsWVJHs
vrf+hyrn634nBnMfoHh9BWtJqhWFYCl+Uc1MyFSTGRxiANSJrOzbznUo8ATsMGIUDVydgIjcd7B9
VrSODx8pcYbLxLXhh3jSzPm6mNZbo9ULXTR+vtfdnfnthEMSvlJ/XbsI0PZDHaexQPL97feWOk/f
YmHExDaVlb+rlFkppGwlRGEeEItbGW+E1FQFOA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 8844886862816871115
  hashsumB 617d13wxyKX247308682/SHA512/0622CF3453684F5D07C8C1A5754826B641C2EDBE572D5F0A6050316FFCF0C75A4B73798877ECD7752AF2FB05431C9F33849591226E33DB9E9766580EA8A496D3
  hashsumC 24bfc1PhpUJ247308682/SHA512/FF2F19D50E611C3549CE841B7009D19734CDB51301B26E477A0690FF63B2C35F26B89BCA6E344EFBDD9B1B33FD4E41B5037C334CC8065A2A911E7D74B5A8C12F
  hashsumD 745249uSJXT247308682/SHA512/040F4D750E81E10AE864579EBF9F08246E7CA8D4B32EAD91CBD0E94EFF4B85A6DA3B73C8B9EB095100F0120E145450B779F08231D117D737DFAE8E8ECE22E317
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwODoxODowNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 waWnZ0/l0b/NJdNW3sAqUVd3HqRVVPoTa+e8oOZhHiM=


 
IcSnYekiCOOOc/6OZwofS20r9zV+5ZdpTvER3nKDoXZ9qQcSQ+L2aKGzlPAhsa08YW9/ZcE+RNAg
2qn4VmONYjJfWqOV/1n2K/s0RI5ytOWgfum8ngkwqaQkvK9PO+g6w3C+aIHDG0qM+SuWNmMhGNSX
ACIzwDubqUxb7X04wTnVEU9H1q463lpH0r15vNy6VqxVQz5q2bPt4CVX+UnqhwMeIlfSngQPhMal
sEw5HPsYTRrhWLqzuHnGOeC0FxgdJAzca9AfiJJWKwrhhhDebNtWxN/QC+dAPti94FSyJqrhipQe
6aMuotA0L2mi4Q+TgR0GQGS/qqKSaKaActRDNg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3363437229218958754
  hashsumB 617d13wxyKX247308682/SHA512/0622CF3453684F5D07C8C1A5754826B641C2EDBE572D5F0A6050316FFCF0C75A4B73798877ECD7752AF2FB05431C9F33849591226E33DB9E9766580EA8A496D3
  hashsumC 0dd619yWJpj247308682/SHA512/DBCADCB90C7F2B5FE735ADD5D40FBAFB071DDAD6300C826EE81B28E9830F9337B95E253048067E1D897EB8BA61C5623E0E8253218B3EF406C04A5AEDA4E88E8D
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwODoxNjozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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