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Brandys Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Brandys Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 2. maj 2017

Morten Brandys”Nystrup
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Brandys Invest ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Brandys Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Brandys Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 2. maj 2017

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Jargen Pedersen
Registreret revisor
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Brandys Invest ApS
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Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Morten Brandys Nystrup
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Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Katundborg
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brandys Invest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtsegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “ejendommens indtagter, ejendommens
udgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af investeringsejendom

Resultat af investeringsejendom omfatter huslejeindteegter med fradrag ef ejendommens driftsudgifter.
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Side 6



Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geld samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.,

Skat
Selskabet indgér i en koncern og er som falge heraf sambskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultaopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet

fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sidledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende

lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gazld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Brandys Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTORESULTAT 284.878 284.785
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 -200.000
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 431
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -1.098 0
Andre finansielle omkostninger -77.862 -86.657
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT 205.918 -1.441
Skat af arets resultat -44.506 -39.341
ARETS RESULTAT 161.412 -40.782
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret 50.000 0
Overfort resultat 111.412 -40.782
DISPONERET I ALT 161.412 -40.782
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Brandys Invest ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde og bygninger 4.100.000 4.100.000
Materielle anlaegsaktiver 4.100.000 4.100.000
ANLAGSAKTIVER 4.100.000 4.100.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 18.186
Andre tilgodehavender 16.341 8.810
Tilgodehavender 16.341 26.996
OMSATNINGSAKTIVER 16.341 26.996
AKTIVER 4.116.341 4.126.996
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Brandys Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 680.629 569.217
2 EGENKAPITAL 805.629 694.217
Prioritetsgeld 2.446.956 2.519.087
Kreditinstitutter 254.853 400,010
Deposita 72.435 75.435
Langfristede geeldsforpligtelser 2.774.244 2.994.532
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 216.426 200.715
Kreditinstitutter 1.414 18.943
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.794 17.908
Geld til tilknyttede virksomheder 48.185 0
Selskabsskat 43.802 33.238
Anden geeld 16.735 18.834
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 187.112 148.609
Kortfristede gaeldsforpligtelser 536.468 438.247
GALDSFORPLIGTELSER 3.310.712 3.432.779
PASSIVER 4.116.341 4.126.996

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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Brandys Invest ApS

NOTER
2016 2015
1  Selskabets vaesentligste aktivitet
Udlejning af ejendomme
Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat 569.217 0 111.412 680.629
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 0 -50.000 50.000 0
694.217 -50.000 161.412 805.629

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i en koncern. Som falge heraf hefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gld til realkreditinstitutter kr. 2.520.111 er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis bogferte vaerdi udger kr. 4.100.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant kr. 1.000.000 i
investeringsejendomme, hvis bogferte vaerdi udger kr. 4.100.000.
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