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Brandys Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Brandys Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 19. marts 2019

Direktion:

Morten Brandys Nystrup
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Brandys Invest ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Brandys Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Brandys Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Kalundborg, den 19. marts 2019

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Jorgen Pedersen
Registreret revisor
MNE nr. mne4471
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Brandys Invest ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Brandys Invest ApS
Lundevej 28
4400 Kalundborg
E-mail: | mortennystrup@yahoo.dk
CVR-nr.: 30503783
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Morten Brandys Nystrup

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Brandys Invest ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skan af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “’ejendommens indtegter, ejendommens
udgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af investeringsejendom

Resultat af investeringsejendom omfatter huslejeindtegter med fradrag ef ejendommens driftsudgifter.
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration,
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende geeld samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet indgar i en koncern og er som falge heraf sambskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultaopgarelsen og er afregnet via administrationsselskabet p4 balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgazld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Brandys Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTORESULTAT 263.558 284.510
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 263.558 284.510
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 200.000 200.000
DRIFTSRESULTAT 463.558 484.510
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 31 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder 0 -1.061
Andre finansielle omkostninger -61.394 -60.228
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT 402.195 423.221
Skat af arets resultat -43.076 -47.553
ARETS RESULTAT 359.119 375.668
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 100.000
Overfort resultat 359.119 275.668
DISPONERET I ALT 359.119 375.668
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Brandys Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde og bygninger 4.500.000 4.300.000
Materielle anlegsaktiver 4.500.000 4.300.000
ANLAGSAKTIVER 4.500.000 4.300.000
Andre tilgodehavender 18.740 15.560
Tilgodehavender 18.740 15.560
OMSATNINGSAKTIVER 18.740 15.560
AKTIVER 4.518.740 4.315.560
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Brandys Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.315.417 956.298
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 100.000
2 EGENKAPITAL 1.440.417 1.181.298
Prioritetsgeeld 2.287.487 2.371.741
Kreditinstitutter 285.084 286.308
Deposita 88.840 74.140
Langfristede gzeldsforpligtelser 2.661.411 2.732.189
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 200.603 87.771
Kreditinstitutter 13.574 13.510
Modtagne forudbetalinger fra kunder 26.500 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.063 16.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.804 71.054
Selskabsskat 43.076 47.553
Anden geld 21.139 25.045
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 91.153 141.140
Kortfristede gaeldsforpligtelser 416.912 402.073
GZLDSFORPLIGTELSER 3.078.323 3.134.262
PASSIVER 4.518.740 4.315.560

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Brandys Invest ApS

NOTER
2018 2017
1 Selskabets vaesentligste aktivitet
Udlejning af ejendomme
Forslag til resul-
Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat 956.298 0 359.119 1.315.417
Forslag til udbytte for
regnskabsdret 100.000 -100.000 0 0
1.181.298 -100.000 359.119 1.440.417

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i en koncern. Som folge heraf hefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen,

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.373.035 er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis bogferte veerdi udger kr. 4.500.000.
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant kr. 1.000.000 i
investeringsejendomme, hvis bogfarte veerdi udger kr. 4.500.000.
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JNPWE7PoxB1L2yRKSv415lBs14pNHo+r7n1suBfdT1081Ah5F/wp2NaSQ0m7Jbo9Wlj9iWTFoOAf
V3hPP/N3h4TK0eomsoWIDiM9K5Z5XGvKbXBI0A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -542974976252286471
  hashsumB 761256d1hpjH19600161/SHA512/F0D9CB019E42DEB7548F98488EAABCAD9B591E8A2B116A2EA928F2F5B6AAA9940EF4CA4A6775B175390203849C09EFF506445A8A2B03D3496F3FEA05650B6B83
  TimeStamp MjAxOS0wNC0wMSAxOTowOTo0NSswMjAw
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