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Brandys Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Brandys Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 31. maj 2016

Dircktios=——""

Morten Brandys Nystrup
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Brandys Invest ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Brandys Invest ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Brandys Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfort vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette
krazver ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primert
bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 31. maj 2016

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

grgen Pedersen
Registreret revisor
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Brandys Invest ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belebsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmzassige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “ejendommens indtaegter, ejendommens
udgifter samt andre eksterne omkostninger”.

Resultat af investeringsejendom

Resultat af investeringsejendom omfatter huslejeindteegter med fradrag ef ejendommens driftsudgifter.
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgéede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter c¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende gald samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til 4rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer dirckte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder,

Skat
Selskabet indgar i en koncern og er som folge heraf sambskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultaopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hzazfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opné lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ¢jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
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Brandys Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering  af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p4 generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. Andring i udskudt skat
som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Brandys Invest ApS
RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTORESULTAT 284.785 296.918
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme -200.000 0
Andre finansielle indtegter 0 154
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 431 594
Andre finansielle omkostninger -86.657 -110.981
ORDINART RESULTAT FOR SKAT -1.441 186.685
Skat af arets resultat -39.341 -45.823
ARETS RESULTAT -40.782 140.862
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat -40.782 140.862

DISPONERET I ALT -40.782 140.862
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Brandys Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014
Investeringsejendomme 4.100.000 4.300.000
Materielle anlaegsaktiver 4.100.000 4.300.000
ANLAGSAKTIVER 4.100.000 4.300.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.186 15.756
Andre tilgodehavender 8.810 32.475
Tilgodehavender 26.996 48.231
Likvide beholdninger 0 15.979
OMSATNINGSAKTIVER 26.996 64.210
AKTIVER 4.126.996 4.364.210

Side 10



Brandys Invest ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 569.217 609.999
2  EGENKAPITAL 694.217 734.999
Henszttelse til udskudt skat 0 5.897
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 5.897
Prioritetsgaeld 2.519.087 2.594.479
Kreditinstitutter 400.010 525.749
Deposita 75.435 85.435
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 2.994.532 3.205.663
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 200.715 190.436
Kreditinstitutter 18.943 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 6.200
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 17.908 24.310
Selskabsskat 33.238 28.908
Anden geeld 18.834 21.054
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 148.609 146.743
Kortfristede gzeldsforpligtelser 438.247 417.651
GALDSFORPLIGTELSER 3.432.779 3.623.314
PASSIVER 4.126.996 4.364.210

4 Eventualposter mv.
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Brandys Invest ApS

NOTER
2015 2014
1 Selskabets vzesentligste aktivitet
Udlejning af ejendomme
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfert resultat 609.999 -40.782 569.217
734.999 -40.782 694.217
Restgeeld 31/12  Dagsveerdi 31/12 Restgaeld efter 5
2015 2015  Kortfristet andel ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 2.592.210 2.592.210 73.123 2.226.303
Kreditinstitutter 527.602 527.602 127.592 0
Deposita 75.435 75.435 0 0
3.195.247 3.195.247 200.715 2.226.303
2015 2014

4 Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i en koncern. Som folge heraf hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 2.592.210 er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis bogferte veerdi udger kr. 4.100.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der givet pant kr. 1.000.000 i
investeringsejendomme, hvis bogferte veerdi udger kr. 4.100.000.
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