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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Estate Flemming Elsborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 18. april 2017

I direktionen:

Flemming Elsborg

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til kapitalejerne i Estate Flemming Elsborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Estate Flemming Elsborg ApS for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen

revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Birkergd, den 18. april 2017
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

Steen Dahl Andersen
statsautoriseret revisor

Penneo dokumentnogle: 8EGLE-342XI-7K7TH-V3BUN-PSOS1-6VLF4



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Estate Flemming Elsborg ApS
Glentevej 12

3450 Allergd

CVR-nr.: 305037 16

Stiftet: 19. april 2007
Hjemsted: Allergd

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Flemming Elsborg

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8 A

3460 Birkergd
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmaglervirksomhed og anden hermed beslagtet
virksomhed.

Selskabet har indgaet partneraftale med Nykredit Magler A/S og driver Estate i Allergd.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets egenkapital udggr t.kr. -55, hvorfor selskabets anpartskapital er tabt. Selskabet er
primert finansieret af selskabets ultimative anpartshaver der pa statustidspunktet har et
tilgodehavende hos selskabet pa ca. t.kr. 700.

Selskabet har de sidste par ar haft overskud, hvilket skyldes en positiv udvilking i omsatningen
samt reduktion af faste omkostninger til bl.a. personale. Selskabet forventer ligeledes et positiv
resultat for 2017.

Selskabets fortsatte drift ath@nger af, at selskabet er i stand til at forts@tte den positive
oms&tningsudvikling. Ledelsen forventer at selskabets anpartskapital reetableres ved egen drift
indenfor de kommende 2 ar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

Note 2016 2015

936.321 1.539.578

1 -679.401 -834.629
2 -10.474 -13.303
246.446 691.646

3 -36.354 -53.800
210.092 637.846

0 0

210.092 637.846

210.092 637.846

0 0

210.092 637.846
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015

4 0 3.960
5 29.853 36.367
29.853 40.327

29.853 40.327

24.099 21.750

42.500 42.500

17.208 11.300

7 0 0
69.179 24.835

152.986 100.385

813.681 992.974

966.667 1.093.359

996.520 1.133.686

Penneo dokumentnogle: 8EGLE-342XI-7K7TH-V3BUN-PSOS1-6VLF4



Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser
Passiver i alt

Eventualforpligtelser og leasing
Pantsatninger

Note 2016 2015
125.000 125.000
-179.514 -389.606
0 0
6 -54.514 -264.606
8 200.000 400.000
200.000 400.000
8 507.951 629.300
84.385 75.869
50.689 69.897
208.009 223.226
851.034 998.292
1.051.034 1.398.292
996.520 1.133.686
9
10
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Noter

1 Personaleomkostninger
Lgnninger og gager
Pensioner
Omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretnings af lejede lokaler

3 Finansielle omkostninger
Rente, geldsbrev Flemming Elsborg
@vrige finansielle omkostninger

2016 2015
592.578 752.346
39.996 39.996
46.827 42.287
679.401 834.629
3 3
3.960 6.789
6.514 6.514
10.474 13.303
36.315 53.800
39 0
36.354 53.800
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Noter
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2016 2015

4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 43.944 43.944
Kostpris 31. december 43.944 43.944
Afskrivninger 1. januar 39.984 33.195
Arets afskrivninger 3.960 6.789
Afskrivninger 31. december 43.944 39.984
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 3.960

S Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar 65.137 65.137
Kostpris 31. december 65.137 65.137
Afskrivninger 1. januar 28.770 22.256
Arets afskrivninger 6.514 6.514
Afskrivninger 31. december 35.284 28.770
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 29.853 36.367

6 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000
Anpartskapital 31. december 125.000 125.000
Overfort resultat 1. januar -389.606 -1.027.452
Forslag til arets resultatfordeling 210.092 637.846
Overfort resultat 31. december -179.514 -389.606
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december -54.514 -264.606




Noter

7

10

2016 2015
Udskudt skatteaktiv
Udskudt skat 1. januar 0 0
0 0
Selskabet har ikke aktiveret udskudt skatteaktiv pa 28.562 80.695
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
31. december 2016 naste ar andel efter 5 ar
Selskabsdeltagere og
ledelse 707.951 507.951 200.000 0
707.951 507.951 200.000 0

Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Flemming Elsborg Holding ApS. Selskabet
hafter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Leasing
Selskabet har leaset en kopimaskine pa almindelige vilkar.

Pantsaetninger
Selskabet har afgivet bankgaranti pa kr. 100.000 til sikkerhed for Nykredit Magler A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke s@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszatning

Nettoomszatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt salgsaftalen er underskrevet af kgber
og salger. Andre ydelser indregnes nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets
personale.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab
vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Forventet

Brugstid restverdi
Andre anle®g, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0-20%

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaeegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfg@res en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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HRLIpzlalkvh9qbWp9ecxtt/m4OFR8sQ8qkRhN57j0Zryl126K3NW8wSdH2lFZ/hol3TEgJl5pPl
zeARWNlPR/HigkUWSvueYlMY2S81rD6v7S7pLpPBCsF8iAL4UXG3UGqOaXdXpGf6/7sihGHzdV+5
YnAlckjp67KJPEbbPBOutDF+D1FZrUguvRCwMW7uYv35W+hLEh8JyczkWiJmrLNscEju0xzPQ4Z7
GUvJY7UCMuz2sW2I/w8+yG5kyCRdyMULg9QZZQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpRNU1qWXk=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAM2EzMjIz
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  _challenge TlVWWVUwUXRSRkZGUlZFdE1WVmFOMWd0VUU1V1NURXRVVmhEU2xRdE5FTkZSVm89
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTY4
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOCAxNDo1MDoxMiBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 2RIEKGZgDNSsHQj97QAwjZYLfLvTdMgHF+qskEuOmho=


 
dEUHfRI4AE1hTWVn4ARQGNyO388wFJKtcaY1MVIfa2h7ZodrOu3FBuVy7y0ysBVuiwFVUiVWkj40
ia/MYxOterOh5splEXftNUIma5MY08XzAdFw2AvPySU3gbUnu67eo+a28JMe9AHy49nUc5Lr6x5a
HRUl/Zl1+IQrckH1SUM3owJJOJCIttFSvmDtHbAn+7SVD94H0IP/FN8EJ769Q1mXshu/XN+TsMSS
9e+v7CeUa7poX1gOPBwzRROM1RDBTonHEhCTiUt/ey2vzK21CLiCD4rROW1CPleK7CkOv3Y1EMeZ
qojCtkh4RmAvnhbcvihUOPF2O/y70VS1yn7kyg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NjQ5MjYz
  document_digests W3sia2V5IjoiOEVHTEUtMzQyWEktN0s3VEgtVjNCVU4tUFNPUzEtNlZMRjQiLCJkaWdlc3QiOiI2YWVjMzk1ZjAxYzgxYWE5NjJlNzhjMDdlYzI5NDFhZTExOGIxMjZiMzI1ZDQ4ZGRjYzM1NGE1OWIyZDUyOTA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTE1JRTEtMDA3VkUtMEVJWFktM1VDTTYtTU9CV0EtSTRCNTEiLCJkaWdlc3QiOiJlNzMzMGExNjJiNzA5MzcyMmExOThlZTczYTBlMWZlYTQ3MzUxYzA3ZTc5MzAwMGQ0MTE4MjM1M2ZjNDBlYzZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkdPT1MtMzI1TFEtREVFUVQtR0U1MjgtSVc4WjMtRVYyU1M=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0xOCAxNDowNzoxNSswMDAw
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