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Ledelsespåtegning

Allerød, den 30. april 2019

I direktionen:

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 for Estate Flemming Elsborg ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal 
revideres.

Flemming Elsborg
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Estate Flemming Elsborg ApS

CVR-nr.: 25 16 00 37

statsautoriseret revisor
mne29455

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vi har opstillet årsregnskabet for Estate Flemming Elsborg ApS for regnskabsåret 1. januar 
2018 - 31. december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De 
har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af 
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Allerød, den 30. april 2019
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Steen Dahl Andersen
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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Flemming Elsborg ApS
Blovstrød Alle 12
3450 Allerød

CVR-nr.: 30 50 37 16
Stiftet: 19. april 2007
Hjemsted: Allerød
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Flemming Elsborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmæglervirksomhed og anden hermed beslægtet 
virksomhed.

Selskabet har indgået partneraftale med Nykredit Mægler A/S og driver Estate i Allerød.

Årets resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 963.028 1.195.273

Personaleomkostninger 1 -634.893 -885.357
Af- og nedskrivninger 2 -6.514 -6.514

Driftsresultat 321.621 303.402

Finansielle omkostninger 3 -2.191 -27.876

Ordinært resultat før skat 319.430 275.526

Skat af årets resultat 4 -70.950 -32.208

Årets resultat 248.480 243.318

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 248.480 243.318
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Disponeret i alt 248.480 243.318
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2018 2017

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 0 0
Indretning af lejede lokaler 6 16.825 23.339

Materielle anlægsaktiver 16.825 23.339

Anlægsaktiver 16.825 23.339

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.282 46.250
Andre tilgodehavender 17.999 11.490
Periodeafgrænsningsposter 4.298 181.493

Kortfristede tilgodehavender 96.079 239.233

Likvide beholdninger 549.149 801.069

Omsætningsaktiver 645.228 1.040.302

Aktiver i alt 662.053 1.063.641
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2018 2017

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 312.284 63.804
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 7 437.284 188.804

Kortfristet gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.301 449.551
Modtagne forudbetalinger fra kunder 28.781 74.526
Leverandører af varer og tjenesteydelser 45.212 40.217
Skyldigt sambeskatningsbidrag 70.950 32.208
Anden gæld 78.525 278.335

Kortfristede gældsforpligtelser 224.769 874.837

Gældsforpligtelser 224.769 874.837

Passiver i alt 662.053 1.063.641

Eventualforpligtelser og leasing 8
Pantsætninger 9
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Noter

2018 2017

1 Personaleomkostninger
Lønninger og gager 587.536 830.719
Pensioner 34.175 38.076
Omkostninger til social sikring 13.182 16.562

634.893 885.357

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 2 2

2 Af- og nedskrivninger
Indretnings af lejede lokaler 6.514 6.514

6.514 6.514

3 Finansielle omkostninger
Rente, gældsbrev Flemming Elsborg 0 26.700
Øvrige finansielle omkostninger 2.191 1.176

2.191 27.876

4 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 70.950 32.208

70.950 32.208
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Noter

2018 2017

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 43.944 43.944
Færdigafskrevet -43.944 0

Kostpris 31. december 0 43.944

Afskrivninger 1. januar 43.944 43.944
Færdigafskrevet -43.944 0

Afskrivninger 31. december 0 43.944

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 0

6 Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar 65.137 65.137

Kostpris 31. december 65.137 65.137

Afskrivninger 1. januar 41.798 35.284
Årets afskrivninger 6.514 6.514

Afskrivninger 31. december 48.312 41.798

Regnskabsmæssig værdi 31. december 16.825 23.339

7 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 125.000 125.000

Anpartskapital 31. december 125.000 125.000

Overført resultat 1. januar 63.804 -179.514
Forslag til årets resultatfordeling 248.480 243.318

Overført resultat 31. december 312.284 63.804

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til årets resultatfordeling 0 0

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0

Egenkapital 31. december 437.284 188.804
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Noter

8 Eventualforpligtelser og leasing

Eventualforpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgået forhandleraftale med Nykredit Mægler A/S om at drive Estate Allerød.

9 Pantsætninger

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Flemming Elsborg Holding ApS. Selskabet 
hæfter derfor ubegrænset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter 
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Selskabet har oprettet deponeringskonto på kr. 100.000 der indregnes som likvide 
beholdninger til sikkerhed for Nykredit Mægler A/S.

Selskabet har indgået lejekontrakter vedrørende kontor på Blovstrød Alle 12, samt leaset en 
kopimaskine på almindelige vilkår.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

Direkte omkostninger

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt salgsaftalen er underskrevet af køber 
og sælger. Andre ydelser indregnes når levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af 
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab 
vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets 
nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager samt sociale omkostninger mv. til selskabets 
personale.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20%
Indretning af lejede lokaler 10 år 0-20%

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Flemming Elsborg
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-360514491448
IP: 195.249.xxx.xxx
2019-05-01 09:24:54Z

Flemming Elsborg
Dirigent
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Revisor
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RAh1CszYXPu3UE6KSlYNTTbxQm0nz3NX/yGI8qIferqDKlxjXqSF0E11kUvXUftTUvt4C7DUcPRL
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lqDH0Z8WJHddYxIrqxW8mFpYvBarc2hLqo63pwbtO4aGnjzJIjR3/IPAkLkoG8lOjrzqsq/n/Sj/
0Lrxs8s+RSs1tKbD/2IrLZBBg5o1fwLa522E/g==
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  _challenge UFA1NEEtMFlaRlgtRzZVMUotNjBLVk4tVkpBSU8tN1g1TjA=
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HW1+aIzmUqVRpgl0JzwBWNOT7Q8i19/Q+9/XwbJRqSeDi+IvC7VXXq6PZoLs1LZV1Tz2GBw/x4Y3
4Da9I4Hj8ymW02VSaxgo41ELHhtu4gP8fNAIBce5SBgKR6l0UvOC78pGWEnndZORYji/FpN/AH8m
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