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K/S Juelstrupparken 15
c/o Crescendo A/S, Chr. X's Vej 56-58, 8260 Viby J

CVR-nr. 30 50 26 63

Ärsrapport

1. januar - 31. december 2OL7

p fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 5. april 2018
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2Ot7 for K/S

Juelstrupparken 15.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2OI7 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten i ndstilles ti I generalforsa m li ngens god kendelse

VibyJ, den 12. februar 2018

Bestyrelse

Jørn Gregersen Grove Jan Høgh Kristensen Gert Rasmussen
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Revisors erklæring om opst¡ll¡ng af årsregnskab

Til kommandisterne i K/S Juelstrupparken 15

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Juelstrupparken L5 for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2OL7 pâ grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgØrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt n6jagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 12. februar 2018

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 29 44 27 89
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Lars Christensen
statsautor¡seret revisor
MNE-nr.9160

Karen Kragesand Thomsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr.34460

2K/S Juelstrupparken 15 . Årsrapport for 2077



@edrnark

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revisor

K/SJuelstrupparken 15

c/o Crescendo A/S

Chr. X's Vej 56-58

8260 Viby J

Telefon:

Telefax:

Hjemmeside:

CVR-nr.:

Regnskabsår

87 33 44 88

87 33 4489

www.crescendo.dk

30 50 26 63

1. januar - 31. december

JØrn Gregersen Grove

Jan Høgh Kristensen

Gert Rasmussen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 3lC

8210 Aarhus V
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Ledelsesberetn¡ng

selskabets væsentl¡gste a ktiviteter

Kommanditselskabets formål er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslægtet virksomhed

Kommanditselskabet blev stiftet den 10. april 2007 og har siden erhvervet ejendommen:

- Matr. nr. 1bc, Julstrup Pæstegård, Buderup, beliggende Juelstrupparken 15, 9530 Støvring

Usædvanlige forhold

Der er ingen usædvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ingen usikkerhed ved indregning eller måling

Udvikling i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Ärets nettoomsætning udgør:.SSt t.kr. mod 3.955 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør

543 t.kr. mod 2.882 t.kr. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt.
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ResultatopgØrelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsætning

Andre eksterne omkostninger

1 Værdireguleringaf investeringsejendomme

Driftsresultat

2 Øvrige finansielle omkostninger

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat

Disponeret i alt

2017 20t6

3.990.512

-to1.740

-2.500.000

3.954.598

-89.430

0

1.388.772 3.865.168

-845.565 -983.377

s4s.207 2.88t.79L

543.207 2.88L.79r

543.207 2.88t.79L
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

3 lnvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

omsætn¡ngsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2077 2076

57.621.658 60.121.658

s7.621..658 60.121.658

57.621.658 60.121.658

0 43.9r4

0 43.914

L.282.717 853.158

t.282.7L7 897.072

58.904.375 61.018.730
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

4 Virksomhedskapital

Øvrige reserver

5 Overført resultat

Egenkapital i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i øvrigt

Deposita

Langfristede gældsforpligtelser i alt

6 Kortfristet del af langfristet gæld

Leverandører af varer og tjenesteydelser

7 Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Pantsætninger ogsikkerhedsstillelser

9 Eventualposter

2017 2076

2.000.000

3.880.000

8.410.951

2.000.000

3.880.000

7.867.744

t4.290.951 13.747.744

33.946.627

2.247.082

4.Or0,464

35.847.628

4.O82.634

3,970.559
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40.204.t73 43.900.821

3.702.835

13.000

693.416

2.683.131

13.000

674.O34

4.409.25t 3.370.165

44.613.424 47.270.986

58.904.375 61.018.730
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Noter

2077 2016

1.

3.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af ejendom

Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

I nvesteringsejendomme

Kostpris 1. januar 20L7

Kostpris 31. decembe¡ 2Ot7

Regulering til dagsværdi 1. januar 20L7

Ärets regulering til dagsværdi

Regulering til dagsværdi 31. december 2OL7

845.565 983.377

3L/t22O77 3r/r22OL6

61.511.131 61.5LL.131

61.511.131 61.511.131

-2.500.000 0

0-2.500.000

2

13.623

831.942

73.L64

970.2r3

-r.389.473

-2.500.000

-L.389.473

0
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-3.889.473 -1.389.473

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2Ot7 57.621.658 60.121.658

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år

8K/SJuelstrupparken 15 .Årsrapport for 2OI7
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Noter

4

3r/r22or7 3L/7220r6

2.000.000 2.000.000

2.000.000 2.000.000

Stamkapitalem består af 80 anparter a nominelt DKK 25.000. lngen anparter er tillagt særlige

rettigheder.

lnvestorerne har i henhold til vedtægterne 5 5 pligt til at indbetale op til 85% af årets

skattemæssige unders kud eft er ma ksima le skattemæssige afskrivninger.

Der har ikke været ændringer i stamkapitalen de seneste 5 år.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017

Overført resultat

Overført resultat L januar 2Ot7

Årets overførte overskud eller underskud

Kortfristet del af
langfristet gæld

5.

6.

7.867.744

543.207

4.985.953

2.887.79L
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8.410.951 7.867.744

Gæld til
rea lkred itinstitutter
Kreditinstitutter i øvrigt

Deposita

Anden gæld

Skyldig moms

Anden gæld

Gæld komplementar

Afdrag
første år

Restgæld

efter 5 år

24.63r.t45
0

0

Gæld ialt
3Llt22Ot7

Gæld ialt
3llt220L6

1.901.001

1.801.834

0

35.847.628

4.048.916

4.O10.464

36.463.798

6.149.595

3.970.559

3.702.835 24.63L.t45 43.907.008 46.583.952

37/L220L7 3r/r22Ot6

7

500.696

0

L92.720

486.4L9

2.382

185.233

674.034

K/S Juelstrupparken 15 .Årsrapport lor 2077
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Noter

8. Pantsætn¡nger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, DKK 39.838.777 er der givet

pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør DKK

57.621.658.

- Pantebrev stort DKK 14.609.000

- Pantebrev stort DKK 26.297.000

- Ejerpantbrev stort DKK 17.000.000

Eventualposter

Selskabet har indgået aftale om selskabs- og ejendomsadministration med Crescendo

Administration ApS. Aftalen kan opsiges med 6 måneders frist og forpligtelsen beløber sig i alt til
DKK 40.588.

9.
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Anvendt regnskabspraks¡s

Årsrapporten for K/S Juelstrupparken 15 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner

Generelt om indregning og måling

I resultatopgØrelsen indregnes indtægter itakt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

ResultatopgØrelsen

lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnska bspraks¡s

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrØrer regnskabsåret.

Balancen

I nvesteringsej endom me

Ejendommen matr.nr. 1bc, julstrup Præstegård, Buderup, beliggende Juelstrupparken 15, 9530

Støvring, værdiansættes i første regnskabsår til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger.

Grunde uden påbegyndt bebyggelse værdiansættes til anskaffelsessum inklusiv købsomkostninger

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgØrelsen under "omkostninger vedrørende investeringsejendomme".

lnvesteringsejendomme har som pvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivni nger over i nvesteri ngsejendom mens brugstid.

Opgørelsen af dagsværdien foretages af ledelsen.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter

Selskabsskat og udskudt skat

Som følge af at K/S Juelstrupparken 15 ikke er et selvstændigt skattesubjekt, omfatter årsrapporten ikke

skat af selskabets driftsresultat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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PEnn30
lJnderskrìfterne i delte dokument er jtsridisk binde¡tde. Dokumerttet er underskrevet via Pe.nneo-"' sikker digital underskrift.

lJnderskrivernes identiteter er blevet registereret, oç in{ormatronerne er listet herundet.

"A,4ed min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle daloer idette dokument."

Jan Høgh Krlstensen
Bestyrelsesmedlem

Se ríe n u m m e r : P I D :9 2 0 8- 2A 0 2-2-2 65 86 1 3 4 3 2 2 6

lP: 85.191.113.21

2018-02-19 I1:42:5AZ

Jørn Gregersen Grove
Best!¡relsesmedlem

Se r¡ e n u m me t : P I D :9 20 8-200 2 - 2 - 30 2 I 06 3 406 7 6

tP: 86.52.151.185

2018-02-21 13:52:A7Z

NðM ID t,V

Lars Sigfred Christensen
Stabautorls€ret rwlsor
På vegne af: Redmark statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Serie nu mmer: Pl D:9208-2002-2-56663 79 1 2 7 3 7

lP: 1 88.1 80.1 07.67

2018-02-21 14:09:A7Z

Gert Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Serí enum mer: P I D:9208-2002-2-639 7 585 441 52

lP: 85.191 .89.242

2a18-02-1s1e:00:052 NtM lD

lGren Kragesand Thomsen
Stâtsâúùorlseret fevlsor

På vegne af Redmark Statsautoriseret Revis¡onspartnerselskab

Se rl e n u m m e r : CVR: 29214 2 7 89 - R I D :6 29698 1 3

lP: 1 88.1 80.1 07.67

2018-02-21 l4:43:A9Z
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Dette dokument er underskrevet digitalt v¡a Penneo.com. Signeringsbeviserne i

dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi al

det originâle dokument. Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et

certifikat fra en belroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er índlejret ì

denne PDF, i tilf¿elde afde skal anvendes til validetitrg i fuemtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dôkumenter beskyttet med et Adobe CDS cerlifikat. Når du åbner dokumentet

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-s¡gnature ser-

vice <penneogpenneo.com>. Dette er din garantÍ for, at indholdet af dokumentet

er uændret.

Du har rnulighed for at efterprøve de kryptograñske signeringsbeviser indle-

jret i dokumentet ved at anvende Penneos v¿liclator på følgende websted:

https:llpenneo.com/validate


