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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for PN TIETGENSBYEN ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 10. april 2018

Direktion

Poul Nellemose



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kapitalejerne i PN TIETGENSBYEN ApS
Erkleaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PN TIETGENSBYEN ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 10. april 2018

REVISION & RAD
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Jan Grevelund Mathias Lundsfryd Bendiksen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne5260 MNE-nr. mne35805
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er i lighed med tidligere ar kab og salg af ejendomme samt udlejning heraf og
anden dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 647.235, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 2.745.057.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PN TIETGENSBYEN ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af laneomkostninger
m.v.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette und-
erskud til nedsattelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inklusive
kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles 1 investeringsejendommens lgbende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter prioritetsgaeld samt geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder og
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

1.154.941 1.155.533

0 0

1 -318.950 -314.497
835.991 841.036

2 -188.756 -185.832
647.235 655.204

0 500.000

647.235 155.204

647.235 655.204
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AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVER T ALT

Balance pr. 31. december 2017

Note

2017 2016

kr. kr.
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
848.333 201.257
848.333 201.257
15.848.333 15.201.257
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016

kr. kr.

125.000 125.000
2.620.057 1.972.822
0 500.000
2.745.057 2.597.822
562.890 403.436
562.890 403.436
11.273.685 11.822.205
11.273.685 11.822.205
548.520 0
20.743 33.279
544.666 197.993
152.772 146.522
1.266.701 377.794
12.540.386 12.199.999
15.848.333 15.201.257
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Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Verdireguleringer 1. januar

Verdireguleringer 31. december

Regnskabsmeessig veerdi 31. december

2017 2016
kr. kr.
18.679 12.110
300.271 302.387
318.950 314.497
0 -29.302
159.454 215.134
29.302 0
188.756 185.832

Investerings-

ejendomme

16.082.485

16.082.485

-1.082.485

-1.082.485

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

15.000.000

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende
periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejde m.v., ligesom

deposita og forudbetalt leje tillegges.
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3

Noter

Aktiver der maéles til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved dagsverdivurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt afkastkrav pa 7,75%.

Zndringer 1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pévirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i

Afkastprocent

Dagsveerdi

Zndring i dagsveerdi

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

-0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
7,25 7,75 8,25
16.035.000 15.000.000 14.090.000
1.035.000 0 -910.000
Foreslédet udbyt-
Virksomheds- Overfort te for regnskabs-
kapital resultat aret L alt
125.000 1.972.822 500.000 2.597.822
0 0 -500.000 -500.000
0 647.235 0 647.235
125.000 2.620.057 0 2.745.057
Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naste ar efter 5 ar
11.822.205 11.822.205 548.520 9.073.022
11.822.205 11.822.205 548.520 9.073.022

14



Noter

Eventualposter m.v.

Til sikkerhed for geld til kreditinstitut i tilknyttet virksomhed er der afgivet ubegranset
selvskyldnerkaution. Geld til kreditinstitut i tilknyttet virksomhed udger pr. 31. december 2017 t.kr.
4.905.

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne heefter
ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pé udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Den belabsmeessige storrelse af skyldige selskabsskatter og
kildeskatter inden for sambeskatningskredsen fremgér af moderselskabets arsregnskab for
regnskabséret 2017, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og
kildeskatter vil kunne medfere, at selskabernes haeftelse udger et storre beleb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut i tilknyttede virksomheder er deponeret ejerpantebrev stort
t.kr. 2.000 i investeringsejendomme med en bogfert veerdi pr. 31. december 2017 pa t.kr. 15.000.
Geeld til kreditinstitut i tilknyttede virksomheder udger pr. 31. december 2017 t.kr. 4.905.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme med en
bogfoert veerdi pr. 31. december 2017 pa t.kr. 15.000.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut i tilknyttet virksomhed er givet transport i lejeindtegter fra
investeringsejendomme. Indestdende i kreditinstitut i tilknyttet virksomhed udger pr. 31. december
2017 t.kr. 625.
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