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KIS Cleveland Road
Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandiet 0g godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017 for
K/S Cleveland Road.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31, december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhoid, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



KIS Cleveland Road
Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Cleveland Road

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

der er gesldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og Krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”, Vi er uafthaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold ti disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-melse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsestte driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fell, og at afgive en revisionspategning med en konkiusion. Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares | overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigeiser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tresffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gasldende Danmark, foretager vi faglige vurderinger 0g opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forérsaget af fgjl, idet besvigelser kan omfatte Sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tiisideszsttelse af intern kontrol.

*  Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis

kanklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler | intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for kenklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

L tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmeise med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 7. maj 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Gilling Mortefi Aamand Lurid
Statsauforiseret revisor Statsautoriseret revisor
mne5308 mne4 1365
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Oakcrest, 2 Cleveland Road, Edgeton, HD1 4DN,
Huddersfield, West Yorkshire, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 28.12.2007 med overtagelse den
25.01.2008.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2017 blev driftsmaessig som forventet for K/S Cleveland Road. Arets resultat udviser et overskud
pé kr. 4.942.062.

Heraf udger dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgzeld en gevinst pa
kr. 4.390.640.

Udviklingen i selskabets akonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2017
udger kr. 12.927.508. Herl er Ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthzsftelse pa kr. 6.539.922,

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til note 1 vedrerende veerdiansasttelse af investeringsejendom.,

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen 0g frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab
der vedrarer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligteiser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk

forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til

Valutakursdifferencer, der opstar meilem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres 0g indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvardiregu[ering af investeringsejendom

Dagsvardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgaerelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsveerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift 0g administration af ejendommen samt andre

omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtesgter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzegter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet,
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat, | tilknytning til
nzerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvaerdi, der repreesenterer det belab, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafheengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtiening.

Ved beregningen af kapitalveerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsasttes for de
enkelte ejendomme pa grundiag af gaeldende markedsforhold pé balancedagen for den pageeldende ejendomstype

Regnskabséarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til iImadegaelse af forventede tab.

Perlodeafrmnsnlngsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsér, Periodeafgraesningsposter Indregnes til kostpris.

Prioritetsgasid
Prioritetsgeeld males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

11
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Resultatopggrelse 2017
2017 2016
Note kr. kr.
Lejeindt=gter 2.321.595 2.202.191
Driﬂsomkostninger (278.311) (256.428)
Driftresultat far finansielle poster 2.043.284 1.945.763
Finansielle indtasgter 2 805.852 3.992,302
Finansielle omkostninger 3 (1.501.554) (1.657.272)
Resultat for veerdireguleringer 1.347.582 4.280.793
Dagsvaerdireguierfng af investeringsejendom 4 3.594.480 (5.632.762)
Arets resultat 4.942,062 1.351.969
M

Forslag til resultatdisponering

Overfart til nasste ar 4.942.062 (1.351.969)

Ialt 4.942.062 l1.351.969!
B
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Investeringsejendom
Materielle anlazgsaktiver

Anizgsaktiver i alt

Tilgodehavende investorindskud
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver | alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2017

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.
5 35.881.343 32.286.863
35.881.343 32.286.863
35.881.343 32.286.863
7.500 71.920
7.500 71.920
753.971 619.506
761.471 691.426
36.642.814 32.978.289
“ *
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Balance pr. 31 12.2017

Passiver
2017 2016
Note Kkr. kr.

Stamkapital 21.000.000 21.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (6.539.922) (6.579.922)
Overfart over-funderskud (1.532.570) (6.474.632)
Egenkapital 6 12.927.508 7.945.446
Prioritetsgaeld 7 22.059.794 23.434.785
Langfristede galdsforpligtelser 22.059.794 23.434.785
Kortfristet del af langfristet gald rd 586.922 546.503
Anden gaeld 638.727 569.028
Peﬁodeafgransningsposter 529.863 482.527
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.655.512 1.598.058
Gaeldsforpligtelser 23.715.306 25.032.843
Passiver i alt 36.642.814 32.978.288

‘ ﬁ
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 8
Tilgodehavender hos selskabets ledelse 9
Medarbejderforhold 10
Eventualforpligtigelser i1

14
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Noter

For ejendomme, der veerdianszettes efter en afkastberegning, vil en &ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effakt P& ejendommens vaerdi.

Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behaeftet med en vis usikkerhed.

2017 2016
kr. kr.
2 Finansielle indtaegter
Renter 1 34
Reallseret valutakursgevinst 9.691 0
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgaald 796.160 3.992.268
805.852 3.992.302
3 Finansielle omkostninger
Renter (1.496.478) (1.631.561)
Realiserst valutakurstab (5.076) (25.711)
(1.501.554) (1.657.272)
4 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, sjendom (1.085.748) (5.357.625)
Urealiseret dagsvaardiregufering, ejendom 4.680.228 (275.137)
3.594.480 (5.632.762)

15
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Noter
2017
5 Investeringsejendom kr.

Kostpris 01.01.2017 39.891.969
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2017 39.891.969

OO
Veerdiregulering 01.01.2017 (7.605.1086)
Valutakursregulering (1.085.748)
Dagsverdiregulering 4.680.228
Vardiregulering 31.12.2017 g4.o1o.szs!
Regnskabsmaasslg veerdi 31.12.2017 35.881.343

PR LT
Felgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsvaerdi:
Nettolejeindteegter | GBP 273.882
Afkastkrav, engelske principper 6,00%
Forventede handelsomkostninger 6,75%
Investeringsejendommen er udlejet til BUPA Care Homes (GL) Ltd. p& en uopsigelig lejekontrakt lzbende il
09.01.2032. Lejen garanteres af BUPA Care Services Ltd..
Fnlsomhedsberegnlng
Afkastkrav, engelske principper 5,50% 6,00% 6,50%
Veerdi af ejendom | GBP 4.664.802 4.276.068 3.947.140
Veerdi af ejendom i DKK 39.143.283 35.881.342 33.121.239
Egenkapital | DKK 16.189.448 12.927.508 10.167.405

Der henvises til note 1 vedrerende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.
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6 Egenkapital
Egenkapital, primo
Arets resultat
Arets indskud
Egenkapital, ultimo

Kommanditisternes resthaoftelse pr. anpart

7 Langfristede galdsforpligtelser

Forfald 0-1 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald efter 5 &r

Langfristet gaoid
31.12.2017

Langfristet gaeld

Noter

lkke indbetalt

del af Overfert
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
21.000.000 (6.579.922) (6.474.632) 7.945.446
0 0 4.942.062 4.942.062
0 40.000 0 40.000
21.000.000 (6.539.922) (1.532.570) 12.927.508
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter a kr. 210,
2017 2016
kr. kr.
65 66
Nominel Nominel Nominel
restgzeld restgaeld restgaid
GBP DKK Kurs kr
69.945 0 839,12 586.922,00
344.154 0 839,12 2.887.866,00
2.284,766 0 839,12 19.171.927,00
2.698.865 0 22.646.715
2.761,803 0

31.12.2016

23.981.288

17
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets Investeringsejendom.

2017 2016
kr. Kr.
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat investeringsejendom 35.881.343 32.286.863
9 Tilgodehavender hos selskabets ledelse
kr.
“
Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2016 67.920
Opkraevninger i 2017 12.000
- Indbetalt i 2017 74.420
——
Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2017 5.500

Tilgodehavendet er ikke forrentet,

10 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2017.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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