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K/S Cleveland Road

procuragroup

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &rsregnskab for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for K/S Cleveland Road.

Arsregnskabet aflssgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegarelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles il generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Cleveland Road

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Cleveland Road for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet og ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgi
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet henmed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af viksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmezssige
skan er rimelige samt den samlede prassentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Udtalelse om ledelseberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 11. april 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Oakcrest, 2 Cleveland Road, Edgeton, HD1
4DN, Huddersfield, West Yorkshire, England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 28.12.2007 med overtagelse
den 25.01.2008.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

2015 blev driftsmasssig som forventet for K/S Cleveland Road. Arets resultat udviser et overskud
pa kr. 784.671.

Heraf udgar dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgzeld en gevinst
pa kr. 528.622.

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2015
udger kr. 9.107.415. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte restheeftelse pa kr. 4.769.922.

Vardiansattelse af ejendommen
Ejendommen er udiejet til BUPA Care Homes (GL) Ltd. pa en uopsigelig lejekontrakt gaeldende til den 09.01.2032.

Ejendommens markedsveerdi er i drsregnskabet vasrdiansat til GBP 3.750.000 omregnet til DKK pr. 31.12.2015.

Markedsvasrdien er vurderet pd baggrund af en nettolejeindtaagt p& GBP 238.058 og en afkastfaktor pa 6,00 %
p.a. efter engelske principper. Afkastfaktoren er vurderet pa grundlag af gseldende markedsforhold pa
balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejers bonitet etc., sdledes at
afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Nettolejeindtaegten svarer til huslejeindtaagterne. Lejer skal afholde omkostninger til vedligeholdelse og forsikring
af ejendommen.

Veardiansattelse af prioritetsgaeld
Selskabets prioritetsgeeld bestar af prioritetslan pd GBP 2.811.256.

Prioritetslanet i GBP har en fast rente pa 6,48 % p.a. med udlgb i 2028. Gsslden indregnes til amortiseret kostpris
omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, dog henvises til bemaerkningerne anfert under veerdiansasttelse af investeringsejendom samt note 1

Usadvanlige forhold
Der har i regnskabséret ikke veeret konstateret usaadvanlige forhold.

Finansielle risici
Ejendommen er finansieret med et 1. prioritetslan med fast rente og med udieb i 2028.

Valutakursrisiko pé investeringsejendommen er reduceret, idet ejendommen delvis er finansieret med prioritetslan
optaget i samme valuta.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af zendringer til arsregnskabsloven sendret pa felgende omrader:

Geaeld tilknyttet investeringsejendomme
Geeld tiknyttet investeringsejendomme males tit amortiseret kostpris. Tidligere biev geeld tilknyttet
investeringsejendomme mait til dagsvaerdi med vaerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen.

| overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammen-
ligningstallene | balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er dog tiirettet, hvorfor valutakur-sregulering
af prioritetsgesld praesenteres under finansielle poster for bade indevasrende og sidste ar.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,
der vedrorer regnskabséret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan
males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser, herunder prioritetsgaeld og andre moneteere poster i
fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgoerelsen

Lejeindtagter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgsrelsen baseret pa den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pé vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere,

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og renteomkostninger samt realiserede og urealiserede
valutakursgevinster og -tab vedrarende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af
investeringsejendom.

Skat

Kommanditselskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og der er derfor ikke indregnet skat i arsregnskabet.
Kommanditister beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemaessige resultat. | tilknytning til
neerveerende arsregnskab er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsvaerdi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne saslges for p& balancedagen til en uafheengig keber. Dagsvaerdien opgores ved anvendelse
af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvasrdien anvendes et afkastkrav, som fastsasttes for de enkelte ejendomme pa grundiag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommens beliggenhed,
lejers bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsérets regulering af ejendommens dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende

regnskabsar. Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld méles ved farste indregning til kostpris og efterfaigende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi.

11
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Resultatopgerelse 2015

Lejeindteegter

Driftsomkostninger
Driftresultat for finansielle poster

Finansielle indtesgter
Finansielle omkostninger

Resultat fer vaerdireguleringer

Dagsvesrdiregulering af investeringsejendom
Arets resuitat

Arets resultat foresls overfert til nasste ar.

procuragroup

2015 2014
Note kr. kr.

2.407.204 2.189.383
(267.428) (375.080)
2.139.776 1.814.303
2 17.789 16.348
3 (3.611.269) (3.519.568)
(1.453.704) (1.688.917)
4 2.238.375 2.233.125
784.671 544.208

12



K/S Cleveland Road

Investeringsejendom
Materielle anl®gsaktiver

Anlaegsaktiveri alt
Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

pI’OCLI ragroup
Balance pr. 31.12.2015
Aktiver
2016 2014
Note kr. kr.
5 37.919.625 35.681.250
37.919.625 35.681.250
37.919.625 35.681.250
114.920 301464
0 13.882
43.392 6.268
158.312 321.614
609.938 629.670
768.250 951.284
38.687.875 36.632.534

13



K/S Cleveland Road p rocu ragl'Ol.lp

Balance pr. 31.12.2015

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.

Stamkapital 18.000.000 19.000.000
Ikke indbetalt del af stamkapital (4.769.922) (4.769.922)
Overfart over-/underskud (5.122.663) (5.907.334)
Egenkapital 6 9.107.415 8.322.744
Prioritetsgaeld 7 27.927.066 26.749.110
Langfristede gasldsforpligteiser 27.927.066 26.749.110
Kortfristet del af langfristet geeld 7 500.074 454 627
Anden gaeld 591.400 577.727
Periodeafgraznsningsposter 561.920 528.326
Kortfristede galdsforpligtelser 1.653.394 1.560.680
Gaeldsforpligtelser 29.580.460 28.309.790
Passiveri alt 38.687.875 36.632.534
Pantsastninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9

Eventualforpligtigelser 10

14
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1 Usikkerhed ved indregning og maling

Noter

procuragroup

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vesrdiansasttelsesmodel. Denne model indeholder skan over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er
baseret pa administrators registreringer og indhentede statistikker.

For ejendomme, der vaerdianszettes efter en afkastberegning, vil en aendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have til ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behasftet med en vis usikkerhed.

Felsomhedsberegning
Afkastkrav, engelske principper

Veerdi af ejendom | GBP
Veerdi af ejendom i DKK

Egenkapital i DKK

2 Finansielle indtaegter
Renter
Realiseret valutakursgevinst

3 Finansielle omkostninger
Renter
Realiseret valutakurstab
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsges|d

5,50% 6,00% 6,50%
4.090.721 3.750.000 3.461.673
41.364.960 37.919.625 35.004.094
12.652.750 9.107.415 6.191.884
2015 2014
kr. kr.
86 167
17.703 16.181
17.789 16.348
(1.900.913) (1.799.413)
(603) (4.756)
(1.708.753) (1.715.399)
(3.611.269) (3.519.568)
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Noter

2015 2014
kr. kr.
4 Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom 2.238.375 2.233.125
2.238.375 2.233.125
2015
5 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2015 39.891.969
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2015 39.891.969
Vaerdiregulering 01.01.2015 (4.210.719)
Valutakursregulering 2.238.375
Vardiregulering 31.12.2015 (1.972.344)
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2015 37.919.625
Regnskabsmaessig vaerdi 31.12.2014 35.681.250

Der henvises til ledelsesberetningen og note 1 vedrarende vasrdiansasttelse af investeringsejendom.
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6 Egenkapital

Egenkapital 01.01.2015

Arets resultat

Egenkapital 31.12,2015

Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart

7 Langfristede galdsforpligtelser

Forfald 0-1 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald efter 5 ar

Langfristet gald
31.12.2015

Langfristet gaeld
31.12.2014

procuragroup
Noter
Ikke indbetalt
del af Overfort over-
Stamkapital stamkapital Junderskud | alt
kr. kr. kr. kr

19.000.000 (4.769.922) (5.907.334) 8.322.744

0 0 784.671 784.671

19.000.000 (4.769.922) (5.122.663) 9.107.415

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100.000 anparter & kr. 190.
2015 2014
kr. kr.
48 48
Nominel Nominel Nominel
restgaeld restgaeld restgaeld
GBP DKK Kurs kr

49.454 0 1.011,19 500.074
285,551 0 1.011,19 2.887.463
2.476.251 0 1.011,19 25.039.602
2.811.256 0 28.427.140
2.859.037 0 27.203.737
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslén er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

2015 2014
kr. kr.
Regnskabsmazessig veerdi af pantsat investeringsejendom 37.919.625 35.681.250

9 Medarbejderforhold
Der har ikke veeret ansat personale i 2015.

10 Eventualforpligtigelser
Ingen
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