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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015 for
K/5 Hammersmith.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at drsregnskabet giver et ratvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015

Dog henvises til ledelsesberetningen vedrerende usikkerhed ved indregning og maling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 19. april 2016
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Hammersmith

Pitegning pa arsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for K/5 Hammersmith for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret {or den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinfarmation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hegj grad
af sikkerhed for, om drsregnskabel er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belsb og oplysninger i drs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et ret-
visende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omifatter
endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
sken er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhengige revisors erkleringer (fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabslaven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger | tilleg til den udferte revision af drsregnskabet.

Det er pa denne bagerund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er [ overensstemmelse med
p 28 P 3 8 B

arsregnskabet.
Kabenhawn, den 19. april 2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Leo Giiling &

statsautoriseret revisor



>delsesberetning

vedaktivitet
mmanditselskabets hovedaktivitet bestar 1 udlejning af ejendommen beliggende 120-124 King Street,
mmersmith, London, England.

vikling i aktiviteter og skonomiske forhold
ot resultat udviser et underskud pd 32 t.kr. og egenkapitalen udger pa balancedagen 4.165 t.kr,

viklingen i selskabets skonomiske forhold synes efter omstendighederne tilfredsstillende.
<2016 forventes et fortsat forbedret driftsresultat.

rdiansattelse af investeringsejendom
ndomumen er fuldt udlejet til JD Wetherspoon PLC pa uopsigelig lejekontraki indtil 2037, dog med en enkelt-
ende mulighed for at lejer kan opsige lejeaftalen i 2026. Den arlige lejeindtargt udger £169.500.

rkedsvaerdien er vurderet pd baggrund af en arlig nettolejeindtzegt pa £169.500 og en afkastfaktor pd 5,25% p.a
castfaktoren er vurderet ud fra lejers soliditet, lejemalets lange lobetid samt at huslejen alene kan reguleres op.
er har gennem 2015 betalt huslejen rettidigt.

-ejendomme, der vaerdiansattes efter en afkastberegning, vil en sendring i renten pavirke forrentningskravet,
n markedet matte have til efendommen og dermed have en afsmittende effekt pd ejendommens verdi.
castsatsen er efter ledelsens vurdering behaftet med en vis usikkerhed.

er er fuldt ansvarlig for at vedligeholde og forsikre ejfendommen.

ndommens markedsvardi er | arsregnskabet veerdiansat til 3,23 mio. GBP, omregnet til statusdagens kurs.
rdiansattelse af prioritetsgaeld 7

skabets prioritetsgeld bestar af et fastforrentet 1. prioritetslan hos Nationwide pa 2,21 mio. GBP samt et
iabelt forrentet 2. prioritetslan hos Ringkjebing Landbobank A/S pd 5,40 mio. kr,

oritetslan hos Nationwide udleber 1 2022, og i tilfelde af fartidig indfrielse kan ldngiver kreve betaling

werkurs for at kompensere for differencerenter i lanets lobetid. Gzalden indregnes til amortiseret
tpris omregnet til statusdagens kurs pa DKK i henhold til beskrivelsen i anvendt regnskabspralksis.




Ledelsesberetning (fortsat)

Regnskabsmaessige skan og estimater
Der henvises til note 1.

Usadvanlige forhold
Der er i regnskabséret ikke konstateret us®dvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som vasentligt forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forventninger til frembiden

Der har vieret dialog med 1. prioritetsldngiver omkring risikoen for, at selskabets ejendom er overbelant.

Baseret pa denne dialog er det ledelsens vurdering, at den nuveerende 1. prioritetsfinansiering kan bibeholdes pa
uandrede vilkar, idet ledelsen vurderer, at sjendommen ikke er overbelant.

Selskabets likviditetsbudget for 2016 indeholder foruds@tning om, at kommanditisterne foretager indbetalinger
under resthaftelsen for, at selskabet kan overholde sine afdragsforpligtelser samt servicere det labende
likviditetsunderksud fra driften. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri dette

indbetalingskrav.

Ejerforhold
K/S Hammersmith ejer egne andele svarende til 10% af kommanditselskabets kapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

AZndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af @ndringer til drsregnskabsloven @ndret pa falgende omrader:

Geld tilknyttet investeringsejendomme

Geeld tilknyttet investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidligere blev geld tilknyttet
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med vardireguleringer indregnet i resultatopgerelsen.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres gaeld tilknyttet
investeringsejendomme med udgangspunkt i dagsvardien pr. 31.12.2014 uden tilpasning af sammenligningstallene
i balancen. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen er dog tilrettet, hvorfor valutakursregulering af
prioritetsgald praesenteres under finansielle poster for bdde indevaerende og sidste dr.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere ar,

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfar.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes, mens amkostninger indregnes med de belab,
der vedrwrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Lejeindtegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgaerelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsverdiregulering af investeringsejendom
Dagsvardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pa den senest opgjorte
markedsvardi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet,

Driftsomkostninger
Driftsomkestninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indteegter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstendigt skattesubjekt ag der er derfor ikke indregnet skat i drsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemassige resultat. | tilknytning til

narverende Arsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Balancen

Investeringsejendom

[nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Tnvesteringsejendomme males efterfplgende til dagsveaerdi, der repraesenterer det beleb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig kaber. Dagsvardien opgeres
ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveaerdi af de forventede pengestramme

fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses til en forventet normalindening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i

normalindfeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang cte.

Ved beregningen af kapitalverdien anvendes et afkastkrav, som fastseettes for de enkelte ejendomme pa grundlag
af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pdgzldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pd tilsvarende

ejendomme.
Regnskabsdrets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgedehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Prioritetsgeeld
Iricritetsgeeld mailes ved farste indregning til kostpris og efterfolgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der smdvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning 4l transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gseeldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.



Resultatopgorelse

Note 2015 2014
Lejeindteegter 1.708.737 1.555.101
Andre eksterne omkostninger 3 -201.635 -143.814
Resultat far finansielle poster 1.507.101 1.411.287
Finansielle indtzgter 4 213 23.960
Finansielle omkostinger 3 -3.466.324 -3.393.955
Driftsresultat -1.959.009 -1.958.708
Veardi- og kursregulering af cjendom 1.927.130 1.922,614
ARETS RESULTAT -31.879 -36.094

Bestyrelsen foresldr drets resultat overfart til naeste ar.



Balance

AKTIVER Note 2015 2014
Investeringsejendom i 32.646,987 30.719.857
Materielle anlagsaktiver 32.646.987 30.719.857
Anlegsaktiver 32.646.987 30.719.857
Tilgodehavende moms 8.576 8.278
Tilgodehavende hos lejer 114.264 0
Tilgodehavende hos kommanditister 527.678 0
Tilgodehavender 650318 8.278
Likvide beholdninger 1.624 500.394
Omsamingsaktiver 652.142 508.673
AKTIVERITALT 33.299.129 31.228.530
PASSIVER Note 2015 2014
Stamkapital 23.070.000 21.070.000
Tkke indbetalt del af stamkapital -0.472.426 -7.987.538
Overfirt resultat -12.432.981 -12.189.991
Egenkapital 7 4.164.593 892.471
Prioritetsgeeld 3 26.309.057 26.426.652
Hammersmith Kemplementar ApS 167.615 158.127
Langfristede geldsforpligtelser 26.476.672 26,584.779
Kortiristet del af prioritetsgaeld 8 1.393.525 802,127
Bankgaeld 92.913 2.070.908
Lan fra kommanditister 521.795 0
Skyldig moms 60.432 76.430 |
Skyldige renter 372141 352.893 |
Modtagen forudbetalt leje 0 376.016 |
Skyldige omkostninger 9 217.057 72.907
Kortfristede geldsforpligtelser 2.657.864 3.751.280
Galdsforpligtelser 29.134.536 30.336.060
PASSIVER I ALT 33.299.129 31.228.530
Usikkerhed ved indregning og méling 1

Forventninger til fremtiden

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 10

Naristdende parter 11

"



Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendom indregnes i drsrapperten til markedsveerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdianseettelsesmodel. Denne model indeholder skon over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Afkastkravet er skennet
pa baggrund af administrators registeringer og indhentede statistikker,

For ejendomme, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en 22ndring i renten pdvirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vardi.
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behzeftet med en vis usikkerhed.

2. Forventninger til fremtiden

Der har vaeret dialog med 1. priovitetslangiver omkring risikoen for, at selskabets ejendom er overbelant.

Baseret pa derne dialog er det ledelsens vurdering, at den nuvaerende 1. prioritetsfinansiering kan bibeholdes pa
uzendrede vilkdr, idet ledelsen vurderer, at ejendommen ikke er overbelant.

Selskabets likviditetsbudget for 2016 indeholder forudseetning om, at kammanditisterne foretager indbetfalinger
under resthaftelsen for, at selskabet kan overholde sine afdragsforpligtelser samt servicere det lobende
likviditetsunderskud fra driften. Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri dette
indbetalingskrav.

2015 2014
3. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 68.629 66.229
Ejendomsadministration 25274 18.416
Revision, Danmark 19.000 21.354
Revisor, England 4} 10.390
Vurdering 36.052 0
Gebyrer og pvrige omkosininger 52.680 27.425
201,635 143.814
Seiskabet har i aret ikke haft ansatte,
4. Finansielle indtzgter
Rente, kontoindestaende 213 207
Realiserede kursgevinster 0 23753
213 23.960
5. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Nationwide 1.475.445 1.380.241
Prioritetsrenter, [vske Bank 458.654 652.661
Prioritetsrenter, Ringkjebing Landbobank 55.361 0
Hammersmith Komplementar ApS 9.488 9.079
Stiftelsesomkostninger 126.300 0
Realiserede kurstab, netto 8.241 0
Urealiseret kurstab 1.332.834 1.351.973
3.466.324 3.393.955




Noter (fortsat)

6. Investeringsejendom

Kostpris primo 39.504.311 39.504.311
Arets til-/afgang 0 0
Kostpris ultimo 39.504.311 39.504.311
Yardi- og kursregulering primo -8.784.454 -10.707.068
Arets vardi- og kurstegulering 1.927.130 1.922.614
Yaerdi- og kursregulering ulimo -6,857.324 -8.784.454
Regnskabsmeessig veerdi ulimo 32,646,987 30.719.857

Der henvises til ledelsesberetingen og note 1 vedrarende verdianszttelse af investeringsejendom.

Tkke
Stam- indbetalt Qverfart
kapital stam-kapital resultat Talt
7. Egenkapital
Stamkapital 21.070.000 -8.143.538 -12.033.991 892.471
Arets resultat 0 0 -31.879 -31.879
Hensat til tab pa kommanditister 0 0 -367.111 -367.111
Kapitalforhgjelse 2.000.000 -2.000.000 0 0
Arets indskud 0 3.671.112 0 3.671.112
Saldo ultimo 23 070,000 -6.472.426 -12.432.981 4.164.593
Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100,000 anparter 4 231 kr.
2015 2014
8. Prioritetsgzld
Nationwide 22.302.582 21.116.779
Jyske Bank 0 6.112.000
Ringkjobing Landbobank 5.400.000 0
27.702.582 27.228.779
<1ar 1-5ar >35ar Total
Som forfalder sdledes:
Nationwide 193.525 1.158.665 20.950.392 22.302.582
Ringkjebing Landbobank 1.200.000 4.200.000 0 5.400.000
1.393.525 5.358.665 20.850.392 27.702.582
2015 2014
9. Skyldige omkostninger
Revisor, Danmark 19.000 18,500
Ejendomsadministration 6.067 12.560
Selskabsadministration 131.990 41.747
Investorindskud 0 100
Anden geeld, Nectar Asset Management 60.000 Q
217.057 72.907




Noter (fortsat)

10. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-

betalingerne. Kommanditisternes resthzeftelse er desuden pantsat til fordel for langiver.

11. Neertstaende parter
Hammersmith Kemplementar ApS har udlant hele sin kapital til K/5 Hammersmith. Lanet er forrentet pd
markedsvilkar.
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