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LEDELSESPATEGNING
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for K/S Hollybank.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. januar 2016

| bestyrelsen:

Peter Andersen (formand)

Henrik Bastholm

Sgren Budolfsen Dahl
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til komplementar og kommanditisterne i K/S Hollybank

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hollybank for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen
for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige, samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 27. januar 2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Thomas Hermann
Statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendommen beliggende Wallacestone, Brae,
Reddingmuirhead, Skotland.

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v. udggr t.dkk 748.

Regulering af ejendom og geeld til dagsvaerdi udggr netto en omkostning pa t.dkk 234.

Arets resultat udviser et overskud pa t.dkk 514.

Egenkapital pr. 31. december 2015
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr t.dkk 16.891. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa t.dkk 3.933.

Usikkerhed ved indregning og maling

Med hensyn til usikkerhed ved indregning og maling af selskabets aktiver og passiver henvises til
note 1i arsrapporten.

Haendelser efter regnskabsarets udlgh

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar i forlaengelse af resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Hollybank for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt kommanditselskabets vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 1.011,19
(951,50 pr. 31/12 2014).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindteegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestrgmme fra den enkelte ejendom.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den aktuelle nettolejeindtaegt, idet lejer afholder
driftsomkostningerne pa den enkelte ejendom.

Ved beregning af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for den enkelte ejendom pa
grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaldende ejendomstype,
ejendommens beliggenhed, lejers og garants bonitet, lejekontraktens lengde etc.

Verdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Geaeldsforpligtelser

De med investeringsejendommen forbundne forpligtelser opggres til dagsvaerdi. Dagsveerdien beregnes
som nominel restgeeld reguleret for den tilbagediskonterede sum af forskelsrenter i fastrenteperioden.
Forskelsrenten opggres som differencen mellem markedsrenten pa statusdagen og renten for
fastrenteperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger

Nettoleje

Administrationsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster m.v.

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr dagsvaerdiregulering
Verdireguleringer

ARETS RESULTAT

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2015

Note dkk
2 2.189.516
3 -51.054
2.138.462

4 -347.516
1.790.946

5 124.830
6 -1.168.153
747.623

7 -233.731
513.892

513.892

513.892

2014
dkk

2.296.760
-43.400

2.253.360

-255.901

1.997.459

88.673

-1.163.825

922.307

6.446.194

7.368.501

7.368.501

7.368.501
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Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Omsaeetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavende leje
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

-10-

BALANCE PR. 31. december 2015
AKTIVER

31.12.2015
Note dkk

8 34.381.482
34.381.482

34.381.482

7.202
9.539

16.741

9 2.011.660

2.028.401

36.409.883

31.12.2014
dkk

33.847.396
33.847.396

33.847.396

665.637
0

665.637

1.409.921

2.075.558

35.922.954
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BALANCE PR. 31. december 2015

PASSIVER
31.12.2015 31.12.2014

Note dkk dkk
Egenkapital
Stamkapitalen udggr kr. 11.000.000.
Kontant indbetalt andel af stamkapital 10 7.066.842 6.716.840
Overfgrt resultat 10 9.824.271 9.310.379
EGENKAPITAL | ALT 16.891.113 16.027.219
Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Bank of Ireland 11 15.713.366 15.107.849
Prioritetsgeeld, Jyske Bank 12 0 2.954.000
Lan, investorer 13 3.004.719 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.718.085 18.061.849
Kortfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, Bank of Ireland 11 113.759 128.453
Prioritetsgeeld, Jyske Bank 12 0 354.000
Lan, investorer 13 451.899 0
Kreditinstitut, Jyske Bank 0 860.146
Anden geld 14 235.027 491.287
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 800.685 1.833.886
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 19.518.770 19.895.735
PASSIVER | ALT 36.409.883 35.922.954
Usikkerhed ved indregning og maling 1

Pantszaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser 15
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdianszettelsesmodel. Denne model indeholder skgn over ejendommens
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skgnnet pa grundlag af eksisterende
lejekontrakter. Skgn over afkastkrav er baseret pa administrators registreringer og indhentede
statistikker.

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en andring i renten pavirke
forrentningskravet, som markedet matte have til eiendommene og dermed have en
afsmittende effekt pa ejendommenes vaerdi. Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering
behaftet med en vis usikkerhed.

| forbindelse med indgaelse af aftale med den nye lejer, er der indgaet en ny fremadrettet
aftale med Bank of Ireland omkring 1. prioritetsgeelden. Halvdelen af merlejen i forhold til den
tidligere lejeaftale bliver anvendt til nedbringelse af gzeld til Bank of Ireland. LTV klausulen er
2&ndret, og den er p.t. ude af kraft. Bank of Ireland kan genindfgre LTV klausulen med 1 ars
varsel. | givet fald bortfalder forggelsen af afdragene pa halvdelen af merlejen fremadrettet.

2015 2014
dkk dkk

Lejeindtaegter
Leje 2.177.442 2.284.385
Leje, tidligere lejer 0 1.933
Forsikring 12.074 10.442
Lejeindtaegter i alt 2.189.516 2.296.760

Den indtaegtsf@rte leje udggr den periodiserede leje i henhold til lejeaftalen med Living
Ambitions Limited.

Lejen betales manedsvis forud og udger p.t. GBP 215.838 p.a. Lejemalet Igber indtil 2037.

Driftsomkostninger

Forsikring 12.074 10.442
Grundleje, 2014 og 2015 2.123 0
Ejendomsadministrationshonorar 36.857 32.958
Driftsomkostninger i alt 51.054 43.400

Administrationsomkostninger

Selskabsadministrationshonorar 97.593 95.213
Advokathonorar 2.438 0
Revision, DK 23.750 23.125
Regnskabsudarbejdelse 13.750 13.750
Revisor, UK 19.068 16.133
Honorar, konsulentassistance 175.000 0
Prolongeringsgebyr 0 6.000
Honorar, rent review 0 81.008
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 4.249
Gruppelivsforsikringspreemie 9.914 13.738
Diverse omkostninger 2.784 2.685

Administrationsomkostninger i alt 347.516 255.901
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NOTER

Finansielle indtaegter

Renter, kreditinstitutter
Renter, investorer
Kursgevinst, valuta

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Renter, prioritetsgeeld, Bank of Ireland
Renter, prioritetsgeeld, Jyske Bank
Renter, 1an investorer

Renter, kreditinstitut

Renter, komplementarselskab

Finansielle omkostninger i alt

Veaerdireguleringer

Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 8
Regulering ejendom, valutakursrelateret, jf. note 8
Regulering prioritetsgeeld, renterelateret, jf. note 11
Regulering prioritetsgeeld, valutakursrelateret, jf. note 11
Vardireguleringeri alt

Investeringsejendom

Anskaffelsessum, primo

Arets til- / afgang

Anskaffelsessum, ultimo

Anskaffelsessum, ultimo, GBP

Regulering til dagsveerdi, primo

Arets regulering, dagsveerdirelateret
Arets regulering, valutakursrelateret

Regulering til dagsveerdi, ultimo
Dagsveerdi, ultimo
Dagsveerdi, ultimo, GBP

Leje i forhold til eiendommens vaerdi (engelske regler)

2015 2014

dkk dkk

627 8.460

66 0

124.137 80.213
124.830 88.673
875.291 820.619
214.934 271.631
28.349 0
37.136 59.791
12.443 11.784
1.168.153 1.163.825
-1.495.434 6.627.385
2.029.520 2.118.352
184.067 -1.326.410
-951.884 -973.133
-233.731 6.446.194
21.786.817 21.786.817
0 0
21.786.817 21.786.817
1.757.838 1.757.838
12.060.579 3.314.842
-1.495.434 6.627.385
2.029.520 2.118.352
12.594.665 12.060.579
34.381.482 33.847.396
3.400.101 3.557.267
6,00% 5,50%
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NOTER

2015
dkk

2014
dkk

Af de likvide beholdninger er tdk. 1.629 stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilde.

Egenkapital
Stamkapital udger:

100.000 kommanditanparter a kr. 110, ultimo

Den kontant andel af stamkapital udger:
100.000 kommanditanparter a kr. 67, primo

Zndring i aret

100.000 kommanditanparter a kr. 71, ultimo

Restheaftelse i alt

Pr. anpart

Overfgrt resultat:
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

11.000.000 11.000.000
6.716.840 6.116.840
350.002 600.000
7.066.842 6.716.840
3.933.158 4.283.160
39 43
9.310.379 1.941.878
513.892 7.368.501
9.824.271 9.310.379
16.891.113 16.027.219
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
11  Prioritetsgeeld, Bank of Ireland

Prioritetsgeeld, til optagelseskurs 14.243.889 14.420.883
Prioritetsgzeld, nominelt, GBP 1.331.248 1.347.998
Veerdiregulering, primo 815.419 -1.484.124
Arets vaerdiregulering, renterelateret -184.067 1.326.410
Arets vaerdiregulering, valutakursrelateret 951.884 973.133
Veerdiregulering, ultimo 1.583.236 815.419
Dagsveerdi, ultimo 15.827.125 15.236.302
Prioritetsgeeld, dagsveerdi, GBP 1.565.198 1.601.293

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 14.944.862 14.434.663
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 768.504 673.186
Langfristet del i alt 15.713.366 15.107.849

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 113.759 128.453

12  Prioritetsgeeld, Jyske Bank

Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 1.262.000
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 1.692.000
Langfristet del i alt 0 2.954.000

Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 0 354.000
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NOTER
2015 2014
dkk dkk
13  Lan, investorer
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 870.979 0
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 2.133.740 0
Langfristet del i alt 3.004.719 0
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 451.899 0
14  Anden geeld
Mellemregning med Hollybank Komplementar ApS 178.353 168.907
Skyldige renter 19.074 204.497
Skyldige omkostninger 37.600 117.883
Anden geld i alt 235.027 491.287

15 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfgrt vaerdi pa t.dkk 34.381 er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilde.

Endvidere er indestdende i pengeinstitutter pr. 31.12.2015 pa t.dkk 1.629 stillet til sikkerhed for
prioritetsgaeld.

Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover
hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

Ejendommen befinder sig pa lejet grund. Den arlige leje udggr 100 GBP, og aftalen Igber frem til ar
2181. Der er ikke mulighed for rent review.



