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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
Bifrost Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 5. januar 2022

Direktion

Slobodan Simic
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Bifrost Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 5. januar 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Birthel

Registreret revisor
mne2371

Bifrost Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020/21 2

This document has esignatur Agreement-1D: 722d79kPWZj246704534



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Bifrost Ejendomme ApS

Hostrupsgade 31

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 30501063

Stiftet: 10. april 2007

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Slobodan Simic

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Nykredit, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

Simic Slobodan Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejningsvirksomhed m.v. samt
handelsvirksomhed i gvrigt.

Udyvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 244 t.kr. mod 338 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udggr 84
t.kr. mod 694 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2020721 2019720
Bruttofortjeneste 244.294 337.965
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 629.151

1 Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster 244.294 967.116
Finansielle indtagter 14.833 85

2 Finansielle omkostninger -151.634 -77.827
Skat af arets resultat -23.740 -195.692
Arets resultat 83.753 693.682

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 1.800.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 350.000
Overfgres til overfgrt resultat 0 343.682
Disponeret fra overfgrt resultat -1.716.247 0
Disponeret i alt 83.753 693.682
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2021 2020
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.700.000 4.700.000
Materielle anlegsaktiver i alt 4.700.000 4.700.000
Anlagsaktiver i alt 4.700.000 4.700.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 1.816
Periodeafgransningsposter 13.950 13.893
Tilgodehavender i alt 13.950 15.709
Andre vardipapirer og kapitalandele 0 59.339
Verdipapirer i alt 0 59.339
Likvide beholdninger 303.087 724.808
Omsatningsaktiver i alt 317.037 799.856
Aktiver i alt 5.017.037 5.499.856
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Balance 30. september

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 524.802 2.241.049
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 350.000
Egenkapital i alt 649.802 2.716.049

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 521.195 503.153
Hensatte forpligtelser i alt 521.195 503.153
Gealdsforpligtelser

4 Geld til realkreditinstitutter 2.817.892 1.427.787
Langfristede geldsforpligtelser i alt 2.817.892 1.427.787
Kortfristet del af langfristet geld 121.000 78.000
Geld til tilknyttede virksomheder 104.020 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 46.937 143.561
Selskabsskat 2.826 33.257
Anden gzld 753.365 598.049
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 1.028.148 852.867
Gealdsforpligtelser i alt 3.846.040 2.280.654
Passiver i alt 5.017.037 5.499.856

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 1.897.367 0 2.022.367
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 343.682 350.000 693.682
Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 2.241.049 350.000 2.716.049
Udloddet udbytte 0 0 -350.000 -350.000
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -1.716.247 0 -1.716.247
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 1.800.000 0 1.800.000
Udloddet ekstraordinart udbytte
vedtaget i regnskabsaret 0 -1.800.000 0 -1.800.000
125.000 524.802 0 649.802
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Noter

2020721 2019720

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktgr, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i arsrapporten.

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 151.634 77.827
151.634 77.827

Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2020 3.378.871 3.378.871
Kostpris 30. september 2021 3.378.871 3.378.871
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2020 1.321.129 691.978
Arets regulering til dagsvzrdi 0 629.151
Regulering til dagsveerdi 30. september 2021 1.321.129 1.321.129
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2021 4.700.000 4.700.000

Dagsverdien af investeringsejendomme er fastlagt efter den afkastbaserede metode. Der er
anvendt de faktiske indtegter/udgifter efter hensettelse til anslaet normal vedligeholdelse og
hensyn til fri bolig. Endvidere er der korrigeret for vadi af fri bolig og tomgang. Der er anvendt et
afkastningskrav pa 6,75%, hvilket er hgjt for en meget velbeliggende ejendom midt i Silkeborgs
centrum. Afkastkravet er forhgjet, idet der ligger en Café / bodega i stueetagen, dette forhold
medfg@rer normalt et stigende krav til afkast.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
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Noter

30/9 2021 30/9 2020
Geald til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 2.938.892 1.505.787
Heraf forfalder inden for 1 ar -121.000 -78.000
2.817.892 1.427.787
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.330.000 1.102.240

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 2.938.892 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr 4.700.000 kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar med virkning fra den 17. august 2021 i den nationale sambeskatning med Simic

Slobodan Holding ApS, CVR-nr. 30500857 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bifrost Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrgrende vardipapirer, samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdians@ttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdianszattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bgrsnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Bifrost Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der
fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme vardiansattes til dagsverdi.

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel verdi.
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Agreement ID Title

a9cc6dwzInP246704534 2777 Intern arsrapport 2020-21. pdf

453d9f nj yyX246704534 2777 - Bilag til selvangivel sen 2020- 21. pdf
722d79kPWZj 246704534 2777 - Ekstern arsrapport 2020-21. pdf
ce26b4RgnPK246704534 2777 - Ledel sens regnskabserkl e&ing 2020-21. pdf

a9cc6dHgr Uk246704534 2777 - Ceneral forsam i ngsprotokol | at 2020- 21. pdf

Signers

Slobodan Simic <cafebifrost@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-580500782127

As Direktar and Dirigent

Signed 2022-01-19T18:13:50.485Z on behalf of Bifrost Ejendomme ApS from 93.87.39.48:38136

Lars Ole Barthel <lob@talogtanker.dk>

Using NemID with ID 45825477

As Registreret revisor

Signed 2022-01-20T07:32:36.813Z on behalf of Revisionshuset Tal & Tanker from 92.246.12.100:47561

Activitylog

When What Who Where

19- 01- 2022 Created Jul i ane Jensen 172.20.9. 221
14:59: 44 j uj @ al ogt anker . dk

19- 01- 2022 Opened Sl obodan Sinmic 93.87.39.48: 4
18: 09: 33 caf ebi frost @nai | . com 4861

19- 01- 2022 Si gned Sl obodan Simc 93.87.39.48:5
18:13: 50 caf ebi frost @mai | . com 2042

20- 01- 2022 Opened Lars O e Bart hel 92.246.12. 100
07:32: 03 | ob@ al ogt anker . dk 148433

20- 01- 2022 Si gned Lars O e Barthel 92. 246.12. 100

07:32: 36 | ob@ al ogt anker . dk 149167
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ocXXs+DnR8V1IJBXFvGj0gDO7FFqsWz0Qiq/uV2UnhcpA1/W1jxVsCm9EwlSboUU7qGG67rFmBnW
eNZ3U+RkQgaemuv0Bq3/XINRGNMEaH/fed5HH0nLlkIS8HWFXuTNvbIk+ytJVLwXzIQ0ipKPkLF9
9RmJiyFpEU/ovLUhMk4uKZHtoMb+3QZWmlPoukU0OlToNTVvi8B6k4WI61zOysSaXIM39mO96wxi
En5Crt2sO6MW2iFOZPrG2dCn8gyexPEMqVk0fCd0Rmr1edi7XDaSHS2DdAxI9uJWVT1H4EoAY8XX
nA93Egd8qh/9WwSIpGMyCm0tydXyACwL+dfH4g==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
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 asAD5C10ig+O2JkqB288yf6aHv7IULr2frhPaMwYf5Q=


 
iwSp+yYvnhjJunzPpyOREnSiVldqmqi7/PGMtRskJj3Eq3i3IDHOkFfkMlWUfNUMRFal5kkggDUq
aTKwN7ajb6SbC4OCAiYq+Tf6uVFH1dHKZErg8QarSmWRLSWtveqNtHskE6unuZo/NTkO1i8oS667
mhHt3BJPcekYY3YTKj7kdaqe4dWzhn7GQhl5JS7t9jo8LT7y/GlskPFcmgKUNdcBP1atG6YkD3gw
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  identityAssuranceLevel 2
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