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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Bifrost Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 20. november 2023

Direktion

Slobodan Simic
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalg ernei Bifrost Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Silkeborg, den 20. november 2023

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars Ole Béarthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bifrost Ejendomme ApS
Hostrupsgade 31
8600 Silkeborg

CVR-nr. 30501063
Stiftet: 10. april 2007
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Slobodan Simic
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjve 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg

M oder virksomhed Simic Slobodan Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af at drive udligjningsvirksomhed mv. samt
handel svirksomhed i avrigt.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 278 t.kr. mod 242 t.kr. sidste &. Det ordinaae resultat efter skat udger 162
t.kr. mod 132 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 277.941 241.738
Resultat far finansielle poster 277.941 241.738

2 Finansielle omkostninger -69.942 -72.106
Skat af drets resultat -45.849 -37.400
Aretsresultat 162.150 132.232
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 162.150 132.232
Disponeret i alt 162.150 132.232
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Balance 30. september

Note

3

Aktiver

2023 2022
Anlasgsaktiver
Investeringsejendomme 4.700.000 4.700.000
Materielle anlagysaktiver i alt 4.700.000 4.700.000
Anlaggsaktiver i alt 4.700.000 4.700.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 15.286
Periodeaf graansni ngsposter 14.893 14.126
Tilgodehavender i alt 14.893 29.412
Likvide beholdninger 386.806 242.183
Omsagningsaktiver i alt 401.699 271.595
Aktiver i alt 5.101.699 4.971.595

Bifrost Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022/23



Balance 30. september

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 819.184 657.034
Egenkapital i alt 944.184 782.034
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 554.868 538.031
Hensatte forpligtelser i alt 554.868 538.031
Gaddsforpligtelser

4 Gaddtil reakreditinstitutter 2.576.788 2.697.307

Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 29.012 12.557
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 2.605.800 2.709.864
Kortfristet del af langfristet gedd 120.519 120.701
Gadd til tilknyttede virksomheder 858.620 803.019
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.001 1.001
Sel skabsskat 0 4.945
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 4.547 0
Anden gadd 12.160 12.000
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 996.847 941.666
Gaddsforpligtelser i alt 3.602.647 3.651.530
Passiver i alt 5.101.699 4.971.595

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-

pital tat | alt

Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 657.034 782.034
Arets overfarte overskud eller underskud 0 162.150 162.150
125.000 819.184 944.184
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Noter

2022/23 2021/22

1.  Personaleomkaostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der har fri bil til radighed. | selskabslovens
forstand er der ikke tale om et ansadtelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle personaleudgifter i
arsrapporten.

2. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 69.942 72.106
69.942 72.106
3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2022 3.378.871 3.378.871
Kostpris 30. september 2023 3.378.871 3.378.871
Regulering til dagsveardi 1. oktober 2022 1.321.129 1.321.129
Regulering til dagsveerdi 30. september 2023 1.321.129 1.321.129
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2023 4.700.000 4.700.000

30/9 2023 30/9 2022

Dagsvaadien af investeringsejendomme er fastlagt efter den afkastbaserede metode. Der er
anvendt de faktiske indteegter/udgifter efter hensadtelse til ansldet normal vedligeholdelse.
Endvidere er der korrigeret for vaardi af fri bolig og tomgang. Der er anvendt et afkastningskrav pa
6,75%, hvilket er hgjt for en meget velbeliggende egendom midt i Silkeborgs centrum.
Afkastkravet er forhgjet, idet der ligger en Café / bodega i stueetagen, dette forhold medferer
normalt et stigende krav til afkast.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er usndret i forhold til sidste &r.
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Noter

30/9 2023 30/9 2022

4. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til reakreditinstitutter i alt 2.697.307 2.818.008
Heraf forfalder inden for 1 &r -120.519 -120.701
2.576.788 2.697.307
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 2.096.384 2.216.236

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.697.306 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2023 udger 4.700.000 t.kr.

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Simic Slobodan Holding ApS, CVR-nr.

30500857, som er administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrerende selskabsskat frem-
gér af rsregnskabet for administrati onssel skabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bifrost Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, aandring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedregrende vaadipapirer, samt tillaay og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veadi af savel immaterielle som materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende e/ endom for gjendom til en skannet dagsvaardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte g endom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
kaber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende & tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ggendomme. Vaxdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfel gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Bifrost Ejendomme ApS solidarisk og ubegramset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedregrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser vedrarende investeringsejendomme vaardiansadtes til dagsvaardi.

Gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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