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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Bifrost Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 8. januar 2021

Direktion
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Tanja Kulic Simic
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Bifrost Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 8. januar 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

/

Lars Ole Bérthel

Registreret revisor
mne2371

\
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Bifrost Ejendomme ApS

Hostrupsgade 31
8600 Silkeborg

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsér:

Tanja Kulic Simic

305010 63

10. april 2007

Silkeborg

1. oktober - 30. september

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehejvej 22
8600 Silkeborg

Nykredit, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive udlejningsvirksomhed m.v. samt

handelsvirksomhed i gvrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 338 t.kr. mod 365 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 694
tkr. mod 231 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bifrost Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af endrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflzegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Vazrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omKkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten verdireguleringer af gjendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme vardiansaites til dagsverdi.

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 337.965 365.111
Verdiregulering af investeringsejendomme 629.151 0

1 Personaleomkostninger 0 0
Resultat for finansielle poster 967.116 365.111
Finansielle indtegter 85 9.203

2 Finansielle omkostninger -77.827 -77.957
Skat af arets resultat -195.692 -65.235
Arets resultat 693.682 231.122

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 350.000 0
Overfares til overfert resultat 343.682 231.122
Disponeret i alt 693.682 231.122
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019
Anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.700.000 4.070.849
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.700.000 4.070.849
Anlzegsaktiver i alt 4.700.000 4.070.849
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.816 244.832
Periodeafgransningsposter 13.893 13.838
Tilgodehavender i alt 15.709 258.670
Andre verdipapirer og kapitalandele 59.339
Veardipapirer i alt 59.339
Likvide beholdninger 724.808 572.026
Omszetningsaktiver i alt 799.856 830.696
Aktiver i alt 5.499.856 4.901.545
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Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfort resultat 2.241.049 1.897.367
Foreslaet udbytte for regnskabséret 350.000 0
Egenkapital i alt 2.716.049 2.022.367

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 503.153 347.633
Hensatte forpligtelser i alt 503.153 347.633
Geldsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 1.427.787 1.505.934
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.427.787 1.505.934
Kortfristet del af langfristet geld 78.000 77.000
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 143.561 210.124
Selskabsskat 33.257 7.716
Anden gaeld 598.049 730.771
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 852.867 1.025.611
Gealdsforpligtelser i alt 2.280.654 2.531.545
Passiver i alt 5.499.856 4,901.545

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Bifrost Ejendomme ApS - Arsrapport for 2019/20 10




Noter

2019/20

2018/19

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1

Selskabets ansattte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i rsrapporten.

2.  Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 77.827 77.957

77.827 77.957

3.  Imvesteringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2019 3.378.871 3.378.871
Kostpris 30. september 2020 3.378.871 3.378.871
Regulering til dagsverdi 1. oktober 2019 691.978 691.978
Arets regulering til dagsveerdi 629.151 0
Regulering til dagsveerdi 30. september 2020 1.321.129 691.978
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2020 4.700.000 4.070.849

Dagsverdien af investeringsejdomme er fastlagt efter den afkastbaserede metode. Der er anvendt
de faktiske indtagter/udgifter efter hensettelse til ansléet normal vedligeholdelse. Der er anvendt
et afkastningskrav pa 6,75%, hvilket er hejt for en meget velbeliggende ejendom midt i Silkeborgs
centrum. Afkastkravet er forhejet, idet der ligger en Café / bodega i stueetagen, dette forhold

medfarer normalt et stigende krav til afkast.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2019 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

30/9 2020 30/9 2019
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2019 1.897.367 1.666.245
Arets overfarte overskud eller underskud 343.682 231.122
2.241.049 1.897.367
6. G=ld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.505.787 1.582.934
Heraf forfalder inden for 1 ar -78.000 -77.000
1.427.787 1.505.934
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 1.102.240 1.185.000

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.505.787 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 30. september 2020 udger 4.700.000 kr.
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