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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapport for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Bifrost Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 1. oktober 2017 - 30. september 2018 ikke skal
revideres. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Silkeborg, den 2. februar 2018

Direktion

C@} £ Qe

Tanja Kulic Simic
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bifrost Ejendomme ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udforer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 2. februar 2018
REVISIONSHUSET TAL & TANKER

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Barthel, HD oul Borg

registreret revisor, FSR statsautorisd evisor
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Resultatopgerelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE 376.986 375.754
1 Finansielle omkostninger -89.529 -133.897
ARETS RESULTAT FOR SKAT 287.457 241.857
Skat af rets resultat -63.256 -53.378
ARETS RESULTAT 224.201 188.479
Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat 224.201 188.479
Disponeret i alt 224.201 188.479
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Note

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Periodeafgraeensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016/17 2015/16
kr. kr.

4.070.849 4.070.849
4.070.849 4.070.849
4.070.849 4.070.849
1.800 1.800
11.489 11.707
13.289 13.507
217.527 70.136
230.816 83.643
4.301.664 4.154.492

Side 6



Note

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

2016/17 2015/16
kr. kr.
125.000 125.000

1.597.196 1.372.995

1.722.196 1.497.995
319.519 302.683
319.519 302.683
987.401 1.046.930
42.420 0

1.029.821 1.046.930
56.258 51.288

58 0
0 36.542

1.173.811 1.219.054

1.230.128 1.306.884

2.259.949 2.353.814

4.301.664 4.154.492
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Note

1

Noter

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo
Tilgang i arets lob

Kostpris, ultimo

Op- og nedskrivninger, primo
Afskrivninger, ultimo

Regnskabsmeessig veerdi, ultimo

2016/17 2015/16
kr. kr.

89.529 133.897
89.529 133.897
3.378.871 3.370.880
0 7.991
3.378.871 3.378.871
-691.978 -691.978
-691.978 -691.978

4.070.849 4.070.849

Dagsvardien af investeringsejendomme er fastlagt efter den afkastbaserede metode. Der er anvendt
de faktiske indtaegter/udgifter efter hensettelse til ansldet normal vedligeholdelse. Der er anvendt
et afkastningskrav pa 8%, hvilket er hgjt for en meget velbeliggende ejendom midt i Silkeborgs
centrum. Afkastkravet er forhgjet, idet der ligger en Café / bodega i stueetagen, dette forhold

medferer normalt et stigende krav til afkast.

Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital

Overfort resultat
Overforsel arets resultat
Overfort arets resultat

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 &r
Langfristet del

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar

125.000 125.000
125.000 125.000
1,372.993 1.184.516
224.201 188.479
1.597.196 1.372.995
700.000 753.581
287.401 293.348
987.401 1.046.930
56.258 51.288
1.043.660 1.098.218
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Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
5 Skyldig selskabsskat
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 &r 42.420 0
Langfristet del 42.420 0
42.420 0

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til kreditinstitutter, kr. 1.124.078, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2017 udger kr. 4.070.849.

7 Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar med at drive udlejningsvirksomhed m.v. samt
handelsvirksomhed i ovrigt.

Der har i regnskabséret ikke veeret veesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og
gkonomiske forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmeaessige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger, der vedrerer selskabets primeaere aktiviteter, herunder lokaleomkostninger og
administrationsomkostninger mv. I posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsetningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsveerdi
og samtlige veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsverdien opgeres pd grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den lebende veardiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme veerdisettes til dagsverdi.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.
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