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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Bifrost Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 29. januar 2019

Direktion

CD“{)Q ,,{th/ Sbuw\,&,

Tanja Kulic Simic
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Revisors erklzering om opstilling af Arsregnskab

Til kapitalejerne i Bifrost Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 29. januar 2019

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 37 31 56 64
vl 7 7
i ////

Lars Ole Birthel

Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bifrost Ejendomme ApS
Hostrupsgade 31
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 30501063
Stiftet: 10. april 2007
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Tanja Kulic Simic
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Nykredit, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive udlejningsvirksomhed m.v. samt
handelsvirksomhed i ovrigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 356 t.kr. mod 377 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 69
t.kr. mod 224 tkr. sidste ar. Arets nedgang i resultatet har varet pavirket af store omkostninger og
kurstab i forbindelse med optagelse og omlagning af 1an. Da der er tale om engangsomkostninger anses
drets resultat som tilfredsstillende og som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bifrost Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszatning, &ndring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende dr sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme vaerdianszttes til dagsverdi.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Bifrost Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017/18 7



Resultatopgerelse 1. oktober - 30.

september

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 355.939 376.986
Finansielle indtagter 2.545 0

1 Finansielle omkostninger -269.841 -89.529
Resultat for skat 88.643 287.457
Skat af arets resultat -19.595 -63.256
Ordinzert resultat efter skat 69.048 224,201
Arets resultat 69.048 224.201
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 69.048 224.201
Disponeret i alt 69.048 224.201
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 4.070.849 4.070.849
Materielle anlagsaktiver i alt 4.070.849 4.070.849
Anlaxgsaktiver i alt 4.070.849 4.070.849
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 222.262 1.800
Periodeafgransningsposter 12.574 11.489
Tilgodehavender i alt 234.836 13.289
Likvide beholdninger 227.491 217.527
Omsz=etningsaktiver i alt 462.327 230.816
Aktiver i alt 4.533.176 4.301.665
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Balance 30. september

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.666.244 1.597.196
Egenkapital i alt 1.791.244 1.722.196
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 330.270 319.519
Hensatte forpligtelser i alt 330.270 319.519
Geeldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 1.582.935 0
Kreditinstitutter i evrigt 0 987.401
Selskabsskat 0 42.420
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.582.935 1.029.821
Kortfristet del af langfristet gald 76.000 56.258
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 261.810 581.697
Selskabsskat 2.264 0
Anden geeld 488.653 592.174
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 828.727 1.230.129
Gezldsforpligtelser i alt 2.411.662 2.259.950
Passiver i alt 4.533.176 4.301.665
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017/18 2016/17
1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 269.841 89.529
269.841 89.529
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2017 3.378.871 3.378.871
Op- og nedskrivninger, primo 691.978 691.978
Kostpris 30. september 2018 4.070.849 4.070.849
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2018 4.070.849 4.070.849

Dagsveerdien af investeringsejdomme er fastlagt efter den afkastbaserede metode. Der er anvendt
de faktiske indtaegter/udgifter efter hensettelse til ansliet normal vedligeholdelse. Der er anvendt et
afkastningskrav pa 8%, hvilket er hejt for en meget velbeliggende ejendom midt i Silkeborgs
centrum. Afkastkravet er forhejet, idet der ligger en Café / bodega i stueetagen, dette forhold
medforer normalt et stigende krav til afkast.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

3. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2017 125.000 125.000
125.000 125.000

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. oktober 2017 1.597.196 1.372.995
Arets overforte overskud eller underskud 69.048 224,201
1.666.244 1.597.196
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Noter

5. Gzeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

30/92018 30/9 2017
1.658.935 0

-76.000 0
1.582.935 0
1.259.000 0

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gwld til realkreditinstitutter, 1.658.935 kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2018 udger 4.070.849 kr.

Bifrost Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017/18

12



