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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for
Bifrost Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 9. december 2016

Direktion
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bifrost Ejendomme ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Bifrost Ejendomme ApS for regnskabsåret l.
oktober 2015 - 3O. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler tilledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 9. december 2016

REVISORERNE HOSTRUPHUS
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

~~/W1J
Lars Ole Barthel, HD
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Bifrost Ejendomme ApS
Hostrupsgade 31
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 3050 IO 63
Stiftet: 10. april 2007
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsår: l. oktober - 30. september

Tanja Kulic Simic

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41
8600 Silkeborg

Nordea
Vestergade 13
8600 Silkeborg
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Resultatopgørelse

2015116 2014115
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 375.754 372.367

Finansielle omkostninger -133.897 -114.545
ÅRETS RESULT AT FØR SKAT 24l.857 257.822

Skat af årets resultat -53.378 -4l.143
ÅRETS RESULT AT 188.479 216.679

Forslag til resultatdisponering:
Overført resultat
Disponeret i alt

188.479
188.479

216.679
216.679

Side 5



Balance

2015/16 2014115
Note kr. kr.

AKTIVER

2 Investeringsejendomme 4.070.849 4.062.858
Materielle anlægsaktiver 4.070.849 4.062.858

ANLÆGSAKTIVER 4.070.849 4.062.858

Tilgodehavende hos associerede virksomheder 1.800 6.000
Periodeafgrænsningsposter 11.707 11.110
Tilgodehavender 13.507 17.110

Likvide beholdninger 70.136 127.715

OMSÆTNINGSAKTIVER 83.643 144.825

AKTIVER 4.154.492 4.207.683
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Balance

2015/16 2014115
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 125.000 125.000
Overført resultat 1.372.995 1.184.516

3 EGENKAPIT AL 1.497.995 1.309.516

Hensættelser til udskudt skat 302.683 285.847
HENSA TTE FORPLIGTELSER 302.683 285.847

4 Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.046.930 1.481.111
Langfristede gældsforpligtelser 1.046.930 1.481.111

Kortfristet del af langfristet gæld 51.288 63.908
Skyldig selskabsskat 36.542 54.287
Anden gæld 1.219.054 1.013.014
Kortfristede gældsforpligtelser 1.306.884 1.131.209

GÆLDSFORPLIGTELSER 2.353.814 2.612.320

PASSIVER 4.154.492 4.207.683

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
6 Hovedaktivitet
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Noter

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 133.897 114.545

133.897 114.545

3 Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital 125.000 125.000

125.000 125.000

Ove/ført resultat
Overførsel årets resultat 1.184.516 967.836
Overført årets resultat 188.479 216.679

1.372.995 1.184.516

4 Gæld til kreditinstitutter i øvrigt

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 753.581 1.092.208
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 293.348 388.903
Langfristet del 1.046.930 1.481.111
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 51.288 63.908

1.098.218 1.545.019

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i øvrigt, kr. 1.182.840, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2016 udgør kr. 4.070.849.

6 Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år at drive udlejningsvirksomhed 111.v. samt
handelsvirksomhed i øvrigt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er af1agt
virksomheder.

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilf1yde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
af1ægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger
omfatter omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder lokaleomkostninger og
administrationsomkostninger mv. l posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsætningsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles herefter til dagsværdi
og samtlige værdireguleringer indregnes resultatopgørelsen posten "Værdiregulering af
investeringsej endomme" .

Dagsværdien opgøres på grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet den løbende værdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme værdisættes til dagsværdi.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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