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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

KOLDING EJENDOMSUDLEJINING ApS
L &sbybanke 13, 2 th
6000 Kolding

Telefonnummer: 75504040

CVR-nr: 30500415
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016

Handel shanken
Adelgade 14
6000 Kolding
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L edelsespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for selskabet Kolding
Ejendomsudigining ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2016.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Der indstillestil generalforsamlingen at arsregnskabet for det kommende regnskabsdr ikke skal revideres,
idet selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision jf. arsregnskabsloven § 135 stk. 1.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.
Kolding, den 18/05/2017

Direktion

Kresten Juhl Finnemann Viuff
Direktar
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestdr i handel med fast ejendom og udlejning af € endomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 2.818.954, hvilket anses for tilfredsstillende.

Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 23.322.136 og en egenkapital pakr. 5.430.443.
Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa
bedgmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.
Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017

Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuvaarende aktivitetsniveau og indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-nes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYREL SE
Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Omsagningen m.v. er ikke vist i det eksterne sel skabsregnskab pa grund af selskabets salige
konkurrencemaessige situation.

Bruttortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af projekter eller investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen, nar
levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomaestningen er ligel edes huslejeindteegter i
udlgjede ggendomme. Nettoomaestningen indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
salget.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens
gjendomsportofglje i regnskabsaret, herunder reparations og vedligehol del sesomkostninger, gjendomsskatter
og €, vand og varme, der ikke opkraevet hos lgerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Dagsveerdiregulering af investeringsg endomme
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Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne forpligtel ser omfatter regnskabsarets
reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til dagsvaadi.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede val utakurs-regul eringer,
kursregulering af vaadipapirer, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godt-garelse under
alcontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og rets udskudte skat, indregnesi resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22%.

Under hensatte forpligtelser er der af sat udskudt skat med 22% af ale midlertidige forskelle mellem
skattemaessige og regnskabsmaesssige saldi.

BALANCEN
| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestdr af €jendommens kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning méles g endommene til dagsveardi, der repraesenterer det bel gb, som den enkelte
gjendom vil kunne sadgestil for en uafhaangig keber. Ejendommens dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af beregnede kapitalvaardier for de forventede pengestremme fra de enkelte
investeringsejendomme. Ved beregningen af kapitalvaardierne anvendes diskonteringsfaktor, der afspejler
aktuelle afkastkrav patilsvarende g endomme. Regnskabsdrets regulering til dagsveadi indregnesi
resultatopgaerel sen.

Finansielle Anlasgsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre vaardis metode, hvilket indebager,
at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaadi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Gadd til realkreditinstitut

Gadd til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfelgende méales gadd til
realkreditingtitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over |anets | gbetid
ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser i avrigt
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@vrige gaddsforpligtelser malestil kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaddsforhol det.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2014/15
kr. Kr.
Bruttoresultat ........cccocceeiieieece e 342.500 193.995
Resultat af ordinaar primaer drift .......cccoovoeiiieniienenees 342.500 193.995
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeeeenee. 2.000.000 0
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver ..........ccccevvvieeveccecieceee, 1612.135 0
Andrefinansielle omkostninger ... -162.975 -196.028
Ordinaart resultat far skat ........ccccceeeeevieiieece e 3.791.660 -2.033
SKat af ArEtSTESUILAL ........ccveveeeeereeeeeeeeereeeee et eeseerenes 1 -972.706 28.797
ATESTESUIAL ..o 2.818.954 26.764
Fordlag til resultatdisponering
OVErf@rt reSUITAL .......ccooveeeeecee e 2.818.954 26.764
LAl e e 2.818.954 26.764
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Kapitalandele i associerede virksomheder .........cccccevvevvciecneee

Finansielle anlasgsaktiver i alt ......cccoooveveiceececececee s

ANIBagSakEiver T alt ....ooociieeee e

Aktiver i alt

Note

2016
kr.
21.335.001

21.335.001
1.987.135
1.987.135

23.322.136

23.322.136
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2014/15
kr.
14.125.001

14.125.001
0
0

14.125.001

14.125.001
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat ..........ccoceeueneee
Egenkapital i alt ........cccceeueeee
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —...........cceeeee..

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ..cccceeeveeciieeci,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note 2016
Kr.

125.000

5.305.443

5.430.443
1.645.272
1.645.272
10.668.191
10.668.191

790.406
3.880.010
39.157

868.657

5.578.230

16.246.421

23.322.136
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2014/15
kr.
125.000
2.486.489

2.611.489
676.717
676.717

9.600.000

9.600.000

991.662
0
0

245.133

1.236.795

10.836.795

14.125.001
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Side 12 af 13

2016 2014/15

kr. Kr.
Aktuel skat 39.157 0
AEndring af udskudt skat 933.549 -28.797
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
972.706 -28.797

2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 11.126.390
Tilgang 7.260.000
Afgang -2.050.000
Kostprisultimo 16.336.390
Opskrivninger primo 2.998.611
Arets opskrivning 2.000.000
Opskrivninger ultimo 4.998.611
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 21.335.001
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3. Finansielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandelei associer ede virksomheder 2016 2014/15

kr. kr.
Kostpris primo 0 0
Tilgang 375.000 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 375.000 0
Opskrivninger primo 0 0
Aretsresultat 1.288.426 0
Arets opskrivninger 323.710 0
Opskrivninger ultimo 1.612.136 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.987.135 0

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn Ejerandel
Strandhuse Bolighyg ApS, Kolding 24,5%

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige sel skaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrgrer sambeskatni ngen.

5. Oplysning om gjerskab

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnel se som gjende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Holdingsel skabet Kolding Huset ApS, Lasbybanke 13, 2., 6000 Kolding.
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