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John Christiansen Ejendomme ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for John Christiansen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dalby, den 13. juni 2017

Direktion

%

John Christiansen



John Christiansen Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i John Christiansen Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for John Christiansen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Vi har udfoert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Maribo, den 13. juni 2017

aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab

ina @rum Hansen
Statsautoriseret revisor
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John Christiansen Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden John Christiansen Ejendomme ApS
Hojtoften 11, Dalby
4690 Haslev

CVR-nr. 30499255

Stiftelsesdato 12. april 2007

Regnskabsér 1. januar 2016 - 31. december 2016

Direktion John Christiansen

Revisor aage maagensen

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 12901038

Pengeinstitut Nykredit bank
Dania 15
4700 Nastved



John Christiansen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i at kebe ejendomme, drive udlejningsvirksomhed, formueforvaltning i

ovrigt samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
-299.725, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 5.390.730, og en egenkapital

pa kr. -1.520.286.
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Kapitalforhold og fortsat drift
Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtradt kapitaltab jf. reglerne i selskabslovgivningen.

For at sikre at selskabet kan fortsette driften indtil neste statusdag, har selskabets hovedkreditor afgivet erklering
om at tilgodehavendet, der i denne arsrapport udger en geld pé tkr. 6.710 ikke kraves indfriet. Denne erklering er
gzldende indtil 31. december 2017.

Ledelsen har som folge af ovenstiende aflagt arsrapporten under foruds®tning af fortsat drift.



John Christiansen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for John Christiansen Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflagger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r,

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skeon af beleb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lpbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtzgter indregnes som omsatning i takt med forfalden husleje.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende administration.



John Christiansen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring,.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar 0%

Der afskrives ikke pé grunde.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hejere end aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlegsaktiver, safremt der er indikationer for verdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hgjeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvardi og nettosalgspris (genindvindingsvardi), sdfremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsverdien for at impdega forventede tab.



John Christiansen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende efterfolgende

regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller

atvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle geldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditl&n og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfplgende &r mailes lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til l&nets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzlden, beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



John Christiansen Ejendomme ApS

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

Note

- 10 -

2016 2015

kr. kr.
-13.993 -135.016
-286 -137.798
-110.665 -1.303.545
-124.944 -1.576.359
0 160.549
-174.781 -245.455
-299.725 -1.661.265
0 32.000
-299.725 -1.629.265
-299.725 -1.629.265
-299.725 -1.629.265




John Christiansen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver
Anlzgsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver

Aktiver

Note

11 -

2016 2015

kr. kr.
2.298.164 5.130.388
94.000 688.574
2.392.164 5.818.962
2.392.164 5.818.962
0 0

619 174.261
2.762 8.658
3.381 182.919
2.995.185 111.398
2.998.566 294.317
5.390.730 6.113.279




John Christiansen Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

2016 2015
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat -1.720.286 -1.420.563
Egenkapital 6 -1.520.286 -1.220.563
Geld til realkreditinstitutter 0 583.110
Langfristede geldsforpligtelser 0 583.110
Kortftristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 0 108.500
Geld til kreditinstitutter i gvrigt 0 1.449.163
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750 154.268
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 6.892.266 5.032.702
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 0 6.099
Kortfristede galdsforpligtelser 6.911.016 6.750.732
Gzldsforpligtelser 6.911.016 7.333.842
Passiver 5.390.730 6.113.279
Usikkerhed om going concern 7
Eventualforpligtelser 8
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger 9

-12 -



John Christiansen Ejendomme ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede

2. Skat af drets resultat
Regulering udskudt skat

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer
Afgang i &rets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Arets nedskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa athaendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzssig vaerdi ultimo

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i &rets lob, herunder forbedringer

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pé athendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig veerdi ultimo

5. Udskudte skatteaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmidler
Periodeafgransningsposter
Underskud til fremforsel
Nedskrivning af skatteaktiv

-13-

2016 2015

0 137.258

286 540

286 137.798

0 |

0 -32.000

0 -32.000
7.039.838 4.885.858
211.159 2.153.980
-4.885.858 0
2.365.139 7.039.838
-1.909.450 -629.231
-43.383 -108.614

0 -1.171.605
1.885.858 0
-66.975 -1.909.450
2.298.164 5.130.388
711.900 0

0 711.900
-617.900 0
94.000 711.900
-23.326 0
-67.282 -23.326
90.608 0

0 -23.326

94.000 688.574
14.735 212.539

0 -28.853

-608 -1.905
169.249 148.207
-183.376 -329.988
0 0




John Christiansen Ejendomme ApS

Noter

6. Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 200.000 -1.420.561 -1.220.561
Forslag til &rets resultatdisponering 0 -299.725 -299.725
200.000 -1.720.286 -1.520.286

Virksomhedskapitalen har varet uzndret de seneste 5 ar.

7. Usikkerhed om going concern

Selskabets ledelse konstaterer, at der er indtrddt kapitaltab jf. reglerne i selskabslovgivningen. Ledelsen arbejder pa en
lesning hvorved selskabets kapital reetableres.

For at sikre at selskabet har tilstrekkelig likviditet til at fortsatte driften indtil naste statusdag, har selskabets
hovedkreditor afgivet erklaring om at tilgodehavendet, der i denne arsrapport udger en geld pa tkr. 6.710 ikke
krzves indfriet. Denne erklering er geldende indtil 31. december 2017.

Det er séledes ledelsens opfattelse at den fornadne likviditet til finansiering af den fremtidige drift er til stede.
Ledelsen har som folge af ovenstiende aflagt rsrapporten under forudseetning af fortsat drift.

8. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

-14 -



