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BYBAK EJENDOMME ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2023 - 30. april
2024 for BYBZAK EJENDOMME ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 21/10 - 2024

Direktion

Jacob Himmelbla
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BYBAK EJENDOMME ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BYBAK EJENDOMME ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for BYBZAK EJENDOMME ApS for perioden 1. maj 2023 - 30. april
2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 21/10 - 2024

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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BYBAK EJENDOMME ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
BYBZAK EJENDOMME ApS
Skyttehusgade 11, A, 1
7100 Vejle
Telefon: 282547 41
E-mail: jhimmelblaa@ gmail.com
CVR-nr.: 3049 6299
Stiftet: 2. april 2007
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Jacob Himmelbla
Revisionskontoret i Horsens

Sgnderbrogade 43
8700 Horsens
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BYBAK EJENDOMME ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af
investeringsejendomme til beboelse.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden saerlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Sarlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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BYBAK EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for BYBAK EJENDOMME ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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BYBAK EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Himmelbla Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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BYBAK EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

Side 9

Penneo dokumentnagle: UFLTP-EAD30-GZPCD-U17SH-KWOJT-FVQGF



BYBAK EJENDOMME ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, Kkapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter 1 de
efterfglgende ar.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det prima@re marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:

Verdien opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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BYBAK EJENDOMME ApS

RESULTATOPGORELSE
1. MAJ 2023 - 30. APRIL 2024

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccoooiiiiiiniiniiiiiieene

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................

DRIFTSRESULTAT ......ccocooiiiiiiiiiiieeeceece

Andre finansielle Indt@gter ..........coocveeviiiiniinnieinieeeeee.
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder ..o,
Andre finansielle omKoStnINger..........cccccceevveeenieennieennneen.

RESULTAT FOR SKAT ..o

Skat af arets 1eSUltat......coeeeeeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITOIt TESULLAL....ceeeneeeeeeee e

DISPONERET TALT ......cccooiiiiiiiiiniceceee

Side 11

2023/24

717.615

21.005

738.620

118

- 40.805

- 319.180

378.753

- 82.883

295.870

295.870

295.870

2022/23
1000 kr.

652

170

822

- 28

- 198

596

- 136

460

460

460
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BYBAK EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2024
AKTIVER

Grunde 0Z DYZNINEET .....ccoueeiiiniiiiiieiieeieeete e

Materielle anlaegsaktiver................ccccccoeeviviiiiiiieecien,

ANLAEGSAKTIVER...........ccooiiiiiieeccene

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .......................
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviieniiiiniiinieeeeeen

Tilgodehavender ...............c..coooiiiiiiiiniiiece

Likvide beholdninger ................ccccooviiiniiieeieeeee e,

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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2024

18.046.647

18.046.647

18.046.647

2.964
6.033

8.997

56.560

65.557

18.112.204

2023
1000 kr.

17.630

17.630

17.630

[\

16

17.646
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BYBAK EJENDOMME ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2024

PASSIVER
2023
2024 1000 kr.
Selskabskapital .........cccceeeriieeiiiieeiiieeiee e 125.000 125
OVverfart resultat.........cooeerieriiieniieieeeecee e 4.600.047 4.304
2 EGENKAPITAL.......coootiiiiieeeeeeeeeee 4.725.047 4.429
Hensettelse til udskudt skat .........ccceeviieiniiiiniiiiniiiiieen, 752.351 748
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccoccooiininnnn. 752.351 748
Prioritetsga@ld........cooovieiiiiiiii 7.573.781 9.793
DEPOSIA ...eeeiiieeiiieeteeee e 292.945 285
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccccooviiinnnnn. 7.866.726 10.078
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 331.409 334
KreditinStitutter. ... coouveeieerieeieeeceeeeceeeee e 2.290.802 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccoeveeennen. 37.500 38
Geld til tilknyttede virksomheder ............coccoooieninienin. 627.930 627
SelskabssKat.......coouiiiiiiiiiiiiiiieeieeee 0 98
Skyldigt sambeskatningsbidrag ..........cccoeevveeviieeniieeeniiennnee. 176.517 0
Anden GRId.........cooviiiiiiii e 1.051 87
Periodeafgransningsposter..........coovevverneeneenieeneerieenneenns 9.900 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............c.ceeeunenne. 1.292.971 1.207
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocovvviiinnnnn. 4.768.080 2.391
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 12.634.806 12.469

PASSIVER ..o 18.112.204 17.646

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveardi efter §37 og §38
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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BYBAK EJENDOMME ApS

NOTER
2023
2024 1000 kr.
1 Antal personer beskzftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit...........ccceevveeennnenn. 0 0
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.............cccceeuueeen. 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........coceevverieenneenne. 4.304.177 295.870 4.600.047
4.429.177 295.870 4.725.047
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme ............c.eeeveveerieeeniiieeniieeeniee e 18.046.646 0
18.046.646 0
Arets urealiserede gevinst indregnet 1 resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ...........coceevueereereieeniieerieenieneeees 21.005 0

21.005 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med ¢vrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ydet pant for i alt nom. 16 mio. i materielle anleegsaktiver med en bogfgrt vaerdi pa i alt
18 mio.
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