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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet M.O.S. Ejendomme ApS
Tolnevej 8
9220 Aalborg @st

CVR. Nr. 30496175

Hjemsted Aalborg
Regnskabsar 1/1 - 31/12, 13 &r

Direktion Ozcan Karademir

Revisor Revisionsfirmaet Kirch Andersen
Registrerede revisorer
Harald Branths Vej 3
9381 Sulsted

Pengeinstitut Sparekassen Vendsyssel
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapportten for perioden 1. januar -
31. december 2019 for M.0.S. Ejendomme ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver
drsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2020 ikke skal revideres.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. august 2020

Direktion

Ozcan Karademir

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke
skal revideres.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til ejeren af M.0.S. Ejendomme ApS

Vi har opstillet 8rsregnskabet for M.0.S. Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar
31. december 2019 pa grundlag af virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overenstemmelse med ISRS4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
drsregnskabet efter gaeldende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante bestemmelser

i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

drsregnskabsloven.

Sulsted den 14. august 2020

Revisionsfirmaet Kirch Andersen
CVRnr. 18288389

Jess Kirch Andersen
Registreret revisor, Mnenr. 15275
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestdr i udlejning og drift af erhvervsejendomme samt
aktivitet i tilknytning hertil.

Usikkerhed ved indregning og mdling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2019 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.
Udvikling i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for tiden 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa dkr. 196.549
mod dkr. 12.197 for 3ret for.

Ledelsen finder resultatet tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsdarets afslutning

Der er efter regnskabsafslutningen ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for M.0.S. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
,f\rsrapporten for 2019 er aflagt i kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rs-
rapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens §32, hvorefter selskabets omsaetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme og omkostninger
vedrgrerende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtzegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger, vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-

ninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder 3rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen

Skat af drets resultat.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat, og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa8 egenkapitalen

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Ejendom 50 ar 50%

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen.

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

M.O.S. Ejendomme ApS * Arsrapport for 2019



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor
opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto aktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge at aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser indregnes pa stiftelsestidspunktet til kostpris. Efterfalgende males
gaeldsforpligtelser til amortiseret kostpris, hvilket for kortfristede gaeldsforpligtelser og
variabelt forrentede gaeldsforpligtelser normalt svarer til nominel geeld.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019 9.
Note
2019 2018
BRUTTOFORTIENESTE 368.019 216.491
Personaleudgifter 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -41.178 -41.178
DRIFTSRESULTAT 326.841 175.313
Finansielle indtaegter 0 0
Finansielle omkostninger -74.855 -142.843
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 251.986 32.470
Skat af drets resultat -55.437 -20.273
ARETS RESULTAT 196.549 12.197
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt resultat til naeste ar 196.549 12.197
196.549 12.197
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019, AKTIVER

Note

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver, i alt

Anlagsaktiver, i alt

Omsatningsaktiver

Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver, i alt

Aktiver, i alt

10.

2019 2018
4.129.491 4.170.669
4.129.491 4.170.669
4.129.491 4.170.669
140.000 150.000
176.265 129.568
316.265 279.568
4.445.756 4.450.237
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Note

N

w

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019, PASSIVER

Passiver

Egenkapital

. Selskabskapital
. Overfgrsel til naste ar

Egenkapital, i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til bank

Skyldig selskabsskat

Kortfristet geeld, i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver, i alt

Eventualforpligtelser mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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11,
2019 2018
125.000 125.000
963.499 766.950
1.088.499 891.950
193.895 176.796
193.895 176.796
1.898.713 1.987.800
647.933 670.600
412.161 307.987
2.958.807 2.966.387
111.400 111.400
0 248.887

93.155 54.817
204.555 415.104
3.163.362 3.381.491
4.445.756 4.450.237




NOTER

1. Egenkapital

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000

Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder

Egenkapital 1. januar 2019

Overkurs ved stiftelse

Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 31. december 2019

Selskabets kapital er usendret de seneste 5 ar.

2. Gaeldsforpligtelser

Geeld til DLR

Geeld til Sparekassen Vendsyssel
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

3. Eventualposter
Der er ingen eventualforpligtelser mv.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12.

Virksomheds- Overfgrt Ialt
kapital resultat

125.000 766.950 891.950

0 0 0

0 196.549 196.549

125.000 963.499 1.088.499

Afdrag fgrste ar Restgeeld Geeld

efter 5 8r 31/12 2018

111.400 2.085.142 2.658.046

0 0 0

0 412.161 412.161

111.400 2.497.303 3.070.207

Fglgende er lagt til sikkerhed for engagement med Sparekassen Vendsyssel:
Lgsgreejerpantebrev stort kr. 390.201 med pant i egendommen
Fglgende er lagt til sikkerhed for engagement med DLR:

Ejerpantebrev stort opr. Kr. 2.783.000 til sikkerhed for DLR-kredit med pant i ejendomme.
Folgende er lagt til sikkerhed for engagement med Ejerforeningen:
2 stk Ejerpantebrev ialt kr. 40.000 til Ejerforeningen med pant i eiendommen
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