REVIS!ONSHUSETI

TAL & TANKER

PLJ Udlejning A/S

Langelinieparken 16, 2.tv, 8000 Aarhus C

CVR-nr. 30 49 59 85
Arsrapport

1. januar - 31. december 2020

P - .’ . -~ .
Arsrapporter}er fremiagt Og godkendt pa selskabets ordinere generalforsamling den 22, marts 2021,

f

/” % -
=
vig

17
2P
Jgthn Brardy Bred
l{iriu t

{

e



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning

Den uathaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

10
11
13
14

PLJ Udlejning A/S - Arsrapport for 2020



Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020
for PL.J Udlejning A/S.

Arstapporten er aflagt i overensstemmelse med arsreghskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold. som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den

Direktion

Peter Lynge Jensen

Dirckior
Bestyrelse

e =
John Hau’b edvig Ula Kathrine Jensen Peter Lynge Jensen

FFormand
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i PLJ Udlejning A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for PLJ Udlejning A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrazskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette krever, at vi planlzgger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at l&se ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
VR-nr. 37315664 _—

Ttin Brinché?w/e}m

Statsautoriseret revisor
mne35449
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

PLJ Udlejning A/S

Langelinieparken 16, 2.tv

8000 Aarhus C

CVR-r.: 3049 59 85

Stiftet: 10. april 2007
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

John Hardy Bredvig, Formand

Ulla Kathrine Jensen

Peter Lynge Jensen

Peter Lynge Jensen, Direktar

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Stagehajvej 22

8600 Silkeborg

Spar Nord A/S, Ceresbyen 75, 8000 Aarhus

PLJ Invest A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i regnskabséret ikke veeret vaesentlige @ndringer virksomhedens aktiviteter og ekonomiske
forhold.

Det ordinre resultat efter skat udger 2.052 t.kr. mod 2.132 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pé statustidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PLJ Udlejning A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som felge af ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til

dagsvardi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med @ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZAndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er vzlges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregpes i andre tilgodehavender eller anden gzld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtagter eller omkostninger, overfores beleb, som lebende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag ved udlejning af ejendomme valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen i takt med indtjeningen. Nettoomsastningen indregnes
eksklusive moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra vitksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

PLJ Udlejning A/S - Arsrapport for 2020 7



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pd grundlag af regelmassige, uafhangige vurderinger af dagsveerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte p4 egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer ind-
regnes i resultatopgarelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsiuttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastswttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 5-13 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende JAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ~Skyldig selskabsskat™.

Efter sambeskatningsreglerne hefter PLT Udlejning A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-

hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort p4 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nir den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 4.484.725 4.487.286

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.420.322 -1.420.322
Resultat for finansielle poster 3.064.403 3.066.964
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 34.639 181.049

3 @vrige finansielle omkostninger -468.460 -514.208
Resultat for skat 2.630.582 2.733.805

Skat af arets resultat -578.548  -602.255
Arets resultat 2.052.034 2.131.550

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 7.000.000 0
Overfares til overfort resultat 0 2.131.550
Disponeret fra overfert resultat -4.947.966 0
Disponeret i alt 2.052.034 2.131.550
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anleegsaktiver
4  Grunde og bygninger 11.395.623 12.815.945
Materielle anlagsaktiver i alt 11.395.623 12.815.945
Anlzegsaktiver i alt 11.395.623 12.815.945
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.578.061 5.719.126
Tilgodehavender i alt 4.578.061 5.719.126
Likvide beholdninger 5.489.733 2.321.698
Omszetningsaktiver i alt 10.067.794 8.040.824
Aktiver i alt 21.463.417 20.856.769
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 4.688.881 9.382.299
Foresldet udbytte for regnskabséret 7.000.000 0
Egenkapital i alt 12.188.881 9.882.299
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 115.000 237.000
Hensatte forpligtelser i alt ' 115.000 237.000
Geeldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 5.350.995 6.366.071

Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.350.995 6.366.071
Kortfristet del af langfristet geeld 691.280 695.881
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 1.158.790
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 772.343 769.228
Anden gzld 2.334.918 1.737.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.808.541 4.371.399
Geldsforpligtelser i alt 9.159.536  10.737.470
Passiver i alt 21.463.417 20.856.769

1 Oplysninger om dagsvaerdi
6 Pants=tninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska- Overfert resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt

Egenkapital 1. januar 2019 500.000 7.087.752 3.000.000 10.587.752
Udloddet udbytte 0 0 -3.000.000 -3.000.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 2.131.550 0 2.131.550
Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
primo 0 1.764.016 0 1.764.016
Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsverdi
ultimo 0 -1.555.046 0 -1.555.046
Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter 0 -45.973 0 -45.973
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 9.382.299 0 9.882.299
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 -4.947.966 7.000.000 2.052.034
Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveerdi
primo 0 1.555.046 0 1.555.046
Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
ultimo 0 -1.228.703 0 -1.228.703
Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter 0 -71.795 0 -71.795

500.000 4.688.881 7.000.000 12.188.881
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Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveardi 31. december 2020
Arets &ndringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen

2.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2020

Afledte
finansielle

instrumenter

1.228.701

-254.548

2019

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i &rsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personaleudgifter i &rsrapporten.

3.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 468.460 514.208
468.460 514.208
4.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 24.124.498 24.124.498
Kostpris 31. december 2020 24.124.498 24.124.498

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -11.308.553 -0.888.231
Arets afskrivninger -1.420.322 -1.420.322

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -12.728.875 -11.308.553
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2020 11.395.623 12.815.945
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Noter

_31/122020  31/122019

s. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 6.042.275 7.061.952
Heraf forfalder inden for 1 &r -691.280 -695.881

5.350.995 6.366.071

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.585.600 - 3.603.9&

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 6.042 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 11.395 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 7.300 tkr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlzgsaktiver.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sester- og moderselskabets engagement med
kreditinstitut.

7.  Eventualposter
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. Til sikkerhed for
sesterselskabets engagement med kreditinstitut er der givet pant for i alt 7.300 t.kr. i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2020 udger 11.395 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PLJ Invest A/S, CVR-nr. 30492579 som ad-
ministrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat p4 renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gdr af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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