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FH Ejendomme Koge A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 -
30. juni 2016 for FH Ejendomme Kgge A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles tit generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 17. november 2016

Direktion

TS

1)

Frank Hansen

Bestyrélse

Tomnpy Allan Pedersen Frank Hansen




FH Ejendomme Koge A/S

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i FH Ejendomme Koge A/S

Vi har revideret arsregnskabet for FH Ejendomme Kage A/S for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planlaegger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevante for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kege, den 17. november 2016

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
(CVR-nr. 34 58 99 92)

G~
Sgren Nielsen
statsautoriseret revisor



FH Ejendomme Kage A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for FH Ejendomme Kege A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af sendrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtsegten kan opgeres palideligt og forventes

modtaget. Nettoomseetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.




FH Ejendomme Kage A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige
underskud

Moderselskabet FH Invest ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Geeld til
tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN
Materielle anisegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restvaerdi:

Bygninger, 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.




FH Ejendomme Kege A/S

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg males til kostpris pa grundiag af vejede gennemsnitspriser.

Kostpris for aktiver bestemt for salg omfatter kostpris for ravarer, hjeelpematerialer, direkte fgn
men uden tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.

| tilfzelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemzessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedragrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteforpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belsb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraesningsposter, opfart som forpligtelser, udgares af modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfglgende regnskabsar.
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FH Ejendomme Kage A/S

Resuitatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Driftsresulitat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Anvendelse i alt

10
2015/16 2014/15
kr. kr.

4.569.117  3.287.093
-398.647 -375.977
4170.470  2.911.116
0 143
67 2.757
-654.636 -843.483
-1.693.441 -782.552
1.822.460  1.287.981
-412.243 -314.372
1.410.217 973.609
1.410.217 973.609
1.410.217 973.609




Note

Balance pr. 30. juni

AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver i alt
ANLAEGSAKTIVER | ALT
Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMS/ATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

FH Ejendomme Kogge A/S

11

2015/16 2014/15
kr. kr.
103.450.979  67.112.814
103.450.979  67.112.814
103.450.979  67.112.814

1.485.202 0
1.485.202 0
3.835.552 50.114
104.684 43.722
3.940.236 93.836
844.589 2.766.676
6.270.027 2.860.512
109.721.006  69.973.326




Note

2

1

3

4 Eventualposter, pantseetninger og sikkerhedsstillelser

FH Ejendomme Kege A/S

Balance pr. 30. juni

PASSIVER

Selskabskapital
Overfart resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Langfristet geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.

Leasingforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristet gaeld i alt
GALD I ALT

PASSIVER I ALT

12
2015/16 2014/15
kr. kr.
500.000 500.000
36.883.826  10.473.609
37.383.826  10.973.609
807.836 669.348
807.836 669.348
48192.647  19.304.095
4.774.653 0
52.967.300  19.304.095
1.645.321 1.015.547
250.200 0
1.548.946 982.517
293.307 70.335
11.743.093  32.771.924
151.189 1.609.161
2.929.088 2.576.790
18.562.044  39.026.274
71.529.344  58.330.369
109.721.006  69.973.326




FH Ejendomme Koge A/S

Noter

Note

1 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

2 Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital
Kapitalforhgjelse

Selskabskapitalen bestar af 500 aktier a kr. 1.000.
Selskabskapitalen har i tidligere ar aendret sig som falger:
Regnskabsaret 2014/15

Regnskabsaret 2013/14

Regnskabsaret 2012/13

Regnskabsaret 2011/12

Overkurs ved emission

AEndring i aret
Overfart til frie reserver

Overfort resultat

Saldo primo
Kapitalforhgjelse

Tilskud fra moderselskab
Arets resultat

Oplast overkurs ved emission

Egenkapital ultimo

13
2015/16 2014/15
kr. kr.

273.755 297.981

138.488 16.391

412,243 314.372

500.000 125.000

0 375.000

500.000 500.000
500.000
125.000
125.000
125.000

0 9.500.000

0 -9.500.000

0 0

10.473.609 201.819

0 -201.819

25.000.000 0

1.410.217 973.609

0 9.500.000

36.883.826 10.473.609

37.383.826 10.973.609
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Noter 14

2015/16 2014/15
kr. kr.

Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar, t.kr. 45.055 14.824

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Sambeskatning

FH Ejendomme Kgge A/S heefter solidarisk for den samiede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets heeftelse udger et starre belab.
Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for FH Invest ApS, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, restgeeld t.kr. 49.838
Bogfert veerdi af pageeldende ejendomme, t.kr. 84.926

Til sikkefhed for geeld til kreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom, restgeeld t.kr. 5.025
Bogfert veerdi af ejendom, t.kr. 27.894
Likvide beholdninger, t.kr. 1.790



