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FTC A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet FTC A/S
Sendre Strandvej 40
3000 Helsinger

Hjemstedskommune: Helsingar
Bestyrelse Ken Torpe Christoffersen (formand)
Jan Elo Flintrup

Pia Flintrup
Jytte Stiitzer

Direktion Jan Elo Flintrup

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 4. april 2007

Regnskabsar 1. maj - 30. april



FTC A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste akfiviteter er at driver virksomhed ved anlaegsinvestering i fast ejendom og her-
med beslaegtet virksomhed.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke vaeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skennet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstem valuar/maegler. Som
felge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angér elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat udviser et overskud pa kr. 199.386 imod et overskud pa kr. 7.536.606 for regnskabsaret
2015/2016. Det opnaede resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. maj 2016 - 30. april 2017
for FTC A/S.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30, april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april

2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den /=\ 2017

o

rElo Flintrup

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i FTC A/S:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for FTC A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017, der omfatter resul-

tatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



FTC A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

KopGeyejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

statSautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for FTC A/S for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales il amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunkt.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og ure-
aliserede kursgevinster og tab vedrarende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfelgende til dagsvaerdi. Dagsvaer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende &r (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes szedvanlige

driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastszettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vaerdiregulering af ejendomme’.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslet udbytte
indregnes som en forpligteise pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under 'Skyldig selskabsskat'
eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

relse af skattevaerdien kan foretages efter altemative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge af sn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gald

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til kursveerdi
pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



FTC A/S

Note

Resultatopgarelse 1. maj 2016 - 30. april 2017

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat af primeer drift

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdireguleringer geeld investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af ordinaert resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat
Overfort reserve for dagsveerdireguleringer

Arets resultat, disponeret

2016/17 2015/16
1.275.948 978.415
1.041.250 720.777

234.698 257.638
0 9.185.203
-12.174 152.210
222,524 9.595.051
23.138 2.058.445
199.386 7.536.606
0 0
199.386 7.536.606
0 0
199.386 71.536.606
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2016/17 2015/16
2 Grunde og bygninger 45.644.538 45.125.000
Materielle anlaegsaktiver 45.644.538 45.125.000
Anlagsaktiver 45.644.538 45.125.000
Andre tilgodehavender 47.158 6.368
Tilgodehavende selskabsskat 49.000 6.685
Tilgodehavender i alt 96.158 13.053
Likvide beholdninger 7.591.836 1.307.855
Omsaetningsaktiver 7.687.994 1.320.908
Aktiver i alt 53.332.532 46.445.908

10
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Note

wn

-~

Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristet del af gaeld il realkreditinstitutter
Anden gaeld

Kortfristet gaeld
Galdi alt
Passiveri alt

Medarbejderforhold
Sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2016/17 2015/16
500.000 500.000
13.715.959 13.516.573
0 0
14.215.959 14.016.573
3.640.208 3.617.070
3.640.208 3.617.070
33.372.413 24.709.891
33.372.413 24.709.891
0 2.000.000
902.167 332.013
1.201.785 1.770.361
2.103.952 4.102.374
35.476.365 28.812.265
53.332.532 46.445.908

1
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Noter til arsrapporten
2016/17 2015/16
Selskabsskat
Aktuel skat af ordingert resultat 0 0
Skat tidligere ar 0 304
£ndring af henszettelse til udskudt skat 23138 2.058.141
23.138 2,058.445
Grunde og bygninger
Anskaffelsespris primo 30.324.343 28.321.697
Arets tilgang 519.538 2.002.646
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris ultimo 30.843.881 30.324.343
Veerdireguleringer primo 14.800.657 5.615.454
Arets veerdireguleringer 0 9.185.203
Veerdireguleringer ultimo 14.800.657 14.800.657
Regnskabsmasssig vaerdi ultimo 45.644.538 45.125.000
Kontant ejendomsvurdering 19.400.000 20.300.000
Egenkapital
Selskabs- Overfart Foreslaet
kapital resultat udbytte
Egenkapital primo 500.000 13.5616.573 0
Overfort fra reserve 0 0
Arets resultat 199.386 0
Egenkapital ultimo 500.000 13.715.959 0

12
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Udskudt skat

Materielle anleegsaktiver
Prioritetsgaeld
Skattemaessigt underskud

Prioritetsgeeld

Forfald 1 ar
Forfald 1-5ar
Forfald over 5 ar

Prioritetsgaeld i alt

Medarbejderforhold

Noter til arsrapporten
2016117 2015/16

3.768.939 3.674.299

-54.857 57.229

-73.874 0

3.640.208 3.617.070

902.167 332.013

3.657.457 2.417.590

29.714.956 22.292.301

34.274.580 25.041.904

Selskabet har ikke haft ansatte i det forlgbne ar.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt realkreditpantebreve pa i alt nominelt t.kr. 35.565 der giver pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 45.644. Pantebrevene er deponeret il
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

Ejerforhold:

Falgende aktionaerer er noteret i selskabets aktiebog som ejende minimum 5% af stemmermne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Flintrup Holding A/S
KTC Holding Il ApS
Pia Flintrup

Jytte Stiitzer
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