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Skovbakkevej ApS f .

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for Skovbakkevej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Brabrand, den 1. juli 2022

Direktion

Steen Benjaminsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovbakkevej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovbakkevej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samiet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hagjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intem kontrol.

¢ Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi 1 vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte
driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sdidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhgj, den 1. juli 2022

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen Torben Rask Jensen

Registreret revisor HD Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer Medlem FSR - danske revisorer
mnel022 mnel6087
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har solgt en ejendom i regnskabsaret.
Herudover har der ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& veesentlig
karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Skovbakkevej ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter bl.a. ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Heri indgar arets veerdiregulering af investeringsejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, laneomkostninger
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveaerdi. Opgerelsen af

dagsveerdien sker pa basis af observerbare og sammenlignelige markedspriser.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemzessigt
underskud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som falge af &2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

G=ldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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|
RESULTATOPGWORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
BRUTTOFORTJENESTE .........cccooivrrrrencreeecreecreenens 234.687 129.936
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .................. 234,687 129,936
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme........... 58.578 18.926
DRIFTSRESULTAT ...t reen e e 293.265 148.862
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMREdET .....covveeirrcecrecrrcee s 375 510
Andre finansielle omkostninger..........viinnn (237.125) (378.107)
RESULTAT FIOR SKAT ........ccoontriertnenenreensesssereeseseenas 56.515 (228.735)
Skat af arets resultat ........ccccvveeerccenicrenne e reseraenes (92.044) (70.914)
ARETS RESULTAT ......oooovoeeeesereeeeseeeeereseeneeeneermsesnssens (35.529) (299.649)
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ........cccocoenennecrceseerere e sasaeanas (35.529) (299.649)
DISPONERET T ALT.......ccoocvctmmunanonmmmmnnnrarsnseerssessens (35.529) (299.649)
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|
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER
2021 2020
2 Grunde og bygninger.........cccoc.oeererosveevesveeeersssesssssssesneen 6.067.000 9.219.000
Materielle anlaegsaktiver ... 6.067.000 9.219.000
ANLZEGSAKTIVER.........corientennsseeasesressesensaes 6.067.000 9.219.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ................... 100.681 100.681
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder............. 12.873 12.498
Udskudt skatteaktiv ..........ccoovvrninrneninnincneieniiecnne 103.012 195.056
Periodeafgraensningsposter ... 13.779 13.678
Tilgodehavender..............coniinneinisninnn 230.345 321.913
OMSZATNINGSAKTIVER.........rriinciirinninians 230.345 321.913
AKTIVER ...t inseies 6.297.345 9.540.913
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
PASSIVER
2021 2020
Virksarnhedskapltal nsiiainiinaiiiaieieg 50.000 50.000
Ohverlort pesultat o mmnnsnsieiiisihbaaniii (427.549) (392.020)
BGENRKRPTT AL s i s it s Tt e it (377.549) (342.020)
Kreditinstitutter ..o 5.491.606 8.249.232
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............ccoun..... 25.663 15.100
Anden gaeld ... 35.200 35.200
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 1.122.425 1.583.401
Kortfristede galdsforpligtelser ............coovvirrennene. 6.674.894 9.882.933
GZELDSFORPLIGTELSER ............cccoviinniennrinsioss 6.674.894 9.882.933
PASSIVER.......ooitrit ittt ssessesesesessenes 6.297.345 9.540.913

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2021 2020
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit .............ccc....... 1 1
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlegsaktiver
KOSEPIiS, PHIMO ..ottt ses s iss s essssen s 9.181.089
Afgang i rets 1ob..........coviii e (3.060.363)
Kostpris 31. december 2021 6.120.726
OpsKriviinger, Primo ...t sesesessesssssstsees 37.911
ATets OPSKIIVIUNGET ........corerrrrreisssesensssssissssssnssessssssssenssssssssssaessesssssssssnesenes 38.000
Afgang i Arets 1ob...........oviiiiiic s (129.637)
Opskrivninger 31. december 2021 (53.726)
Materielle anlaegsaktiver i alt .............coooeceininincninccencceaes

Oplysning om centrale forudsatninger

.................... 6.067.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastszettelse af dagsveaerdien for

investeringsejendomme.

Fastseettelsen af dagsveerdien er baseret pa afkastprocenter mellem 3,0-3,5. Afkastkrav er
fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkér og betingelser i lejekontrakt. Driftsomkostninger er
skennede med udgangspunkt i de omkostninger, som forventes at medga til driften af
ejendommene i et normaldr, herunder omkostninger til vedligeholdelse med henblik pa at

opretholde ejendommene i den nuvaerende vedligeholdelsesstand.
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NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 103 tkr. Belobet er indregnet i balancen under
tilgodehavender.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2021 0 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets haeftelse udger et storre belob.

4 Pantszininger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og bygninger.
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