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Ledelsespåtegning
 
Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for 1. juli 2017 – 30. juni 2018 for TROVI ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssige, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 – 30. juni 2018.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Jeg anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/2018 for opfyldt.
 
Det er besluttet at fravælge revisionen for regnskabsåret 2018/2019. Ledelsen anser betingelserne herfor
som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Snekkersten 14/12/2018

 Direktion

 Troels Visnek

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Det er besluttet at fravælge revisionen for regnskabsåret 2018/2019. Ledelsen anser betingelserne herfor
 som opfyldt.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed samt udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for TROVI ApS for 2017/2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfældet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er nettoomsætningen ikke oplyst.
 
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
 
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlægsaktiver.
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Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
 
 
 
BALANCEN
 
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:
 
 
  Brugstid   Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
 

3 år   0 – 20%

Ejendomme 50 år   96%
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Egenkapital
 
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger.
Reduktionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede
regnskabsmæssige værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses
helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter med tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Eventuelle udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af eventuelt fremførselsberettiget skattemæssigt
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
 
Finansielle forpligtigelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer
til lånets restgæld.
 
Øvrige gældsforpligtigelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 265.178 235.776

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 -36.093 -170.010
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

2 -44.359 -36.193

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 184.726 29.573

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -131.823 -78.120

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 52.903 -48.547

Skat af årets resultat  ........................................................................ 3 -18.156 30.976

Årets resultat  ................................................................................. 34.747 -17.571

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. 34.747 17.571

I alt  ................................................................................................. 34.747 -17.571
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Balance 30. juni 2018
Aktiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 8.088.059 7.845.411
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 16.812 26.419

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4 8.104.871 7.871.830

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 8.104.871 7.871.830

Andre tilgodehavender  .................................................................. 7.464 60
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 12.735 12.735

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 20.199 12.794

Likvide beholdninger  .................................................................... 49.400 63.903

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 69.599 76.697

Aktiver i alt  .................................................................................. 8.174.470 7.948.527
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Balance 30. juni 2018
Passiver

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................. 2.068.000 2.068.000
Overført resultat  ............................................................................ -306.092 -340.839

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.886.908 1.852.161

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 199.111 180.955

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 199.111 180.955

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 4.464.047 4.544.049

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 5 4.464.047 4.544.049

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 80.000 70.292
Gæld til banker  ............................................................................. 382.610 133.317
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

286.852 184.732

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 874.942 983.021

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.624.404 1.371.362

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.088.451 5.915.411

Passiver i alt  ................................................................................. 8.174.470 7.948.527
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Egenkapitalopgørelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................................................ 125.000 2.068.000 -340.839 1.852.161
Årets resultat  .................................................................. 34.747 34.747
Egenkapital, ultimo  ........................................................ 125.000 2.068.000 -306.092 1.886.908
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Løn og gager 33.061 169.116
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 3.032 894
  36.093 170.010
Gennemsnitlig beskæftigede medarbejdere 1 1

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Bygninger 34.752 34.752
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 9.607 1.441
  44.359 36.193

3. Skat af årets resultat

  2017/18 2016/17

  kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Ændring af udskudt skat 18.156 -30.976
  18.156 -30.976
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4. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Andre Anlæg
mv.

  kr. kr.

Kostpris primo 5.957.276 28.821
Tilgang 277.400 0
Afgang 0 0

Kostpris ultimo 6.234.676 28.821
   

Opskrivninger primo 2.205.000 0
Årets opskrivning 0 0

Opskrivninger ultimo 2.205.000 0
   

Af- og nedskrivning primo -316.865 -2.402
Årets afskrivning -34.752 -9.607
Tilbageførsel ved afgang 0 0

Af- og nedskrivning ultimo -351.617 -12.009
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 8.088.059 16.812

5. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.544.047 80.000 4.464.047 4.064.047
  4.544.047 80.000 4.464.047 4.064.047

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 4.544 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2018 udgør 8.088 t.kr.
 
 


