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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for In-X Ejendomme I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,

finansielle stilling pr. 30. september 2017 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af drsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.
t

Vzeth den 15. februar 2018

Direktion:
' /»4//////{ T D
Peter Lund Albertsen Allan Bonde

in-X Ejendomme i/S
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i In-X Ejendomme 1/S

Vi har opstillet arsregnskabet for In-X Ejendomme 1/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, pa grundlag af bogf@ring og gvrige oplysniger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 15. februar 2018

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ccv -nr.:[’;io 17 41

Karsten Laursen
Statsautoriseret revisor

mne27785
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Interessentskabsoplysninger

Interessentskabet
In-X Ejendomme 1/S
Laksevej 2
8870 Langa
Telefon: 26 20 58 44
CVR-nr.: 30493591
Stiftelsesdato: 1. marts 2007
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
PA-Holding ApS
ABO-Holding ApS

Direktion
Peter Lund Albertsen
Allan Bonde

Pengeinstitut
Sparekassen Kronjylland, Randers

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Interesentskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

In-X Ejendomme 1/S
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Resultatopggrelse
Noter
Bruttofortjeneste
1 Veerdiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger
Arets resultat

Resultatdisponering
Overfgrsel til naeste ar

Anvendt i alt

In-X Ejendomme 1/S

2016/17 2015/16
40.001 54.215
100.000 0
140.001 54.215
-30.268 -33.203
109.733 21.012
109.733 21.012
109.733 21.012
7



Noter

Revisionsfirmaet (J) Ole Vestergaard

Statsautoriserede revisorer

Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Likvider

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Egenkapital
Egenkapital i alt

Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeld til kreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

In-X Ejendomme 1/S

30/9 2017 30/9 2016
1.000.000 900.000
1.000.000 900.000
1.000.000 900.000
712 2.014

712 2.014
1.000.712 902.014
-8.393 -133.850
-8.393 -133.850
901.152 947.129
901.152 947.129
35.800 37.500
72.154 51.235
107.954 88.735
1.009.106 1.035.864
1.000.712 902.014




Revisionsfirmaet (J) Ole Vestergaard

1. Materielle anlagsaktiver

Kostpris pr. 30/9 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret
Kostpris pr. 30/9 2017

Regulering til dagsveerdi pr. 30/9 2016
Arets vaerdiregulering

Regulering til dagsveerdi pr. 30/9 2017

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2017

2. Egenkapital

Saldo pr. 30/9 2016
Arets resultat
Arets haevninger/indskud

Saldo pr. 30/9 2017

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Anlaegslan bank

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Statsautoriserede revisorer

Noter
30/9 2017
Investerings-
ejendom
1.118.926
0
0
1.118.926
-218.926
100.000
-118.926
1.000.000
PA-Holding ABO-Holding
ApS ApS
andel 50%  andel 50% | alt 100%
-66.925 -66.925 -133.850
54.867 54.867 109.733
7.862 7.862 15.724
-4.196 -4.196 -8.393
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
30/9 2016 30/9 2017 naste ar efter 5 ar
773.196 741.828 21.800 626.000
211.433 195.124 14.000 115.000
984.629 936.952 35.800 741.000

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 741.828, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr DKK 1.000.000.

Til sikkerhed for engagementer med pengeinstituttet er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev

stort DKK 200.000.

In-X Ejendomme 1/S
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for In-X Ejendomme 1/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabs-
klasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er useendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
Indtaegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Interessentskabet er ikke selvsteendig skattepligtigt, men indgar i interessenternes
skattemaessige opgegrelser i forhold til ejerandel.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaerdi svarer til
ejendommenes handelsvaerdi fastlagt pa en af ovenstaende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veaerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gezeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 65563
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