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Sand Jensen Ejendomme ApS
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CVR-nr. 30 49 23 82

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Sand Jensen Ejendomme ApS for
regnskabsåret 1. november 2020 – 31. oktober 2021.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 1.
november 2020 – 31. oktober 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 28. marts 2022
Direktion:

Morten Sand Jensen
direktør
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Sand Jensen Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21

CVR-nr. 30 49 23 82

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Sand Jensen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Sand Jensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. november 2020 –
31. oktober 2021 på grundlag af virksomhedens bogføring og øvrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise i regnskab og regnskabsaflæggelse til at assistere jer med at
udarbejde og præsentere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overhold
relevante bestemmelser i revisorloven, herunder kravene til uafhængighed, og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code),
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 28. marts 2022
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Christian Friis Engelbrecht     
statsaut. revisor
mne44180
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Årsrapport 2020/21
CVR-nr. 30 49 23 82

Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Sand Jensen Ejendomme ApS
Skovgårdsvej 38
2920 Charlottenlund

CVR-nr: 30 49 23 82
Stiftet: 1. april 2007
Hjemstedskommune: Gentofte
Regnskabsåret: 1. november – 31. oktober

Direktion
Morten Sand Jensen, direktør
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive udlejning af boliger mv.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et resultat på -1.130.504 kr., sammenlignet med
-200.899 kr. i 2019/20. Virksomhedens balance pr. 31. oktober 2021 udviser en egenkapital på 2.002.660
kr., sammenlignet med 3.133.164 kr. pr. 31. oktober 2020.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Sand Jensen Ejendomme ApS
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Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Resultatopgørelse

kr. Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 218.310 437.814

Af- og nedskrivninger -429.097 -429.097

Resultat før finansielle poster -210.787 8.717

Finansielle omkostninger 2 -455.935 -328.129

Resultat før skat -666.722 -319.412

Skat af årets resultat 3 -463.782 118.513

Årets resultat -1.130.504 -200.899

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -1.130.504 -200.899

-1.130.504 -200.899
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Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Balance

kr. Note 2020/21 2019/20

AKTIVER

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver 4

Grunde og bygninger 20.167.601 20.596.698

Anlægsaktiver i alt 20.167.601 20.596.698

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv 0 467.835

Selskabsskat 52.278 24.112

52.278 491.947

Omsætningsaktiver i alt 52.278 491.947

AKTIVER I ALT 20.219.879 21.088.645
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Sand Jensen Ejendomme ApS
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CVR-nr. 30 49 23 82

Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Balance

kr. Note 2020/21 2019/20

PASSIVER

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 1.877.660 3.008.164

Egenkapital i alt 2.002.660 3.133.164

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser 5

Gæld til realkreditinstitutter 10.315.569 11.304.028

Kortfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6 795.311 382.602

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.682.139 3.125.351

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.352.000 3.065.000

Deposita 59.700 66.000

7.901.650 6.651.453

Gældsforpligtelser i alt 18.217.219 17.955.481

PASSIVER I ALT 20.219.879 21.088.645

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

8



Sand Jensen Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21
CVR-nr. 30 49 23 82

Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksom-
hedskapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. november 2020 125.000 3.008.164 3.133.164

Overført via resultatdisponering 0 -1.130.504 -1.130.504

Egenkapital 31. oktober 2021 125.000 1.877.660 2.002.660
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Sand Jensen Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21
CVR-nr. 30 49 23 82

Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sand Jensen Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra højere regnskabsklasser.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,
indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelse

Bruttofortjeneste

Selskabet har under henvisning til årsregnskabslovens § 32 valgt udelukkende at præsentere
bruttoresultat.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter distributionsomkostninger og omkostninger i forbindelse med salg,
salgskampagner, administration, kontorlokaler mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, kurstab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra overtagelsesdatoen, hvor de
indgår i konsolideringen i koncernregnskabet, frem til overdragelsesdatoen, hvor de udgår af
konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Sand Jensen Ejendomme ApS
Årsrapport 2020/21
CVR-nr. 30 49 23 82

Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat, og ændring i udskudt skat – herunder som følge af
ændring i skattesats – indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og låneomkostninger indregnes
ikke i kostprisen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineært over den forventede brugstid, der er skønnet, som
følger: 

Bygninger 50 år

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Der afskrives ikke på grunde.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris eller kapitalværdi.
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.
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Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrørende tidligere års skattepligtige
indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på baggrund af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle er opstået på anskaffelsestidspunktet
uden at have effekt på resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, så forskellen mellem kostprisen og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden sammen med renteomkostninger.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Noter
kr. 2020/21 2019/20

2 Øvrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 132.541 119.090

Andre finansielle omkostninger 323.394 209.039

455.935 328.129

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -52.278 -24.112

Årets udskudte skat 467.835 -94.401

Regulering af skat vedrørende tidligere år 48.224 0

463.781 -118.513

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. november 2020 22.723.221

Kostpris 31. oktober 2021 22.723.221

Af- og nedskrivninger 1. november 2020 -2.126.523

Årets afskrivninger -429.097

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2021 -2.555.620

Regnskabsmæssig værdi 31. oktober 2021 20.167.601

5 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gældsforpligtelser. 

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

Gæld til realkreditinstitutter:

Mellem 1 og 5 år 2.232.050 1.913.010

Inden for 1 år 795.311 382.602

>5 år 8.083.519 9.391.018

11.110.880 11.686.630
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Sand Jensen Ejendomme ApS
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Årsregnskab 1. november – 31. oktober

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Sand Jensen Holding ApS, der er
administrationselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter

kr. 2020/21 2019/20

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 20.596.698 21.025.795
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