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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. november 2018 - 31.
oktober 2019 for Sand Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. oktober 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018/19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 1. juli 2020

Direktion

Morten Sand Jensen
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Sand Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sand Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. november 2018 - 31.
oktober 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
IESBA’s etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 1. juli 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Christian Engelbrecht Friis
statsautoriseret revisor
mne44180
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

pwe

Sand Jensen Ejendomme ApS
Skovgardsvej 38
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 30 49 23 82
Regnskabsperiode: 1. november - 31. oktober
Hjemstedskommune: Charlottenlund

Morten Sand Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Milnersvej 43

3400 Hillerad



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drive udlejning af boliger mv.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et underskud pa DKK 526.779, og selskabets balance pr.
31. oktober 2019 udviser en egenkapital pd DKK 3.334.063.

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden bliver pavirket negativt pavirket som falge af Covid-19 udbruddet og
de tiltag den danske regering har foretaget for at afbede virkningerne af udbruddet, jf. ogsa omtalen heraf i
note 1.

Ydermere forventes Covid-19 at have en negativ pavirkning pa selskabets indtjening i form af lejeindteegter,
séfremt selskabets lejere kommer i gkonomisk ufare.

Det er pa nuveerende tidspunkt ikke muligt at forudsige den samlede negative effekt af Covid-19
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Resultatopgorelse 1. november - 31. oktober

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
Bruttofortjeneste 175.174 46.220
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -429.097 -258.921
Resultat for finansielle poster -253.923 -212.701
Finansielle omkostninger 2 -411.591 -337.313
Resultat for skat -665.514 -550.014
Skat af arets resultat 3 138.735 125.265
Arets resultat -526.779 -424.749
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -526.779 -424.749
-526.779 -424.749
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Balance 31. oktober

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK
21.025.795 21.454.892
4 21.025.795 21.454.892
21.025.795 21.454.892
373.434 279.031
51.461 0
424.895 279.031
424.895 279.031
21.450.690 21.733.923
6



Balance 31. oktober

Passiver

Note 2018/19 2017/18

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.209.063 3.735.842
Egenkapital 3.334.063 3.860.842
Geeld til realkreditinstitutter 11.478.112 12.042.599
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 11.478.112 12.042.599
Geeld til realkreditinstitutter 5 564.487 569.785
Kreditinstitutter 197.441 281.049
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.375 17.375
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.780.712 1.838.509
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 3.000.000 2.951.321
Selskabsskat 0 87.405
Deposita 66.000 79.038
Anden geeld 12.500 6.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.638.515 5.830.482
Galdsforpligtelser 18.116.627 17.873.081
Passiver 21.450.690 21.733.923
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 6
Anvendt regnskabspraksis 7
|5

pwc 7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. november
Arets resultat

Egenkapital 31. oktober
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 3.735.842 3.860.842
0 -526.779 -526.779
125.000 3.209.063 3.334.063




Noter til arsregnskabet

2018/19 2017/18
DKK DKK
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 429.097 255.171
Gevinst og tab ved afhaendelse 0 3.750
429.097 258.921
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 67.969 0
Andre finansielle omkostninger 343.622 337.313
411.591 337.313
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -51.461 -125.265
Arets udskudte skat -87.274 0
-138.735 -125.265

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
DKK
Kostpris 1. november 22.723.221
Kostpris 31. oktober 22.723.221
Ned- og afskrivninger 1. november 1.268.329
Arets afskrivninger 429.097
Ned- og afskrivninger 31. oktober 1.697.426
Regnskabsmassig verdi 31. oktober 21.025.795
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Noter til arsregnskabet

5

pwe

Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig vaerdi pa

Eventualforpligtelser

2018/19 2017/18
DKK DKK
11.478.112 12.042.599
11.478.112 12.042.599
564.487 569.785
12.042.599 12.612.384
21.025.795 21.454.892

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Sand Jensen Holding ApS, der er administrationsselskab i

forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af

udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan med-

fore at selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sand Jensen Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2018/19 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

_i
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

_i
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Noter til arsregnskabet

7 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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