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Sand Jensen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. november
2015 - 31. oktober 2016 for Sand Jensen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. november 2015 - 31. oktober 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2016/17 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 30. april 2017

Direktion

Morten Sand Jensen
direktgr

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Sand Jensen Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sand Jensen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. november
2015 - 31. oktober 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virk-
somheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven og regnskabsvejledningen for mindre virksomheder. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og ud-
fgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige
skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. november 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbak, den 30. april 2017

ADDCO APS
Godkendt Revisionsfirma
CVR-nr. 38 22 58 04

Johnny Larsen
registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Sand Jensen Ejendomme ApS

Sand Jensen Ejendomme ApS
Skovgardsvej 38

2920 Charlottenlund

Telefon: +4530117084

E-mail: morten_dr_privat@hotmail.com
CVR-nr.: 3049 23 82

Regnskabsperiode: 1. november - 31. oktober
Stiftet: 1. april 2007

Hjemsted: Gentofte

Morten Sand Jensen, direktgr

ADDCO ApS

Godkendt Revisionsfirma
Ahlgade 52, 1. sal

4300 Holbxk
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet er ejendomsinvestering og hermed besl@gtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 4.136.858, og selskabets
balance pr. 31. oktober 2016 udviser en egenkapital pa kr. 4.393.787.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sand Jensen Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledning-
en for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkraevet
pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

@vrige bygninger 50  ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Endring i udskudt skat som fglge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valu-
takursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indreg-

nes 1 resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremti-
dige pengestrgmme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgg-
relsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Resultatopggrelse 1. november 2015 - 31. oktober 2016

Note  2015/2016 2014/2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste 971.919 636.297
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 1 -167.957 -180.810
Resultat for finansielle poster 803.962 455.487
Finansielle indtegter 3.750.000 3.750
Finansielle omkostninger -328.284 -303.008
Resultat for skat 4.225.678 156.229
Skat af arets resultat 2 -88.820 -74.228
Arets resultat 4.136.858 82.001
2015/2016 2014/2015
kr. kr.
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 4.136.858 82.001
4.136.858 82.001
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Balance pr. 31. oktober 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Sand Jensen Ejendomme ApS

Note 2015/16 2014/15
kr. kr.
15.978.943 9.353.310
3 15.978.943 9.353.310
15.978.943 9.353.310
0 141.934
5 160.895 155.181
160.895 297.115
160.895 297.115
16.139.838 9.650.425
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Balance pr. 31. oktober 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Efterfglgende begivenheder
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Sand Jensen Ejendomme ApS

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

125.000 125.000

4.268.787 131.929

4 4.393.787 256.929

6.837.088 3.955.801

1.336.655 3.439.847

6 8.173.743 7.395.648

6 193.980 89.779

2.091.784 513.482

51.045 14.375

349.800 1.325.534

694.327 0

178.334 41.640

13.038 13.038

3.572.308 1.997.848

11.746.051 9.393.496

16.139.838 9.650.425
7
8
9
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Noter

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat, regulering

Sand Jensen Ejendomme ApS

2015/2016 2014/2015

kr. kr.

167.957 180.810
167.957 180.810
167.957 180.810
167.957 180.810
94.534 83.800
-5.714 -9.572
88.820 74.228

16

Penneo dokumentnagle: 5E52C-F5CGD-FVZNO-XKN6S-D37AC-EUYBB



Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

3 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. november 2015 10.029.224
Tilgang i arets 1gb 10.065.411
Afgang i arets Igb -3.383.932
Kostpris 31. oktober 2016 16.710.703
Opskrivninger 1. november 2015 0
Opskrivninger 31. oktober 2016 0
Af- og nedskrivninger 1. november 2015 675.913
Arets afskrivninger 167.957
Arets af- og nedskrivninger pa athendede aktiver -112.110
Af- og nedskrivninger 31. oktober 2016 731.760
Regnskabsmassig veerdi 31. oktober 2016 15.978.943
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Noter

4 Egenkapital

Sand Jensen Ejendomme ApS

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. november 2015 125.000 131.929 256.929
Arets resultat 0 4.136.858 4.136.858
Egenkapital 31. oktober 2016 125.000 4.268.787 4.393.787
2015/16 2014/15
kr. kr.
Hensaettelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. november 2015 -160.895 -155.181
Overfort til aktiver 160.895 155.181
Hensattelse til udskudt skat 31. oktober 2016 0 0
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geld
1. november 31. oktober Afdrag Restgzeld
2015 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.045.583 7.031.068 193.980 6.061.168
Geld til tilknyttede
virksomheder 3.439.847 1.336.655 0 0
7.485.430 8.367.723 193.980 6.061.168

Efterfglgende begivenheder

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vaesentlig grad har

pavirket selskabets drift eller status.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter tkr. 8.368 og geeld til pengeinstitutter pa tkr.
2.092 er der givet pant i grunde og bygninger pa hhv. tkr. 7.131 og tkr. 1.900 pr. 31. oktober
2016.

9 Neartstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktgr Morten Sand Jensen, Skovgardsvej 38, 2920 Charlottenlund

Ovrige nartstaende parter

Ingen

Transaktioner

Selskabet er sambeskattet med Sand Jensen Offshore Engineering ApS og Sand Jensen
Holding ApS. Der heftes solidarisk for skat af sambeskatningen. Sand Jensen Holding ApS
er administrationsselskab.

Der har vaeret et 1an hos tilknyttede virksomhed Sand Jensen Offshore Engineering ApS og
moderselskabet Sand Jensen Holding ApS i regnskabsaret, udlanet er blevet renteberegnet
med diskontoen + 4%.

Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Sand Jensen Holding ApS

Skovgardsvej 38
2920 Charlottenlund
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