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Sand Jensen Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. november

2016 - 31. oktober 2017 for Sand Jensen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. oktober 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. november 2016 - 31. oktober 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 3. april 2018

Direktion

Morten Sand Jensen

direktør
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Sand Jensen Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sand Jensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. november

2016 - 31. oktober 2017 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som

virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-

stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-

cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-

stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-

hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,

virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-

sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse

med årsregnskabsloven.

Holbæk, den 3. april 2018

ADDCO APS

Godkendt Revisionsfirma

CVR-nr. 38 22 58 04

Johnny Larsen

registreret revisor
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Sand Jensen Ejendomme ApS

Skovgårdsvej 38

2920 Charlottenlund

Telefon: +4530117084

E-mail: morten_dr_privat@hotmail.com

CVR-nr.: 30 49 23 82

Regnskabsperiode: 1. november 2016 - 31. oktober 2017

Stiftet: 1. april 2007

Hjemsted:

Direktion Morten Sand Jensen, direktør 

Revisor ADDCO ApS

Godkendt Revisionsfirma

Ahlgade 52, 1. sal

4300  Holbæk
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er ejendomsinvestering og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et underskud på kr. 83.737, og selskabets

balance pr. 31. oktober 2017 udviser en egenkapital på kr. 4.310.050.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sand Jensen Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-

ningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vær-

direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-

skellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning

ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer

under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-

vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-

aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-

tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-

lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-

rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle om-

kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende

værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg

og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-

ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor

de indgår i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra kon-

solideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhed-

er, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i re-

sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen

med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-

tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restværdier:

 

Øvrige bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 må-

neder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubety-

delig risiko for værdiændringer.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en

forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-

skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme

juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der

med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som

aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatop-

gørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,

så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-

perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-

gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget

amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-

den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Va-

lutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen,

indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af

fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balance-

dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgode-

havendets eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i

resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger. 

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. november 2016 - 31. oktober 2017

Note 2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Bruttofortjeneste 481.562 971.919

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver 1 -281.398 -167.957

Resultat før finansielle poster 200.164 803.962

Finansielle indtægter 0 3.750.000

Finansielle omkostninger -290.985 -328.284

Resultat før skat -90.821 4.225.678

Skat af årets resultat 2 7.084 -88.820

Årets resultat -83.737 4.136.858

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -83.737 4.136.858

-83.737 4.136.858
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. oktober 2017

Note 2016/17

kr.

2015/16

kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 15.697.545 15.978.943

Materielle anlægsaktiver 3 15.697.545 15.978.943

Anlægsaktiver i alt 15.697.545 15.978.943

Andre tilgodehavender 17.375 0

Udskudt skatteaktiv 5 203.179 160.895

Tilgodehavender 220.554 160.895

Omsætningsaktiver i alt 220.554 160.895

Aktiver i alt 15.918.099 16.139.838
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Balance pr. 31. oktober 2017

Note 2016/17

kr.

2015/16

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 4.185.050 4.268.787

Egenkapital 4 4.310.050 4.393.787

Gæld til realkreditinstitutter 6.642.439 6.837.088

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.651.243 1.336.655

Langfristede gældsforpligtelser 6 8.293.682 8.173.743

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 194.904 193.980

Banker 925.655 2.091.784

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.999 51.045

Gæld til tilknyttede virksomheder 451.266 349.800

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.593.771 694.327

Selskabsskat 129.734 178.334

Anden gæld 13.038 13.038

Kortfristede gældsforpligtelser 3.314.367 3.572.308

Gældsforpligtelser i alt 11.608.049 11.746.051

Passiver i alt 15.918.099 16.139.838

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7

Nærtstående parter og ejerforhold 8
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

2016/2017

kr.

2015/2016

kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 281.398 167.957

281.398 167.957

der fordeler sig således:

Bygninger 281.398 167.957

281.398 167.957

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 35.200 94.534

Årets udskudte skat, regulering -42.284 -5.714

-7.084 88.820

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. november 2016 16.710.703

Kostpris 31. oktober 2017

16.710.703

Af- og nedskrivninger 1. november 2016 731.760

Årets afskrivninger 281.398

Af- og nedskrivninger 31. oktober 2017

1.013.158

Regnskabsmæssig værdi 31. oktober 2017 15.697.545
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

4 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. november 2016 125.000 4.268.787 4.393.787

Årets resultat 0 -83.737 -83.737

Egenkapital 31. oktober 2017 125.000 4.185.050 4.310.050

2016/17

kr.

2015/16

kr.

5 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. november 2016 -160.895 -160.895

Overført til aktiver 160.895 160.895

Materielle anlægsaktiver -203.179 -160.895

Overført til udskudt skatteaktiv 203.179 160.895

0 0

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 203.179 160.895

Regnskabsmæssig værdi 203.179 160.895
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. november

2016

Gæld

31. oktober

2017

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 7.031.068 6.837.343 194.904 5.862.823

Gæld til tilknyttede

virksomheder 1.336.655 1.651.243 0 0

8.367.723 8.488.586 194.904 5.862.823

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.837 og gæld til pengeinstitutter t.kr.

1.651 , er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/10

2017  udgør t.kr.15.698 på hhv. t.kr. 7.131 og t.kr. 1.900. 

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Direktør Morten Sand Jensen, Skovgårdsvej 38, 2920 Charlottenlund

Øvrige nærtstående parter

Ingen

Transaktioner

Selskabet er sambeskattet med Sand Jensen Offshore Engineering ApS og Sand Jensen

Holding ApS. Der hæftes solidarisk for skat af sambeskatningen. Sand Jensen Holding ApS

er administrationsselskab.

Der har været lån fra tilknyttede virksomheder Sand Jensen Offshore Engineering ApS og

moderselskabet Sand Jensen Holding ApS i regnskabsåret, udlånet er blevet renteberegnet

med diskontoen + 4%.
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Sand Jensen Ejendomme ApS

Noter

8 Nærtstående parter og ejerforhold  (Fortsat)

Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Sand Jensen Holding ApS

Skovgårdsvej 38

2920 Charlottenlund
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