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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 for Munkholm Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragør, den 10. marts 2021

Direktion

Kim Simonsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Munkholm Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Munkholm Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Korsør, den 10. marts 2021

MBL Revision I/S

CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
registreret revisor
MNE-nr. mne7602
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Selskabsoplysninger

Selskabet Munkholm Ejendomme ApS
Fogdens Plads 8
2791 Dragør

Telefon: 26 16 14 80

CVR-nr.: 30 49 23 23

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 1. april 2007

Hjemsted: Dragør

Direktion Kim Simonsen

Revisor MBL Revision I/S
Norvangen 3 D
4220  Korsør

Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn A/S
Isefjords Alle 5
4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed indenfor handel, udlejning samt marketing samt
dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet har investeret i indretning af lejede lokaler og et koncept i forbindelse med opstart af
solcenter. Grundet coronakrisen har solcenteret ikke været åbent i en længere sammenhængende
periode, hvorfor der er væsentlig usikkerhed om værdiansættelsen af aktiver som vedrører
solcentret.

Ledelsen har derfor valgt, at nedskrive goodwill og indretning af lejede lokaler til forventet
genvindingsværdi.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på kr. 131.519, og selskabets
balance pr. 30. september 2020 udviser en egenkapital på kr. 634.911.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Efter regnskabsårets afslutning er coronavirus fortsat under udvikling i Danmark og
myndighederne har som følge, af at Danmark står over for 2. bølge, tvangslukket selskabets
solcenter, pt. frem til 7. februar 2021. Der er stor usikkerhed om, hvornår selskabets solcenter
kan forventes genåbnet og det ligger udenfor ledelsens indflydelse.

Afhængig af hvor længe tvangslukningen af solcentret varer ved kan dette medfører usikkerhed
om virksomhedens fortsatte drift. For yderligere omkring dette henvises til note 7.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Munkholm Ejendomme ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg af
reglerne fra regnskabsklasse C(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Opgørelse af goodwill

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af overtagne identificerede akti-
ver og forpligtelser indregnes under immaterielle anlægsaktiver og afskrives systematisk over re-
sultatopgørelsen efter en individuel vurdering af den økonomiske levetid.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Indtægter fra solcenter, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber
har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Indtægter vedrørende tjenesteydelser, der omfatter konsulentydelser, indregnes i takt med at ser-
viceydelserne leveres.

Huslejeindtægter indregnes lineært over lejeperioden.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkræ-
vet på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Vareforbrug

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlægsaktiver

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Good-
will afskrives lineært over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år. Afskrivningsperio-
den er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtje-
ningsprofil.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsom-
kostninger.

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig
del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Brugstid

Øvrige bygninger 30 år

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Indretning af lejede lokaler 5 år

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt
skøn, og indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter indeståender i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober 2019 - 30. september 2020

Note 2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

Bruttofortjeneste 383.050 389.035

Personaleomkostninger 1 -127.660 -23.535

Resultat før af- og nedskrivninger 255.390 365.500

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -319.820 -83.152

Resultat før finansielle poster -64.430 282.348

Finansielle indtægter 0 232

Finansielle omkostninger 2 -95.640 -101.952

Resultat før skat -160.070 180.628

Skat af årets resultat 3 28.551 -39.821

Årets resultat -131.519 140.807

Resultatdisponering

Foreslået udbytte 0 0

Overført resultat -131.519 140.807

-131.519 140.807
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Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Goodwill 0 48.334

Immaterielle anlægsaktiver 4 0 48.334

Grunde og bygninger 2.155.404 2.236.890

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Indretning af lejede lokaler 336.027 237.526

Materielle anlægsaktiver 5 2.491.431 2.474.416

Anlægsaktiver i alt 2.491.431 2.522.750

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 82.247 83.088

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 19.794

Andre tilgodehavender 21.500 0

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 13.926 0

Periodeafgrænsningsposter 10.151 6.762

Tilgodehavender 127.824 109.644

Likvide beholdninger 29.557 267.579

Omsætningsaktiver i alt 157.381 377.223

Aktiver i alt 2.648.812 2.899.973

11



Balance pr. 30. september 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 509.911 641.430

Egenkapital 634.911 766.430

Hensættelse til udskudt skat 0 14.625

Hensatte forpligtelser i alt 0 14.625

Gæld til realkreditinstitutter 885.544 976.023

Gæld til tilknyttede virksomheder 708.603 750.134

Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 30.492

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.594.147 1.756.649

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 91.188 87.112

Gæld til tilknyttede virksomheder 125.871 0

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.381

Skyldigt sambeskatningsbidrag 30.492 19.052

Anden gæld 172.203 254.724

Kortfristede gældsforpligtelser 419.754 362.269

Gældsforpligtelser i alt 2.013.901 2.118.918

Passiver i alt 2.648.812 2.899.973

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 7

Andre usædvanlige forhold i årsrapporten 8

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 641.430 766.430

Årets resultat 0 -131.519 -131.519

Egenkapital 30. september 2020 125.000 509.911 634.911
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Noter

2019/2020
kr.

2018/2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 125.703 22.901

Andre omkostninger til social sikring 1.957 634

127.660 23.535

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 15.713 15.000

Andre finansielle omkostninger 79.927 86.952

95.640 101.952

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -13.926 30.492

Årets udskudte skat -14.625 9.329

-28.551 39.821
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Noter

4 Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill

Kostpris 1. oktober 2019 50.000

Kostpris 30. september 2020 50.000

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 1.666

Årets nedskrivninger 38.334

Årets afskrivninger 10.000

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 50.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 0

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Indretning af

lejede lokaler

Kostpris 1. oktober 2019 3.438.972 78.331 237.526

Tilgang i årets løb 0 0 288.501

Kostpris 30. september 2020 3.438.972 78.331 526.027

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 1.202.082 78.331 0

Årets nedskrivninger 0 0 190.000

Årets afskrivninger 81.486 0 0

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 1.283.568 78.331 190.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september
2020 2.155.404 0 336.027

Værdien af danske grunde og bygninger ifølge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2018 udgør
kr. 2.150.000.
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. oktober

2019

Gæld

30. september

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.063.135 976.732 91.188 0

Gæld til tilknyttede
virksomheder 750.134 708.603 0 0

Skyldigt sambeskatningsbidrag 30.492 0 0 0

1.843.761 1.685.335 91.188 0

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Som følge af coronakrisen, herunder at selskabet har været tvangslukket af flere omgange,
har selskabets investering i solcenter ikke givet det resultatet, som ledelsen havde forventet
og budgetteret.

Der pågår løbende forhandlinger med selskabets bank omkring forhøjelse af selskabets
kreditfaciliteter. Disse forhandlinger er endnu ikke afsluttet men det er ledelsens forventning
at de falder postivt ud for selskabet.

Ligeledes har selskabets ultimate ejer givet tilsagn om finansielt, at ville støtte op om
selskabet frem til 1. oktober 2021 for, at sikre, at selskabet kan svarer en hvert sit i denne
periode.

Der er på den baggrund ledelsens vurdering at selskabets årsregnskab kan aflægges under
forudsætning om fortsat drift.

8 Andre usædvanlige forhold i årsrapporten

Selskabets ledelse har gennem de seneste 1-2 år investeret i indretning af lejede lokaler i
forbindelse med opstart at et solcenter, herunder betalt en goodwill for at anvende et koncept.

Solcentret blev taget i brug primo 2020 og har herefter været tvanslukket grundet COVID-19
frem til og med april 2020 og åbent i perioden maj til september 2020.

Ovenstående har bevirket at solcentret ikke har genereret de løbende resultater, herunder
pengestrømme, som ledelsen havde forventet og budgetteret med. Som følge heraf har
ledelsen, som det fremgår af note 4 og 5, nedskrevet aktiverne vedrørende solcentret til
forventet genindvindigsværdi.
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Noter

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CIMA ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har indgået finansielle leje- og leasingaftaler på indkøb af udstyr til solcenter, over
60 måneder med en månedlig leasingydelse på kr. 11.884 over 60 måneder og med en
forpligtigelse ialt på kr. 609.911.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 976, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger med t.kr. 1.736 hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2020  udgør t.kr. 2.155.
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